UCHWALA NR 202/XX11/16
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy Slesin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2016r. poz. 446), art.20ust. ]l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) w zwigzku z uchwatg Nr 60/VII/15 Rady Miejskiej Gminy
Slesin z dnia 22 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze Gminy Slesin , Rada Miejska Gminy Slesin uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Slesin”, uchwalonej 16 czerwca 2016 r. uchwata nr 178/XVIII/16 Rady Miejskiej
Gminy Slesin, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw na obszarze
Gminy Slesin, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu pt. ,,Gmina Slesin— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw na obszarze gminy Slesin skala 1:2000 ” wraz z zaznaczong granica obszaru obj¢tego planem, stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunki planu pt. ,,Gmina Slesin— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendOw na obszarze gminy Slesin skala 1:1000 ” wraz z zaznaczong granica obszaru objetego planem, stanowia
zataczniki nr 2 - 17 do niniejszej uchwaty.

3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik nr 18 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 19 do
uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odleglo$cig od linii rozgraniczajacej;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepisow,
sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;
2) strefa intensywnego wyst¢gpowania stanowisk archeologicznych;
3) granica obszaru ochrony uktadu urbanistycznego miasta Slesina;

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ,.froncie dziatki” - nalezy przez to rozumiec tg granice¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
nastgpuje wjazd i wejscie na dziatke;
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2. ,kalenicy dachu” — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza inajdtuzsza, poziomg krawedz zatamania polaci
dachu spadowego;

3. ,,maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku lub zktéora moze by¢ styczna $ciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie rownoleglej do tej linii, bez prawa jej przekraczania,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementdéw architektonicznych budynkdéw jak: balkon, wykusz,
schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku
wysunietych poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m w strone linii rozgraniczajacej bez prawa jej przekraczania;

4. ,,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obowigzujace potozenie
najdalej wysunigtej $ciany zewnetrznej budynku mieszkalnego w stosunku do drogi, dla pozostatych budynkow
realizowanych na dzialce linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ w ktorej moze by¢ lokalizowana $ciana budynku;

5. ,,obiekcie obstugi technicznej” - nalezy przez to rozumie¢ nadziemng i podziemna infrastrukture techniczna,
ktora stuzy odprowadzaniu S$ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu atakze obiekty
facznosci, stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca
zbidrki segregowanych odpadow komunalnych;

6. ,,przeznaczeniu podstawowym’ — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtéwny sposdb zagospodarowania
terenu,

7. ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob zagospodarowania terenu po
spelnieniu  wymagan okre§lonych w planie, stanowigcy uzupeilnienie lub wzbogacenie przeznaczenia

podstawowego;

8. ,,symbolu przeznaczenia” - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terendow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

9. ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okres§lony
symbolem;

10. ,,urzadzeniu pomocniczym” - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe,
atakze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej iobrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, atakze ogolnodostepne stacje
telefoniczne;

11. ,,dachu ptaskim”— nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 10 stopni;

12. ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang zdefiniowana w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami).

13. ,,pasie technologicznym” - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar, zwigzany z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudows i eksploatacjg tej instalacji, w granicach ktérego zamyka si¢ jej ponadnormatywne oddziatywanie;

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw objetych planem.

§ 5. Dla obszaru objg¢tego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegélnych terenow,
przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3. MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
4. ML — teren zabudowy rekreacji indywidualne;;

5. U — teren zabudowy uslugowe;j;

6. P,U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow i zabudowy ustugowej;

7. E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - urzadzenia i instalacje elektroenergetyczne;

Id: 7AA8DCE7-F2B1-4410-AF5A-C9670C2132B2. Uchwalony Strona 2



8. R - teren rolniczy bez prawa zabudowy;

9. R/ZL - teren rolniczy przeznaczony pod zalesienie;

10. ZN - teren zieleni obj¢tej formg ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
11. WS — teren wod $rodladowych powierzchniowych;

12. KD-L — teren drog publicznych - droga lokalna;

13. KD-D - teren drég publicznych - drogi dojazdowe;

14. KDW - teren drog wewngtrznych;

Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Nowa zabudowg nalezy lokalizowaé zgodnie z obowigzujaca linia zabudowy lub maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe inadbudowg istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci
mniejszej od krawedzi jezdni niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy oraz ich rozbudowe, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to zmniejszenia dotychczasowej odleglosci od krawedzi jezdni.

3. Na dziatkach zlokalizowanych w Slesinie przy ul. Ko$cielnej (zat. nr 10) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen
nieruchomosci od granicy powierzchniowej wody $rodladowej jez. Slesifiskie w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m
od tej granicy (szerokos$¢ pasa terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZN) oraz pozostawienie istniejacych
ogrodzen jezeli ich odlegtosci od tej granicy jest nie mniejsza niz 4,0 m.

4. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokos$ci 50 m i wigcej wymagaja zgloszenia do
wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 100 m i wiecej powyzej poziomu otaczajacego
terenu lub wody wymagaja zgtoszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) sktadowania jakichkolwiek odpadow ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych,
2) odprowadzania $ciekdéw bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

2. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych zzachowaniem wymogéw wynikajacych
Z przepisOw prawa.

3. Wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachéw oraz terenow zielonych moga by¢ odprowadzane
W sposob niezorganizowany do ziemi w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

4. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczys$ci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

5. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadow komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami komunalnymi
musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Zbe¢dne masy ziemi, powstajace podczas realizacji inwestycji budowlanych, nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu w granicach dzialki wilasnej pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardéw jakosci gleby iziemi, o ktorych mowa w przepisach odrebnych lub
sktadowa¢ w miejscu wskazanym przez gmine.
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7. Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego emitowanego przez napowietrzne linie elektroenergetyczne
w miejscach dostgpnych dla ludzi, nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonych w przepisach odrebnych,
odpowiednio dla danego rodzaju przeznaczenia terenu;

8. Oddzialywanie akustyczne napowietrznych linii elektroenergetycznych nie moze przekracza¢ wartoSci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, odpowiednio dla danego rodzaju przeznaczenia terenu.

9.Poza obszarem paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz halasu nie moze
przekroczy¢ wartosci okre§lonych w przepisach odrebnych.

10. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sie, iz tereny:
1) oznaczone symbolem MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) oznaczone symbolem MN/U i MN,U naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) oznaczone symbolem ML naleza do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
Rozdziat 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw - Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

2. W granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow jako czes¢ ukladu urbanistycznego Slesina (zatacznik
Nr 4), lokalizacja, skala iforma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ zharmonizowana
z zabytkowym otoczeniem. Wszelkie inwestycje wymagaja uzyskania przez inwestora pozwolenia WWKZ
w Poznaniu - Kierownika Delegatury w Koninie. Podczas prac ziemnych konieczne jest prowadzenie badan
archeologicznych w obrebie wykopoéw budowlanych, w zakresie uzgodnionym pozwoleniem WWKZ w Poznaniu -
Kierownika Delegatury w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie ustala si¢ ze wzgledu na nie wystepowanie w granicach planu.
Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Teren objety opracowaniem, w czesci znajduje si¢ w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (zataczniki Nr 1, 3, 6, 7, 10, 12 - 17) i obowigzujg na nim przepisy ustawy o Ochronie
Przyrody.

2. Teren obje¢ty opracowaniem nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody iobszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
3. Teren objety opracowaniem, nie znajduje si¢ w obszarze ochronnym zbiornika wod srédladowych.

4. Teren objgty opracowaniem, w czesci znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP 151 Konin-Koto-Turek (zataczniki Nr 1, 3- 6, 10- 17).W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

5. Teren objety opracowaniem, w czes$ci znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego ,,Patnow” (zataczniki Nr
1-11).
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6. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Rozdzial 8.

Szczegoblne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza uchwala,
w szczegolnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publiczne;j,
- doj$¢ i dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomo$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku scalania i podziatow na podstawie przepisow odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN, MN,U i MN/U przy wydzieleniu dziatek budowlanych nalezy zachowac:

1) wytyczenie granic prostopadlych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
rownolegle do istniejacych granic;

2) zapewnienie minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m.;
3) zachowanie minimalnej powierzchni dziatki 600 m?;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dojs¢ i dojazdow.

4. W przypadku scalania i podzialdéw na podstawie przepisOw odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia P,U przy wydzieleniu dzialek budowlanych nalezy zachowac:

1) granice dziatek musza by¢ prowadzone po katem 90° ( £ 5°) do linii rozgraniczajacej drogg lub roéwnolegte do
istniejacych granic dziatek.

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2000 m?.

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dojs¢ i dojazdow.
Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, do czasu rozbiorki linii Iub jej
skablowania obowiazuja nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

1) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
2) nie nalezy sadzi¢ roslinnosci o wysokos$ci powyzej 4,0 m;

2. Wzdhuz srodladowej wody powierzchniowej pn. Kanat Szyszynski, w pasie technicznym o szerokosci 5 m.
zwigzanym z eksploatacja, konserwacja iodbudowa, ustala sie zakaz przegradzania, wznoszenia budynkow
1 ustawiania obiektéw utrudniajgcych dostep do kanatu

Rozdzial 10.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych, produkcyjnych 1 przeciwpozarowych z istniejacych sieci
wodociggowych;

2) na terenach nie wyposazonych w sie¢ wodociagows, dopuszcza si¢ realizacj¢ wlasnych uje¢ wody;
2. W zakresie kanalizacji:

1) na terenach objetych siecig kanalizacji sanitarnej Scieki przemystowe, po ich podczyszczeniu do wartosci
okreslonych przepisami odrgbnymi i $cieki bytowe, beda odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow;

2)na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do

przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekow spelniajacych wymagania okreslone w przepisach
odrgbnych lub atestowanych, bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

3) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do
atestowanych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

4) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachow oraz terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane
powierzchniowo w granicach wlasnej dziatki, do dotéw chtonnych Iub do zbiornikow retencyjnych;

5) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingéw, przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami;

3. W zakresie energii elektryczne;j:
1) zasilanie z istniejacych i nowo budowanych sieci sredniego i1 niskiego napigcia;

2) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

3) nad dzialka nr 1235/1 potozong w obrebie geodezyjnym Slesin (zat. nr 8) ustala si¢ budowe napowietrznej
dwutorowej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Jasiniec - Pgtnow;

4) dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastgpujace pasy
technologiczne:

a) dla projektowanej napowietrznej dwutorowe;j linii 400 kV oznaczonej symbolem E1 — 35,0 m od osi linii w
obie strony;

b) dla istniejagcych napowietrznych linii 15 kV oznaczonych symbolami E3 — 5,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii;

5) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych linii;

6) w przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce, lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokos$ci paséw technologicznych i ustalone w nich ograniczenia nie obowigzuja.

4. W zakresie tgcznosci:
1) z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrgbie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu
iukltadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okre$lonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrebnych;

5) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

5. W zakresie ogrzewania:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych kottowni przy zastosowaniu paliw nisko emisyjnych spalanych
w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;
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2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, olej, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii;

3) zakazuje si¢ stosowania paliw wysoko emisyjnych, ktére spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych
zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie sieci gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociagdw zgodnie z obowigzujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego ibedzie
zalezatlo od szczegdlowych warunkow technicznych iekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
£azowej.

3) prowadzenie gazociagdbw w pasach drogowych;

4) dopuszcza si¢ stawianie stacji gazowych iwydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania zmian planu;

5) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociggdw i przytaczy gazowych ukladanych w ziemi lub nad ziemig
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe;

6) zachowaé ograniczenia praw wiasno$ci wilascicieli gruntéw nad gazociagami tj. w pasie nad gazociagiem (w
strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych
Operatora sieci gazowych;

7. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

8. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe izaopatrzenie w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow.

§ 14. Na tereniec objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki obslugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obstluga komunikacyjna projektowanych terenow poprzez istniejacy i projektowany uktad drog publicznych
zbiorczej, lokalnych i dojazdowych oraz drogi wewnetrzne i dojazdy poprzez sasiadujace tereny;

2. Potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji, wtym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ na nieruchomos$ci wlasnej inwestora;

3. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odrebnych, nalezy uwzglednia¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w ustawie Prawo o
ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na
mieszkanie;

5. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych;

6. Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

7. Dla terenu elektroenergetyki nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsca do parkowania.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 11.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 - 0,6
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej — 10,0 m
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 50 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %

2) na dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynek mieszkalny i budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-
gospodarcze;

3) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy sko$ne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni
lub ptaskie;

4) preferowany uktad kalenicy — prostopadle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkéw garazowo-gospodarczych, garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy skosne jedno, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego wolno stojacego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowo-gospodarczego, garazowego lub gospodarczego bezposrednio przy
granicy dzialki;

8) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i $cisle okreslone linie zabudowy ustalone na
rysunkach planu;

9) obstuga komunikacyjna od strony drogi zbiorczej, lokalnych i dojazdowych oraz drogi wewnetrzne;.

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN,U: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 - 1,2
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 60 %

2) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynek mieszkalny i budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-
gospodarcze i ustugowe;

3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni
lub ptaskie;

4) preferowany uktad kalenicy — prostopadle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkéw garazowo-gospodarczych, garazowych, gospodarczych iustlugowych ustala si¢ dachy skosne
jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego lub ustugowego
wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego lub uslugowego
bezposrednio przy granicy dziatki;

8) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunkach planu;
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9) obstuga komunikacyjna od strony drogi lokalnej, dojazdowej lub wewngtrzne;.

§ 17. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN/U: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdblowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 - 0,9
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej — 10,0 m
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 50 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %

2) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynek mieszkalny i budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-
gospodarcze i uslugowe;

3) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni
lub ptaskie;

4) preferowany uktad kalenicy — prostopadle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkéw garazowo-gospodarczych, garazowych, gospodarczych iustlugowych ustala si¢ dachy skosne
jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub plaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego lub ustugowego
wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego lub uslugowego
bezposrednio przy granicy dziatki;

8) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne lini¢ zabudowy ustalone na rysunkach planu;

9) obstuga komunikacyjna od strony drogi lokalnej, dojazdowej lub wewngtrznej oraz dojazdami poprzez
sasiadujace tereny.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem ML: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
rekreacji indywidualnej;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 - 0,4
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw rekreacji indywidualnej — 9,0 m
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 60 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 20 %

2)na dziatlce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynek rekreacji indywidualnej ibudynek gospodarczy do
przechowywania sprzgtu ptywajacego i garazowania;

3) dla budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 15 — 45 stopni;
4) preferowany uktad kalenicy — prostopadle do frontowej granicy dziatki;

5) zakazuje si¢ wykorzystywania w charakterze budynkoéw rekreacji indywidualnej barakowozow, karoserii
pojazddéw, kioskow itp. oraz budowy budynkéw z materialow substandardowych i odpadowych;

6) obowiazuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewngtrznej.
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§ 19. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ustugowej;

2. Ustala si¢ nastgpujgce szczegOtowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowiazuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0.01 — 0,8
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 60 %

2) dla budynkoéw ustala si¢ dachy skosne jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub
plaskie;

3) dopuszcza sie realizacje budynku ustugowego bezposrednio przy granicy dziatki;
4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunkach planu;
5) obowiazuja ustalenia § 13. ust. 3 pkt 4 1 5 niniejszej uchwaty.

3. Obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej zlokalizowanej poza granicami planu lub drogi
publicznej dojazdowe;.

§ 20. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem P,U: przeznaczenie podstawowe: teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej;

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdotowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowiazuje:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.01 — 0,8
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15,0 m
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 60 %

2) dla budynkow ustala si¢ dachy skos$ne jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub
ptaskie;

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunkach planu;

3. Od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nasadzenia zieleni w formie pasa drzew i krzewow
oraz dopuszcza ogrodzenie pelne.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

5. Obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalne;.

§ 21. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia E: przeznaczenie podstawowe: teren
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - istniejgca stacja transformatorowa;

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdotowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja stacji transformatorowe;:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0.01 - 0,5;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m.;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %;

d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 50 %;
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e) kat nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;
f) powierzchnia dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu.

3. Dla zabudowy obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone linig rozgraniczajaca od
strony drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu.

4. Obstuga komunikacyjna od strony drogi zbiorczej lub lokalnej zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia R: przeznaczenie podstawowe: teren
rolniczy bez prawa zabudowy;

2. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R nalezy prowadzi¢ gospodarke rolna, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Obstuga komunikacyjna drogami wewnetrznymi.

§ 23. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia R/ZL: przeznaczenie podstawowe: teren
rolniczy przeznaczony do zalesienia ;

2. Dopuszcza si¢ zalesienie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow.
4. Obstuga komunikacyjna drogami wewnetrznymi oraz dojazdami.

§ 24. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN: przeznaczenie podstawowe: teren
zieleni objetej formg ochrong przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym), przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze i rowerowe;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

2) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 60% powierzchni terenu;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych na powierzchnie biologicznie czynna.
3. Zasady podziatu - nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 25. 1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem WS: przeznaczenie podstawowe: teren wod
powierzchniowych $rédladowych;

2. Na terenach oznaczonych symbolem WS nalezy prowadzi¢ gospodarowanie wodami zgodnie z przepisami
odregbnymi.

3. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych stuzacych ksztaltowaniu zasobow wodnych oraz korzystaniu
z nich.

4. Obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne lokalne, dojazdowe i drogi wewngtrzne.

§ 26. 1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami KD-L: przeznaczenie podstawowe: teren drog
publicznych — droga lokalna;

2. Dla terenu projektowanej drogi publicznej lokalnej (zalacznik nr 11), oznaczonej symbolem przeznaczenia
KD-L ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

3. Dla terenu projektowanego poszerzenia drogi publicznej lokalnej (zalacznik nr 7), oznaczonego symbolem
przeznaczenia KD-L ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m;

4. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepiséw odrgbnych;

5. Lokalizacja nadziemnych ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odrebnych;

§ 27. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami KD-D: przeznaczenie podstawowe: teren drog
publicznych — droga dojazdowa;

2.Dla projektowanych terenow drog publicznych dojazdowych Iub poszerzenia drég dojazdowych
zlokalizowanych poza granicami planu, oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-D ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie
z wymiarami na rysunku planu;
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3. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepisow odrebnych;

4. Lokalizacja nadziemnych ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odrebnych;

§ 28. 1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami KDW: przeznaczenie podstawowe: teren drog
wewnetrznych;

2.Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ dotychczasowa szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW, przeznaczonego na poszerzenie istniejacej drogi,
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

DZIAL IIL.
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

Rozdzial 12.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 29. Nie ustala si¢ sposobdw i1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 30. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze, grunty znajdujgce si¢ w granicach objetych planem oznaczone
symbolami MN, MN,U , MN/U, U, P,U, R/ZL.
Rozdzial 13.

Ustalenia koncowe.

§ 31. Uchwala sie, dla terenow objetych ustaleniami planu, stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terendow oznaczonych symbolem MN - 10 %
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U , MN/U i U - 20 %
3) dla terend6w oznaczonych symbolem ML - 20 %
4) dla terendw oznaczonych symbolem P,U - 20 %
5) dla pozostalych terenow — 0%
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwatly Nr 202/XXII/16
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy Slesin
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr 202/XXI1/16
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Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr 202/XXII/16
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

obszarze Gminy Slesin
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Zakacznik Nr 8 do Uchwaty Nr 202/XXII/16

3

Rady Miejskiej Gminy Slesin

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

OWwW na

4

trzennego dla wybranych teren

ia przes

obszarze Gminy Slesin

ejscowego planu zagospodarowani

ia mi

hwalen

W sprawie uc

7

GMINA SLESIN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW NA OBSZARZE GMINY SLESIN

SKALA 1:1000

|
KOPIA
MAPY ZASADNICZEJ

MAPA INFORMACY JNA

v

//.,luﬂﬂnﬂplliﬁl <

——" e
- R
10555 __Illlllrn,l'lll

By f/ U )

..!.I/ ”s
LN
\

")

N

IALACIMIK N 8 DO UCHWALY NR /16

RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN Z DNIA 2016R.

g

100m

OZINACZENIA

GRANICA OBSZARU QBJETEGO PLANEM

_._ZSM ~0m>z—04n>4mmm.;.0nomz.«z—vﬁmwz}nmm:_r
LUB ROINYCH CH IAGOSPODAROWANIA
MARSYMALNA NIEPRIEKRACIALMA LIMIA ZABUDOWY WRAZ

1 ODLEGLOSCIA OD LINI ROIGRANICIAJACE)

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ROLNICLY BEZ PRAWA TABUDOWY
TEREN DROG PUBLICINYCH - DROGA DOJAZDOWA

NAPOWIETRIMA DWLUTOROWA LINIA
ELEKTROENERGETYCINA 400KV I PASEM TECHNOLOGICINY M

Strona 1

Id: 7AA8DCE7-F2B1-4410-AF5A-C9670C2132B2. Uchwalony



Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr 202/XXII/16
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy Slesin
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Zakacznik Nr 10 do Uchwaly Nr 202/XXI1/16
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy Slesin
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Zakacznik Nr 12 do Uchwaly Nr 202/XXI1/16
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Zakacznik Nr 13 do Uchwaly Nr 202/XXI1/16

3

Rady Miejskiej Gminy Slesin

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

7

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy Slesin
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Zatacznik Nr 14 do Uchwaty Nr 202/XXII/16
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy Slesin
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Zatacznik Nr 15 do Uchwaty Nr 202/XXII/16

Rady Miejskiej Gminy Slesin

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy Slesin

GMINA SLESIN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYBRANYCH TERENOW NA OBSZARZE GMINY SLESIN
SKALA 1:1000

IALACINIK NR 15 DO UCHWALY NR

g ; ,
| OZNACZENIA

m GRANICA OBSIARU CBJIETEGO PLANEM

STREFA INTENSTWNEGD WYSTEPOWANIA
31 WISK ARCHECLOGICINYCH

RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN Z DNIA

1é

S

2016R.

Strona 1

Id: 7AA8DCE7-F2B1-4410-AF5A-C9670C2132B2. Uchwalony



Zatacznik Nr 16 do Uchwaty Nr 202/XXII/16

Rady Miejskiej Gminy Slesin

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

OWwW na

4

trzennego dla wybranych teren

ia przes

obszarze Gminy Slesin

ejscowego planu zagospodarowani

ia mi

hwalen

W sprawie uc

7

GMINA SLESIN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW NA OBSZARZE GMINY SLESIN

SKALA 1:1000

ZALACINIK NR 16 BO UCHWALY NR 16
RADY MIEJSKIE) GMINY SLESIN Z DNIA 2016R

N

o i 100m

,
OZNACZENIA
[ —— ] GRANICA OBSZARU CRIETEGO PLANGM
UNIA ROIGRANICIAJACA TERENY O ROINYM PRIEINAGIENIU
LUS ROINYCH CH ZAGOSPODAROWANIA

z VIAKSYMALIA MEPRIECRACZALNA LINA TABLOOWY WRAL
mw 2 ODLEGEOSCIA OD LINII ROIGRANICIA JACE)
TEREN ZABUDOWY MIESIKANICWE JEDNORODZINNE!

Strona 1

Id: 7AA8DCE7-F2B1-4410-AF5A-C9670C2132B2. Uchwalony



OWwW na

4

3

Rady Miejskiej Gminy Slesin
trzennego dla wybranych teren

ia przes

obszarze Gminy Slesin

.
7

Zakacznik Nr 17 do Uchwaly Nr 202/XXI1/16

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.
ejscowego planu zagospodarowan

ia mi

N T

= A
o !
=S | oo
== .,,Mm,, GMI {MIASTO SLESIN \
L) \ A\ MIEJ WY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
o o\ \ D YBRANYCH TER 1
/ \ LA 1:1000Q-+ .
™ 1
i " IALACINIK NR 17 DO UCHWAZT R ™" 14
w i RADY MIEISKIE) GMINY SLESIN Z DNIA 2014R.
g — LA - ~
- e A >
Wﬂftﬁ. 7 = \ .
== -
:ff./mff.//,nul BREB LICHERN STaARY
S=
=S {
. ,
= ,,
— \
s | U 7
i | /
P | /
wwwwwwwwwwww - | o
/ ! /
/
/ b /
/ - P
[ =
- P oz
" tor
P
s
\\\\\ L s
\\\ i
\\\\
\
o |
e e v - e o
A - f RAL Y
rd n N
-~ I
7 " \ X i
o i / i 2 , ; oo
/ OZNACZENIA e
w / % [ ] GRANCA GESIARY ORIEIEGO FLAKEM
- \ ™ \ inY LINIA ROZGRANICZIAJACA TERENY O ROLINYM PRIEZNACIEMIU
/ ‘ \ I T LUB ROTNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
/ \ o ] MAGSTMALA NIEPRIECRACIALNA LINA ZAB
- / \ TEREN ZABUDCWY MIESIRANIOWES JEDNORODINNEL
/ b R 55 L5701 S MOWE JEDHORODINE
Il ,N)DEUON.J. USELUGOWE]
/ [KDwi | TcFEN DROG wowiigrazecH
/ By 4 TEREN ROLNICZY PRZEZINACZONY POD ZALESIENIE

/
= HAPOWIETRINA LINIA ELEKTROENERGETYCIHA
! 31 [T 15V Z PASEM TECHNOLOGICINYM

Strona 1

hwalen

W sprawie uc

Id: 7AA8DCE7-F2B1-4410-AF5A-C9670C2132B2. Uchwalony



Zatacznik Nr 18 do Uchwaty Nr 202/XXI1/16
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy Slesin

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U.z 2016 roku, poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga co nastgpuje:
W zawigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow na

obszarze Gminy Slesin, nie zachodzi konieczno$¢ realizacji nowych sieci iurzadzen systemu wodociggowego
i kanalizacji sanitarnej stanowiacych zadania wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 19 do Uchwaty Nr 202/XXI11/16
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy Slesin

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 roku, poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga, co nastgpuje:
Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy Slesin w sprawie braku uwag, na etapie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu , nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 202/XXI1/16 Rady Miejskiej Gminy Slesin, z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych teren6ow
na obszarze Gminy Slesin

Przedmiotem opracowania sa wybrane tereny w obrebach geodezyjnych: Slesin, Kepa, Lichen Stary gmina
Slesin.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z zakresem okre§lonym w Uchwale Nr 60/VII/15 Rady Miejskiej
Gminy Slesin z dnia 22 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze Gminy Slesin i art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami ) oraz
art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( t.j.
Dz.U. 2013 roku, poz. 1235 ze zmianami ).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje grunty o powierzchni ok. 79,82  ha
przeznaczonych pod terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;,
zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy =zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym, zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej, magazyny i sktady oraz zabudowe ustugows,

infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — wurzadzenia 1 instalacje elektroenergetyczne, tereny
infrastruktury technicznej — telekomunikacja, tereny rolnicze bez prawa zabudowy, grunty rolne
przeznaczonych pod zalesienie, wod powierzchniowych $rodlagdowych, terenu drég publicznych i tereny drog
wewngtrznych .

Przeanalizowano w trakcie prowadzenia procedury planistycznej wymagania tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe terenu, wymagania ochrony $rodowiska i
dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci i interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W projekcie
zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1 — 10 ustawy o pizp poprzez
wprowadzenie niezbednych 1 wynikajagcych z uwarunkowan wystepujacych na terenie planu oraz
obowigzujacych przepisd6w prawa, zakazoéw, nakazoéw i dopuszczen.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow na obszarze Gminy Slesin spelnia
wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.
- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskow do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Plan
miejscowy spelnia wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i1 krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdow rolnych i le$nych. Wprowadza mozliwos¢ zabudowy terendow zgodnie z obowigzujacg zmiang
,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Slesin”, uchwalonej
16 czerwca 2016 r. uchwata nr 178/XVIII/16 Rady Miejskiej Gminy Slesin.

Teren objety opracowaniem, w czeSci znajduje si¢ w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (zatgczniki Nr 1, 3, 6, 7, 10, 12 - 17) i obowigzujg na nim przepisy ustawy o Ochronie
Przyrody.

Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarze na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat i obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Teren objety opracowaniem, nie znajduje si¢ w obszarze ochronnym zbiornika wod srodlagdowych.

Teren objety opracowaniem, w czg¢sci znajduje si¢ w granicach Gitownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 151 Konin-Koto-Turek (zatgczniki Nr 1, 3 - 6, 10 - 17).W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢
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prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

Teren objety opracowaniem, w czg$ci znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Patnow” (zalaczniki Nr 1 -
11).

Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury.

W granicach planu wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003r o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.)

- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy speilnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych — nie projektuje si¢ obiektow nie spetniajacych tych wymogow.

W ustaleniach planu umieszczono zapis o koniecznos$ci uwzglednienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w ustawie Prawo o ruchu drogowym, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia planu nie powodujg nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenow. Pozwalaja na inwestowanie
na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych
planem, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze nie mozna wykorzystaé w sposdb przynoszacy wigksze
przychody dla wtascicieli oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenia
terenow.

- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wiasnos$ci, nie wprowadza znaczgcych ograniczen w mozliwosci
aktualnego wykorzystania terenu. Jedyne ograniczenia wynikajg z koniecznosci stosowania si¢ do wymogow
zarzadcow drog publicznych, ktdrzy wprowadzajg ograniczenia w zakresie mozliwos$ci realizacji zjazdow dla
zachowania bezpieczenstwa na drogach publicznych, koniecznosci zachowania odleglosci zabudowy od drog
publicznych, zgodnych z ustawg z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 460 ze
zm.) i1 rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430
ze zm.).

- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen majacych wplyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan miejscowy spelnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez ktore nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéra w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu Sciekow, dostarczaniu wody,
ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastruktur¢ teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni $ciekoéw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez ktore nalezy
rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilne;j,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny z przepisami
odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego. Plan dopuszcza na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan
dla realizacji celow publicznych w ramach okreslonych planem funkcji i zasad zagospodarowania terenu.

- Realizacja wymogdéw okreSlonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat zapewniony udziat
spoteczenstwa. Spoleczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag zgodne z ustawa
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Spoteczenstwo bylo poinformowane o miejscu i organie, do ktoérego nalezy sktada¢ wnioski.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, po zaopiniowaniu i uzgodnieniu z
zainteresowanymi jednostkami, zostat wytozony do publicznego wgladu, w terminie : od 8 lutego do 1 marca
2016 r. , auwagi do wylozonych dokumentéw mozna bylo wnosi¢ do dn. 23 marca 2016 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w wylozonych do wgladu dokumentach, zorganizowana
zostala w dniu 24 lutego 2016 1.

Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ na tablicy ogloszen w UG, na stronie
internetowej 1 w lokalnej prasie, tj. w ,,Przegladzie Koninskim” w dniu 26 stycznia 2016 r.

- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony do publicznego wgladu.

- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Teren objety planem zaopatrzony jest w gminng sie¢ wodociggowg. Mozliwe jest zaopatrzenie w wode
poprzez budowe przytaczy.

- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy zgtaszane w
postaci wnioskow. W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte w
prognozie oddziatywania na §rodowisko, w szczegdlnosci opisane w prognozie uwarunkowania Srodowiska,
oceng stanu 1 funkcjonowania Srodowiska, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a
takze kierunki koniecznych dzialan w ochronie Srodowiska. Wzicto takze pod uwageg istniejagce problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia planu
sg zgodne z oczekiwaniami spotecznosci lokalne;.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan umozliwia realizacj¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami studium przy istniejacych drogach publicznych,
nie powoduje to zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, umozliwia wykorzystanie
istniejacych $rodkéw transportu publicznego, nie wpltywa negatywnie na mozliwosci przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow. Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach uzbrojonych w sie¢ wodociggowa
oraz sie¢ elektroenergetyczna. Ze wzgledu na brak dla czgséci terendw sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw bytowych i1 przemystowych do atestowanych, bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni Sciekow. Lokalizacje nowych "terenéw zabudowy rekreacji
indywidualnej" oraz nowych "terendow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy ustugowej" ze
wzgledu na wnioskowany charakter ushug, ustalono zgodnie z obowigzujgcym studium, réwniez poza
obszarami o ktorych mowa w art.1 ust. 4, pkt 4, lit. a.

Ocena zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wynikami analizy, o ktorej
mowa a art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z ,,Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Slesin, ocena postepdéw w opracowywaniu planéw miejscowych i
programu ich sporzadzania” przyjetym Uchwata Nr 131/XIV/16 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia
29.01.2016 roku.

Wplyw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne w tym budzet

miny.

Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja planu wptynie znaczaco na finanse gminy poprzez mozliwos$¢ pobierania
renty planistycznej i podatkow zwigzanych z projektowanym przeznaczeniem terendw. Budzet nie obcigzaja
koszty zwigzane z budowg infrastruktury techniczne;j.
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Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw na obszarze Gminy Slesin.
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