ZARZADZENIE NR 54/1/2023
BURMISTRZA MIASTA I GMINY SLESIN

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Slesin na lata 2024-2026

Na podstawie art. 11 ust. 1 iart. 25 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22023 1. poz.344 ze zm.) oraz art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) zarzadzam co natepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje sie trzyletni Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Slesin na lata 2024-2026,
zgodnie z zatacznikiem do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 2.Wykonanie zarzadzenia powierza sie Inspektorowi do spraw gospodarki nieruchomos$ciami
i mieniem komunalnym.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 01.01.2024 r.

Burmistrz Miasta i Gminy
Slesin

Mariusz Zaborowski
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Zatgcznik do Zarzadzenia

Nr 54/1/2023

Burmistrza Miasta i Gminy Slesin
zdnia 21.12.2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY SLESIN
NA LATA 2024-2026

Slesin, grudzien 2023
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I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

Zgodnie z art. 24 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci
nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Zasobem nieruchomosci Gminy Slesin gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Slesin na
mocy art. 25 ust. 1 ww. ustawy oraz podjetej przez Rade Miejska Gminy Slesin uchwaty nr
22/V/11 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 21 stycznia 2011 r. w sprawie ustalenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Slesin.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ww. ustawy przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci na okres trzech lat. Przedmiotowy plan wykorzystania zasobu
nieruchomoéci Gminy Slesin nakre$la jedynie gtéwne kierunki dziatan na lata 2024-2026.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej

zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.

. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomoéci Gminy Slesin
oddanych w uzytkowanie wieczyste

1. Powierzchnia gruntéw bedacych wifasnoécig Gminy Slesin na dzied 21.12.2023 r.
wynosita 361,2484 ha, w tym powierzchnie 20,1601 ha stanowity grunty, ktérych

Gmina Slesin jest uzytkownikiem wieczystym a stanowia wtasno$¢ Skarbu Paristwa.

Stan gruntdw na dzien 21.12.2023 r.

Rodzaj zasobu bl
llos¢ Powierzchniaw | Powierzchnia
ha w %
Nieruchomosci Gminy Slesin 16 3,2373 1
oddane w uzytkowanie wieczyste
Zaséb nieruchomosci Gminy Slesin 1608 361,2484 99
Razem 1624 364,4857 100

2. Wedtug stanu na dzien 21.12.2023 r. oddanych zostato w dzierzawe 40 dziatek

o facznej powierzchni ponad 40 ha.
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L.p. Potozenie Powierzchnia w ha
1. Grunty wykorzystywane na cele rolne 34,9329
2. Grunty wykorzystywane pod dziatalnos¢ 5,8894
handlowo-ustugowg
Razem 40,8223

3. Wedtug stanu na 21.12.2023 r. w trwaty zarzad oddanych zostato 20 nieruchomosci
o tgcznej powierzchni 10,8363 ha, w tym:
- 0 pow. 0,0310 ha przeznaczona na dziatalnos¢ statutowa Miejsko-Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Slesinie,
- 0 pow. 10,8053 ha przeznaczone na dziatalno$¢ oswiatowa.
Grunty zostaty oddane w trwaty zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym na czas
nieoznaczony.

4. Ponadto Gmina Slesin oddata w uzytkowanie organizacjom spotecznym trzy
nieruchomosci o tacznej powierzchni 3,3184 ha, z przeznaczeniem na prowadzenie

dziatalnosci zwigzanej z rehabilitacjg oséb niepetnosprawnych.

lll. Prognoza

1. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci nastepowac¢ bedzie poprzez sprzedaz, zamiane,
oddanie w uzytkowanie, oddanie w trwaty zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie —
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Slesin nastepowa¢ bedzie w drodze
kupna, zamiany, darowizny, pierwokupu, zasiedzenia lub w innych formach
przewidzianych prawem w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wtasnych,
obowigzkami wynikajgcymi z przepisdw szczegdlnych oraz realizacjg celéw publicznych.

Przewiduje sie w trybie przepiséw szczegdlnych komunalizacje drég gminnych,
ktdre z mocy prawa winny by¢ wtasnoscig gminy.

Ponadto przewiduje sie:

e sprzedaz nieruchomoéci Gminy Slesin  w  trybie przetargéw

nieograniczonych,
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e sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, jezeli spetnione beda
przestanki wymienione w art. 37 wust. 2 wustawy o gospodarce
nieruchomosciami; realizacja nastepowac bedzie na podstawie ztozonych
indywidualnych wnioskéw oséb uprawnionych,

e sprzedaz uzytkownikowi wieczystemu prawa wifasnosci nieruchomosci
bedacej w uzytkowaniu wieczystym,

e przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci,

e dokonywanie zamian, ktérych przedmiotem bedg nieruchomosci Gminy
Slesin i Skarbu Paristwa lub 0séb fizycznych oraz prawnych — w zaleznosci
od potrzeb wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub w celu uregulowania
standéw prawnych nieruchomosci,

e wydzierzawianie (wynajmowanie) nieruchomosci Gminy Slesin.

Prognozuje sie, iz w latach 2024-2026 wydzierzawiane (wynajmowane) beda
nieruchomosci dotychczas wydzierzawiane oraz nieruchomosci, na ktore beda
wptywaty wnioski o wydzierzawienie (wynajecie). Przewiduje sie réwniez
mozliwos¢ sprzedazy nieruchomosci wydzierzawionych (wynajmowanych).
Decyzje w sprawach sprzedazy podejmowane bedg indywidualnie, po
szczegbtowej analizie.

e Uzyczanie nieruchomosci Gminy Slesin — w razie potrzeb wynikajacych z
indywidualnych czynnikéw podmiotowo-przedmiotowych.

e Regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci nalezgcych do Gminy
Slesin. Proces ten polegat bedzie na zaktadaniu ksigg wieczystych,
ujawnianiu w juz zatozonych ksiegach wieczystych prawa wtasnosci
Gminy Slesin.

e Dokonywanie podziatéw oraz regulacji geodezyjnych granic dziatek
bedacych wtasnoécia Gminy Slesin  (np. wznowienia  granic,

rozgraniczenia, scalanie dziatek).
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2. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.
Zgodnie z zabezpieczong na kolejne lata kwotg w budzecie gminy na realizacje
wszystkich zadar z zakresu gospodarki nieruchomosciami Gminy Slesin planuje sie
realizowac w kolejnych latach m.in. nizej wymienione wydatki:
e podziaty geodezyjne nieruchomosci —50.000,00 zt;
e rozgraniczanie nieruchomosci — 20.000,00 zi;
e wyceny nieruchomosci: przeznaczonych do sprzedazy, nabycia; dla potrzeb
ustalenia wysokosci opfaty planistycznej; dla potrzeb ustanowienia
stuzebnosci; dla potrzeb przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo witasnosci; dla potrzeb ustalenia wysokosci odszkodowania;
sporzgdzenia opinii o stawce czynszu dzierzawnego i najmu — 50.000,00 zt;
e ogtoszenia prasowe — 3.000,00 zt;
e koszty opfat sgdowych zwigzane z wnioskami o zasiedzenie nieruchomosci
na rzecz Gminy Slesin —6.000,00 zt;
e dokumentacje niezbedng do zatozenia ksigg wieczystych dla nieruchomosci
Gminy Slesin — 5.000,00 zt;
e odszkodowania za nieruchomosci przeznaczone pod drogi, ktére z mocy
prawa przeszty na wtasno$¢ Gminy Slesin — 150.000,00 zt.
3. Prognoza wpltywoéw os’iqganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Slesin oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Slesin.
Przewidywany dochéd w latach
L.p Rodzaj zasobu tys. zt
2024 2025 2026
1. Uzytkowanie wieczyste — optaty 41.762,76 41.762,76 | 41.762,76
2. Trwaty zarzad — optaty 29,66 29,66 29,66
3. Dzierzawa, najem 1.000.000,00 900.000,00 | 900.000,00
4, Przeksztatcenie i zbycie prawa wtasnosci 497,99 497,99 497,99
na rzecz uzytkownikéw wieczystych
Razem 1.042.290,41 942.290,41 | 942.290,41
5
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4. Prognoza dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci Gminy Slesin oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z
tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Ostatnia aktualizacja wysokosci optat rocznych z tytutu uzytkowania

wieczystego nieruchomoéci gruntowych stanowigcych witasno$¢ Gminy Slesin
i oddanych w uzytkowanie wieczyste zostata przeprowadzona w 2019 roku.
Aktualizacjag objeto wszystkie nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie
wieczyste. Zgodnie z art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wysokos$¢ optat
rocznych podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na trzy lata. Wobec powyzszego
kolejna aktualizacja planowana jest w roku 2024.

Nieruchomosci stanowigce wtasnoéé Gminy Slesin zostaty oddane w trwaty
zarzad jednostkom organizacyjnym (placéwki o$wiatowe oraz M-GOPS w Slesinie)

w latach 2013 i 2014. Nie planuje sie aktualizacji optat rocznych w latach 2024-2026.

. Program zagospodarowania nieruchomosci Gminy Slesin

1. Nieruchomosci planowane do sprzedazy w latach 2024-2026

L.p Potozenie Nr dziatki Powierzchnia Forma sprzedazy
w ha
1. Slesin 1351/8 0,0621 przetarg
nieograniczony
2. Slesin 1351/9 0,0622 przetarg
nieograniczony
3. Slesin 591/13 0,0280 przetarg
nieograniczony
4. Slesin 591/14 0,0281 przetarg
nieograniczony
5. Potwiosek 98/2 0,0299 sprzedaz
Lubstowski bezprzetargowa
na polepszenia
warunkoéw zagosp.
6. Potwiosek 98/3 0,0212 sprzedaz
Lubstowski bezprzetargowa
na polepszenia
warunkoéw zagosp.
7. Mikorzyn (187 dziatek) taczna pow.: sprzedaz
od nr 246 7,3144 bezprzetargowa na
do nr 432 rzecz dzierzawcow
dziatek
6
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Sprzedazy beda podlegaty réwniez nieruchomosci bedace w uzytkowaniu wieczystym,
jednakze procedura ta bedzie wszczynana na podstawie indywidualnych wnioskow
uzytkownikow wieczystych.

Ponadto przewiduje sie sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, jezeli
spetnione bedg przestanki wymienione w art. 37 wust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Realizacja nastepowac bedzie na podstawie ztozonych indywidualnych

whioskdw oséb uprawnionych, po doktadnej ich analizie.

2. Nieruchomosci planowane do nabycia w latach 2024-2026

W latach 2024-2026 planowana jest kontynuacja nabywania nieruchomosci zajetych
lub przeznaczonych na poszerzenie pasa drogowego dréog gminnych: droga w m. Niedzwiady
Duze, droga w m. Gtebockie Pierwsze, droga w m. Kolebki, droga w m. Kolebki — tugi, droga
w m. Szyszyn oraz ulice Akacjowa i Wiatraczna w Licheniu Starym. Do nabycia planowanych

jest okoto 50 dziatek o facznej powierzchni okoto 1,5000 ha.

3. Nieruchomosci przeznaczone do wydzierzawienia w latach 2024-2026

Na dzien 21.12.2023 r. zostaty oddane w dzierzawe grunty o tgcznej powierzchni
40,8223 ha. W latach 2024-2026 kontynuowane bedg dotychczasowe umowy dzierzawy.
Ponadto w sezonie letnim oddawane sg w dzierzawe grunty na podstawie indywidualnych

whnioskow z przeznaczeniem pod handel i ustugi.

Program i sposéb zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Slesin wynika z
obowigzujgcych przepiséw prawa oraz ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Slesin okreéla jedynie gtéwne kierunki dziatarr. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie w

porozumieniu i/lub za zgoda Rady Miejskiej Gminy Slesin.
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