UCHWALA NR 487/XLVIII/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego terenéw
w miejscowaci Gtebockie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustai.i41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zargz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagaarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zeku z uchwat nr 79/VI111/07 Rady Miejskiej Gminy
Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie pegyishia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejsoo@ebockie, Rada Miejska Gminy
Slesinuchwala co naspuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoder

w miejscowdci Gicbockie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jegodrgsci z
ustaleniami studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Slesin, uchwalonego uchwahr 290/XXXI/13 Rady Miejskiej Gminglesin z dnia 12 marca
2013r.

2. Granice obszarow aftych planem oznaczono na rysunkach planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahczniki Nr 1 i Nr 2 — stanowice czs¢ graficzry w skali 1:2000, zwane rysunkami
planu;

2) zahcznik Nr 3 — stanovicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanovicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teatznej, ktére natey do zadé wtasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunkach planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub ozndych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole cyfrowe i literowe okékajace przeznaczenie terendw iagice ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysulawmie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz stanawiropozycje rozwizan szczegétowych lubasnformacjami:
1) linie podziatu wewetrznego terenow;

2) granica strefy ochronnej jeziora;

3) pasy technologiczne linii elektroenergetyczn§euniego nagicia.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dachy ptaskie— dachy o kcie nachyleniu potaci nie wkszym ni 10°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okr&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowegciany budynku wzgldem frontu dziatki; dopuszczagsi



przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkaarasy, schody itp., jednak niegeej
nizo 1,5m;

3) pas technologiczny- wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pod lini
elektroenergetyczip w ktorym zawiergj sic wszelkie oddziatywania, wymagany dla celow
konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi odizieaniami, o szerokii okreslonej
wedtug obowazujacych norm;

4) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporgzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkd&ehnicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy— sumaryczna powierzchnia zestniznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

6) przepisy odrebne — wszystkie obowizujace przepisy prawa odnegze s¢ do planowania
przestrzennego, w tym ustawy i rozpgzenia,

7) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtowny) sposb zagospodarowania terenu;
8) przeznaczenie dopuszczalne sposéb zagospodarowania terenu stageywizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;

9) szyldy oraz tablice reklamowe- nasniki informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi, stdace informacji o siedzibie lub miejséwiadczenia ustug oraz o
produktach i ich producentach;

10) teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgranicgeymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym lub literowym, do ki#go odnosz sie przepisy niniejszej
uchwaty;

11) uciazliwosci dla dziatek gysiednich— dziatania powodafe poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, przekroczenie steshdla jakaci srodowiska okrélonych w
przepisach odbnych i zakidcajce korzystanie z nieruchose sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

12) ustugi bytowe— ustugi nie naleace do przedsivziec mogacych znaczco oddziatywa
nasrodowisko, staace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak: zakfagyerskie,
kosmetyczne, krawieckie, szewskie, szklarskie,atpz handel detaliczny, biura, gabinety
lekarskie itp.;

13) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzega
przekraczajcej 400 .

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace catego obszaru olgfego planem

8 4.Na obszarze obllym planem ustala shastpujace przeznaczenie terenéw i zZgane z
nim oznaczenia literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne

2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzj z dopuszczeniem ustug;

3) ML — tereny zabudowy rekreacyjnej;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) UT — tereny ustug turystycznych;

7) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i mmgow oraz zabudowy ustugowej;
8) PG — tereny powierzchniowej eksploatacjzat&ruszywa,

9) ZE — tereny zieleni niewsdzoneyj;

10) ZL — tereny laséw;

11) KD-L — tereny drég publicznych lokalnych;

12) KD-D - tereny drdg publicznych dojazdowych;

13) KDW — tereny drog wewgtrznych.



8 5. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1) nows zabudow nalezy sytuowa z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a
takze ustalé@ odnoszcych s¢ do catego obszaru aiggo planem oraz ustale
obowigzujacych dla poszczegolnych terendw;

2) na wszystkich terenach dopuszczdakalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighdiymi i w uzgodnieniu z wiadgym
terenem;

3) zachowania ustalonych planem linii zabudowywyenaga si dla nadziemnych ugdzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych w odlegiol 1,5 m od granicy zasiedni
dziatka budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;

5) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow, o ile poziom parteru pizekroczy rzdnej
0,8 m ponad powierzchanterenu;

6) w stosunku do zabudowy istniegj, dopuszczasizachowanie jej dotychczasowego
sposobu usytuowania wzglem linii zabudowy, gytkowania oraz wykonywanie
przebudowy i remontow; w przypadku rozbudowy lubiamy sposobu zytkowania
zabudowy, naley stosowa ustalenia planu;

7) gabaryty i forma nowych obiektow powinny namywac do formy architektonicznej
istniejacego zespotu zabudowy, w ktorymdokalizowane — w zakresie wysakd
zabudowy, geometrii i kolorystyki dachow;

8) w granicach posesji dopuszczalskalizacg szyldow oraz tablic reklamowych o
powierzchni do 3

9) inwestycja projektowana na dziatce niezm@ogorszy warunkow uytkowania
sasiednich nieruchonii;

10) na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow, ammoéw, od strony zabudowy
mieszkaniowej dopuszczasigrodzenia petne;

11) na obszarze aftym planem nie przewidujecsiokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych.

8§ 6.Ustala st nastpujace zasady ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje silokalizacji przedsiwzi¢é¢ zaliczonych w przepisach aghnych do mogcych
zawsze znaezo oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodgindepuszczeniem ustug dopuszcza
si¢ lokalizacg ustug zaliczonych w przepisach ednych do przedswzi¢¢ mogcych
potencjalnie znaezo oddziatywa nasrodowisko, o ile przedsivziccie nie wymaga
sporzdzenia raportu o oddziatywaniu gr@dowisko;

3) ustala i obowhzek wyposaenia posesji w miejsca do gromadzenia i segregdpadow
komunalnych w sposob zgodny z przepisamebdymi;

4) gospodarka odpadami komunalnymi musi psowadzona zgodnie z przepisami o
odpadach i gminnym systemem wywozu odpadéw komynhlmatomiast gospodarka
odpadami nie &acymi odpadami komunalnymi musi dprowadzona zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

5) naley utrzymywa we wiagciwym stanie istniejce zadrzewienia oraz stosaiwsowe
nasadzenia zgodne z typem siedliska;

6) wszelkie oddziatywania poza terenem, do ktéiegestor posiada tytut prawny, zyzane
z realizacj ustalé planu, nie mog powodowa przekroczenia standardéw jako
srodowiska, okrdonych w przepisach oglonych;

7) masy ziemne powstate podczas realizacji ustalenu naley wykorzyst& w granicach
dziatki wiasnej lub przetransportowaa inny teren wskazany przezdy gminne;

8) zakazuje siodprowadzaniaciekéw nie spetniacych norm czysti bezpdrednio do
gruntu i do ciekdbw wodnych.



8 7.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i z&bwt oraz débr kultury wspoétczesnej
nie podejmuje siustal@é ze wzgkdu na brak obiektow zabytkowych i zewidencjonowdmyc
stanowisk archeologicznych.

§ 8.Nie okreila sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichanyc
wobec braku obszaréw przestrzeni publicznej.

8§ 9.Ustala st nastpujace sposoby zagospodarowania terendw i obiektéwegagtych
ochronie, ustalonych na podstawiedmrych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, azéak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych:
1) obszary olgte planem, przedstawione na rysunkach planu NZ & ipotozone

w granicach Goplesko-Kujawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionegoavaibzuja na nim:
a) zakaz si dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych wsto uniemaliwiajacym
zachowania rGwnowagi przyrodniczej,

b) zakaz doprowadzania ogrodzdziatek w obgbie obrzea jezioraSlesinskiego na
odlegta¢ mniejsz niz 5 m od linii stalego porostu trawy,

c) w pasie o szerokoi 20,0 m od linii brzegowej jeziorslesinskiego nie zezwalagi

na lokalizac jakiejkolwiek nowej zabudowy, z watkiem ciagdw pieszych, urdzen
obiektow budowlanych zwzanych z gospodagkvodra, kapielisk i przystani wodnych;

2) obszary oltte planem g potazone w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP 151 Konin-Koto-Turek i obowkuja na nim przepisy ogbne dotycace gospodarki
wodnej i ochrony wod podziemnych;

3) nie okréla sie wymaga dla terenéw zagimnych osuwaniem simas ziemnych, gdynie
wystepuja na obszarze opracowania planu;

4) nie okréla sie wymaga dla terenow zagemnych powodzi, gdyz zagraenie
powodziowe na obszarze opracowania planu niegpyig.

§ 10.Ustala st nastpujace szczeg6towe zasady i warunki scalania i podrietuchoméci
objetych planem:

1) nie wyznacza siobszar6w wymagagych przeprowadzenia scalepodziatéw
nieruchomeci;

2) dopuszcza siaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlaneyj;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezpdrednidostp do drogi publicznej;
4) wymiary wydzielanej dziatki mugaimazliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne

Z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroké&¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budyhkb szeroké&t pasa
terenu niezbdnego dla ustalenia sfebndci drogowej na dziatcegsiedniej, powinna
WYNnosi co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o mialinej szerokeci
3,0 m, nie okrdonych na rysunku planu;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchéchpawarto w ustaleniach dotygz/ch
poszczegoblnych terendw;

8) szczegodtowe zasady podziatu na dziatki budowraeelotycz wydzielania dziatek dla
obiektéw infrastruktury technicznej i innych inwggt celu publicznego, podziatow
zZwiagzanych z regulagjgranic nieruchomiei oraz wydzielania dziatek gruntu w celu
powigkszenia gsiedniej nieruchomiei lub regulacji granic pomdzy sisiadupcymi
nieruchomeéciami.

§ 11.Ustala st nastpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenowogianiczenia
w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1) zakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogacych pogorszg§istniepce stosunki wodne na
dziatkach gsiednich;

2) ustala st wymog zgtoszenia wkgiwym organem lotniczym, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obiektéw budowlanych stanasiych przeszkody lotnicze o wysakb rowne;j
lub wyzszej nz 50 m npt.

8 12.Ustala st nastpujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych na teheabitych
planem, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w&perkingova:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodZiiig — co najmniej 1 miejsce
parkingowe dla budynku mieszkalnego oraz min. Jjsoeparkingowe dla funkcji
ustugowej; za miejsce parkingowe uassk takze gara;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodziaraopuszczeniem ustug MN(U) — co
najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku miesz&gtnoraz min. 2 miejsca parkingowe
dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe uaak takze gara;

3) dla terendw zabudowy rekreacyjnej ML — co nagntimiejsce parkingowe, za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

4) dla teren6w zabudowy zagrodowej RM — co najmaigjiejsca parkingowe; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

5) dla terenéw zabudowy ustugowej U — co najmnigjijsca parkingowe dla funkcji
ustugowej,

6) dla terendbw zabudowy ustugowej UT — obstugadiyi — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 1 pokdj noclegowy oraz 3 miejscaaaé 100 m powierzchni ustugowe;j;
7) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow, nzggéw oraz zabudowy ustugowej P —
co najmniej 2 miejsca parkingowe dla klientow ocaznajmniej 1 miejsce parkingowe na 3
pracownikow;

8) dla terenow eksploatacji Zia kruszywa PG — co najmniej 1 miejsce parkingow8 na
pracownikow;

9) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonychankparkingowa i Sposob ich
realizacji naley ustal& zgodnie z przepisami oghnymi;

10) na terenach drog lokalnych i dojazdowych dopesse urzadzenie ogolnodosgpnych
zatok parkingowych w miejscach niezagagcych bezpieczestwu ruchu, przy zachowaniu
wymaganych parametréw technicznych drogi.

§ 13.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach gbjch planem dopuszczasdokalizacg urzadzen infrastruktury
technicznej stiacej celom publicznynbbez konieczn€ri opracowywania planu miejscowego,
zgodnie z przepisami oghnymi i w uzgodnieniu z witadaym terenem, o nagiujacych
parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkow — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci dd’10

2) ustala si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wamdsdrog, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi a w przypadkikbnaazliwosci - na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami dnymi;

3) podczas realizacji zagospodarowania wszelkigjieat sieciami infrastruktury technicznej
nalezy rozwiazywa po uzgodnieniu z zagdcami sieci oraz zgodnie z przepisamigharymi;
4) uradzenia infrastruktury technicznej o wysgékbwickszej nz 50 m nad poziomem
terenu, wymagaj— przed uzyskaniem pozwolenia na budewzgtoszenia do wégiwych
organow lotniczych, zgodnie z przepisamigwirymi.

2. Ustala sj nastpujace zasady zaopatrzenia w wod



1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczychadza) zaopatrzenia w weg do czasu ich
realizacji, dopuszczaeindywidualne uicia wody, po spetnieniu warunkéw wynikaych z
przepisdw szczegolnych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzard@ekow bytowych i komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdédw docelowo poprzez gmiasiel kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wypasmych w zbiorowe uedzenia do odprowadzaniaiekéw, do
czasu ich wyposania w kanalizagjsanitarm dopuszcza giodprowadzaniéciekow do
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, z zapeamiem ich wywozu i oczyszczania w
ramach gminnego planu gospodaitiekowej;

3) odprowadzanie do kanalizacji gmindejekow o skitadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikow zanieczyszcze wymaga zastosowania ydzer podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi;

4) nie zezwala gina indywidualne oczyszczalnieiekdw, za wyjtkiem podczyszczalni
sciekdw, o ktorych mowa w pkt 3.

4. Ustala si nastpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych naipmehnie biologicznie czynne
wokot zabudowa, do dotéw chtonnych lub zbiornikdw retencyjnycizy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczyshcakreilonego w przepisach oghnych;

2) na terenie zabudowy produkcyjnej, ustug i pagkim o nawierzchni utwardzonej naje
zapewné na terenie wkasnym usuwanie z wod opadowych opmtvych substancji
ropopochodnych i zawiesin, do poziomu gkvaego w przepisach oghnych, oraz
zagospodarowanie tych wod przez odprowadzenie dalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej; w razie braku mavosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej dopuszcza sidprowadzanie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikd@tencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

1) ustala si zasilanie w energielektryczm poprzez rozbudowistniepcych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) dla usytuowania ugglzen elektroenergetycznych nie wymaga zachowania linii
zabudowy;

3) na terenach, gdzie wypi zapotrzebowanie na zasilanie w enerjektryczn, dopuszcza
si¢ budow stacji transformatorowyciredniego i niskiego nageia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsgbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowleggpu dla stib
energetycznych;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznydtala st pasy technologiczne o granicach
w odlegtcci:

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lilNILS kV, w obebie ktérych zakazuje i
lokalizacji budynkow i budowli nie zwrzanych z energetykw tym masztéw i instalacji oraz
zieleni wysokiej. Warunki lokalizacji wszelkich @itow w asiedztwie linii wymagaj
uzgodnienia z administratorem sieci. Projektowaagogpodarowanie terendéw musi
uwzgkdniat zachowanie wymaganej odleggo od przewodow, zgodnie z obaaujacymi
normami i przepisami odbnymi;

5) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetyych SN znosi ustalone w pkt 4 pasy
technologiczne;

6) dopuszcza siprzebudow odcinkéw sieci elektroenergetycznej koligitych z
planowanym zagospodarowaniem terendw oraz rozbgdeeei, na warunkach
administratora sieci.

6. Ustala sj nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz zeddet indywidualnych;



2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych geobcagdéw, zgodnie z
obowiazujacym Prawem Energetycznym, pazlarazowym uzgodnieniu z operatorem
systemu dystrybucyjnego, zalee od warunkoéw technicznych i ekonomicznych
uzasadniaijcych budow sieci gazowej;

3) na terenach o#tiych planem dopuszczasnazliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz
wydzielania dla nich terenu bez koniecgrimpracowywania planu miejscowego;

4) dopuszcza siprowadzenie gazogyow w pasach drogowych, na warunkach administratora
drogi;

5) dla gazocigow i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezy zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamighaitymi dotycacymi sieci gazowych.

7. Ustala si nastpujace zasady wyposania terendw w systemydznaci:

1) na terenach oftiych planem dopuszczadokalizacg howych inwestycji celu publicznego
w zakresiedcznaci publicznej, spetniagych wymogi przepiséw odbnych;

2) dopuszcza sirozbudow, przebudow i wymiary, istniepcych sieci telekomunikacyjnych;
3) przebudowa istniggej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z pktowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnyoze by realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedizgpisow odgbnych.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budiknaley stosowa do celow
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne palpignne, gazowe i state oraz
alternatywnezrodia energii;

2) zakazuje sistosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodglsaprzekroczenie
dopuszczalnych zawad substancji szkodliwych w powietrzu ustalonyclprzepisach
odrebnych.

9. Realizacja innych elementdéw uzbrojeniazmset odbywa na warunkach okéonych w
przepisach odbnych.

Rozdziat 3
Przepisy dotycace poszczegolnych terenow

§ 14.Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symddi#N - 23MN ustala sg:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowe] jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe alloé& powierzchni do 40% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, z wgkeniem ustug na tereri@MN,;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudovegnkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) dla terendiaMN wskanik powierzchni zabudowy — do 20% powierzchni teren

c) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yspowierzchni dziafki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysemkplanu, w odlegkei:

- 10,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

-50m, 6,0 mi 10,0 m od pasa drogi dojazdowe}BD

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

- 12,0 m od linii rozgraniczagej z terenami lasow ZL,

- 15 m od linii rozgraniczagej z terenem E — na terenie 15MN,

e) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remonty istniejcych budynkow, z zachowaniem
ustalé niniejszej uchwaty,

f) dopuszcza silokalizacg 1 budynku gospodarczego i umieszczenie w nim flunkc
ustugowej oraz 1 budynku garavego,

g) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczego i gavaego w odlegtéci od granicy
dziatki 1,5 m, a take bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy dziafki,

h) w granicach dziatki budowlanej naljezapewnt miejsce gromadzenia odpadow;



5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 9,5 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2845°, pokrycie z
dachowki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczo-gavee|:

a)wysoka¢ — jedna kondygnacja,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@et45°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko nowej dziatki budowlanej — 16 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare§00 nf,

c) dopuszcza sitaczenie dziatek gruntu w celu utworzenia jednolitejatki budowlanej,
d) dopuszcza siwydzielanie mniejszych dziatlek w celu regulacpmgic medzy
sasiadupcymi, powkkszeniem dziatek przylegtych i wydzielenia terendiev urzdzea
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cglublicznego.

8 15.Na terenach oznaczonych rysunkach planu symbaMi(U) i 2MN(U) ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy Raegavej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieagiwych, takich jak: ustugi gastronomiczne i hotslae, ustugi
rzemiglnicze, ustugi bytowe, handel z wykluczeniem humgw

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkanpganorodzinna, wysgbujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkamiosiugowych lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy wgknie mieszkaniowej funkcji terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yepowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

- 12 m od linii rozgraniczagej z terenami lasow ZL,

d) dopuszcza silokalizacg budynkow ustugowego, gospodarczego i ganaego w
odlegtcci 1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dziatki,akte bezpérednio przy tych
granicach,

e) zabudowa ustugowa, gospodarcza i gasa mae by realizowana jako dobudowana do
bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnostd obiekty budowlane,

f) w granicach dziatki budowlanej nalezapewné miejsce gromadzenia odpadow;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokd¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszagkowe,

b) wysokda¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2645°, pokrycie z
dachéwki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowey:

a) powierzchnia zabudowy — do 108,m

b) wysoka¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot@&i45°’, pokrycie z dachéwki lub
materiatéw § imitujacych; dopuszczasdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;
7) parametry zabudowy gospodarczej i gavee|:

a) wysokac¢ — jedna kondygnacja,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdaat30°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchokon



a) minimalna szerokod nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 18 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 800 Ay dziatki
wytacznie pod zabudoywistugows — 600 n,

c) dopuszcza sitaczenie dziatek gruntu w celu utworzenia jednolitejatki budowlanej,
d) dopuszcza siwydzielanie mniejszych dziatlek w celu regulacpmgic medzy
sasiadupcymi, powkkszeniem dziatek przylegtych i wydzielenia terendie urzadzen
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cgdublicznego.

8 16.Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symidd\§. — 6ML ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy Raegavej rekreacyjnej;

2) standardy akustyczne jak dla terenow rekreaeyjypoeoczynkowych;

3) zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie g¢gej niz 25 % powierzchni dziatki,

b) co najmniej 60 % powierzchni dziatki nayepozostawd jako powierzchni biologicznie
Czynry,

c) na kadej z dziatek dopuszczaggiealizacg 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku
gospodarczego lub ga@avego; dopuszczagsiozbudowvg i przebudow istniepcych
obiektow,

d) zakazuje siwykorzystywania w charakterze budynkéw rekreacgingarakowozéw,
karoserii pojazdow, kioskow itp. oraz budowy budiwkz materiatdbw substandardowych i
odpadowych,

e) w granicach dziatki budowlanej nayezapewné miejsce gromadzenia odpadow,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L i drogi dojareej KD-D,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej,

- 12 m od linii rozgraniczagej z terenami lasow ZL;

4) parametry zabudowy:

a) wysoka¢ budynkow rekreacyjnych do 2 kondygnacji nadzienmye tym kondygnacja
gorna jako poddaszeytkowe, catkowita wysok& budynku nie me przekrocz§ 9,0 m,
b) dopuszcza sipodpiwniczenie jeeli poziom podtogi parteru nie przekroczy 0,8 m gan
poziomem terenu,

c) dachy spadziste o nachyleniu potad-25°, kryte dachéwk ceramicza, blachy
dachowkowy lub gontami papowymi,

d) wysoka¢ budynkow gospodarczych lub gaosavych — 1 kondygnacja nadziemna,
catkowita wysoké¢ budynku nie mge przekroczy 7,0 m,

e) dachy spadziste o nachyleniu potad+25’, kryte dachéwk ceramicza, blachy
dachéwkowy lub gontami papowymi, dopuszcza diachy ptaskie na budynku
przybudowanym do budynku rekreacyjnego;

5) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) nowe dziatki budowlane powinny ndiminimalm szerok&c¢ frontu 16 m oraz minimain
powierzchng 500 nf,

b) dopuszcza siwydzielanie mniejszych dziatek w celu regulacpmgic medzy
sasiadupcymi, powkkszeniem dziatek przylegtych i wydzielenia terendie uradzen
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cglublicznego,

c) dopuszcza siwydzielanie dojazdow wewtrznych o minimalnej szerokoi 4,5 m oraz
ciagow pieszo-jezdnych o minimalnej szeré&id3,0 m, réwnie nie wyznaczonych na
rysunku planu.

8 17.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbblém?2U ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy oskejgnieucizliwej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat



b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y@powierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegial0,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

d) w granicach dziatki budowlanej nalezapewnt miejsce gromadzenia odpadow, z
zapewnieniem ich odbioru w ramach gminnego plarspgdarki odpadami;

3) parametry zabudowy ustugowey:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — ptaskie pokryte dowolnym materiatemdphdziste o nachyleniu potaci®45’,
pokrycie z dachéwki lub materiatéw imitujacych;

4) zasady podziatu nieruchokon

a) dopuszcza siwydzielanie dziatek w celu regulacji granicgeizy sisiadupcymi dziatkami
I wydzielenia terendw dla wgdzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji ael
publicznego.

8 18.Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symiddler —3UT ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy osiejg- obstuga turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne — boiska sportoalgeacyjne, pola biwakowe, parking,
stajnia dla koni;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y@2powierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW i przedtaenia drogi KDW przy pétnocnej granicy
terenu 1UT,

- 12 m od granicy gruntowdaych,

d) w granicach dziatki budowlanej nalezapewnt miejsce gromadzenia odpadow, z
zapewnieniem ich odbioru w ramach gminnego plarspgdarki odpadami;

4) parametry zabudowy:

a) wysoka¢ budynkoéw ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnyelym poddasze
uzytkowe,

b) wysokda¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — spadziste o nachyleniu potad28, pokrycie z dachéwki lub materiatow j
imitujacych; dla budynkow jednokondygnacyjnych dopuszezaachy ptaskie;

5) zasady podziatu nieruchoton

a) minimalna szerokd dziatki budowlanej — 16,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 868

c) dopuszcza siwydzielanie mniejszych dziatek w celu regulacpmjc medzy
sasiadupcymi, powkkszeniem dziatek przylegtych i wydzielenia terendie uradzen
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cglublicznego.

8 19.Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symB8lET ustala sg:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowygowsiej — obstuga turystyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne — boiska sportoelgeacyjne, pola biwakowe, parking,
stajnia dla koni;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y@2powierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 12 m od granicy gruntowdeych;

4) parametry zabudowy:
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a) wysokad¢ budynkéw ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnyeltym poddasze
uzytkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — spadziste o nachyleniu potadt2%, pokrycie z dachéwki lub materiatdw j
imitujacych; dla budynkdéw jednokondygnacyjnych dopuszézaachy ptaskie;

5) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szerokd dziatki budowlanej — 16,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 868

c) dopuszcza siwydzielanie mniejszych dziatek w celu regulacpmjc medzy
sasiadupcymi, powkkszeniem dziatek przylegtych i wydzielenia terendiev urzdzea
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cgdublicznego.

8 20.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdéterstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowygoyhej, magazynowej oraz
zabudowy ustugowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni teren

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni terenu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegidl2 m od granicy gruntéwdeych ZL;
3) parametry zabudowy produkcyjnej, magazynowstugowej:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze,

b) wysokda¢ catkowita — do 9,0 m,

c) dachy — spadziste o nachyleniu pota&4®&, pokrycie z blachy dachéwkowej lub
fatdowej, dopuszczagdachy ptaskie pokryte dowolnym materiatem na bdgh
jednokondygnacyjnych;

4) zasady podziatu nieruchokon

a) minimalna szeroko dziatki — 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 200Gm

c) dopuszcza siwydzielanie dziatek, w zwrku z regulagj granic mgdzy sisiadupcymi
dziatkami oraz wydzieleniem terenow dlaadzen infrastruktury technicznej i innych
inwestycji celu publicznego.

§ 21.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symb&&wstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny eksploatacgp kruszywa,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala s wodny kierunek rekultywacji wyrobiska,

b) dopuszcza sirekreacyjne i hodowlane wykorzystanie zbiornikadwego,

c) dopuszcza sinasadzenia zieleni, lokalizaajiagow pieszych i obiektow maiej
architektury w gsiedztwie zbiornika.

§ 22.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbBlghustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy dagyej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystykauciidiwa dziatalng¢ ustugowa na rzecz
rolnictwa,;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudmgyodowej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D, zgodnie nygem planu,

d) w granicach nieruchomda nalezy zapewnt co najmniej 2 miejsca parkingowe;
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5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleolaci 26-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatow g imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat3d°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko dziatki — 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 150G,m

c) dopuszcza siwydzielanie mniejszych dziatek, w zygku z regulagj granic medzy
sasiadupcymi dziatkami oraz wydzieleniem terenéw dlaagizen infrastruktury technicznej
i innych inwestycji celu publicznego.

8 23.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbaEemstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni melamej (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalnerzadzenia i sieci infrastruktury techniczneja@i pieszo-
jezdne, hangary na sptzptywajacy;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje silokalizacji hangarow na spitzptywajacy w odlegtéci mniejszej nk 10 m od
linii brzegowej jezioraSlesinskiego,

b) ustala si parametry hangaru:

- wysoka¢ — do 4,5 m, dach dowolny,

- powierzchnia zabudowy — do 4F.m

8 24.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbalemstala si:
1) przeznaczenie podstawowe — teren laséw;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszczagszabudowy,

b) dopuszcza sibiwakowanie,

c) dopuszcza silokalizacg przewodéw infrastruktury techniczne.

§ 25.Ustala st nastpujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1. Ustala si obstug komunikacyjm obszaru oljego planem za geednictwem drég
publicznych lokalnych i dojazdowych oznaczonych bgiem KD-L i KD-D oraz drég
wewrgtrznych oznaczonych symbolem KDW.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu drogi publi¢tak&inejKD-L :

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasow szerokec;

2) dopuszcza siposzerzenie pasa drogowego oraz zmiany paramgtgon
zagospodarowania wynikgge z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnsymogami
przepisow odgbnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wynmgarzepiséw odibnych.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég publicznyazdojvychKD-

D:
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drég istniejcych — utrzymuje sidotychczasow
szerokda;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych nowych drog — 10,0 m;
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3) dopuszcza siposzerzenie pasa drogowego oraz zmiany jego zagaspyania,
wynikajace z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

4) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla dréog veg@nychKDW :

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 4,5 m;

2) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 26.Dla terenéw ohijtych ustaleniami planu uchwala stawlk stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu waitonieruchomeéci w nas¢pujacych wysokdéciach:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTGC STAWKI PROCENTOWE]
MN, MN(U), U, UT, P, PG 10%

ML 20%

POZOSTALE PRZEZNACZENIE TERENOW 0%

§ 27.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminlesin.

§ 28.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidqni
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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