AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki, ul. Poznanska 74/204a, 62-510 KONIN

-‘:@»architekci

STRONA TYTULOWA
KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

JEDNOSTKA PROJEKTOWA: AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki

ul. Poznariska 74/204a, 62-510 KONIN

NAZWA INWESTYCJI: Budowa zespotu 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
indywidualnymi garazami, parkingiem na terenie oraz niezbedng
infrastruktura.

KATEGORIA OBIEKTU Kategoria XIII, XXII

BUDOWLANEGO:

LOKALIZACJA: Slesin, dziatka nr 259/5, obreb Slesin, Miasto Slesin, powiat konifiski

INWESTOR: LUXBUD INVEST sp. z 0.0., sp. komandytowa
ul. Jana Pawta Il 88, 62-510 KONIN

ZAKRES: KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

DATA: 09.2022r.

Branza: Imie i nazwisko: Nr uprawnieri i specjalnosé: Podpis:

ARCHITEKTURA: ]
; . inz. arch. 28/WPOKK/2020

Projektowal: :i?(;c:‘eimaéﬂ::jnacki specj. architektoniczna Cﬂ

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA ZESPOLU 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z INDYWIDUALNYMI GARAZAMI,

PARKINGIEM NA TERENIE ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA,



AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki, ul. Poznanska 74/204a, 62-510 KONIN

SPIS ZAWARTOSCI:

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Czes¢ opisowa koncepcji urbanistyczne-architektonicznej:

Czeéé opisowa projekiu koncepcji urbanistyczno-architektonicznej. sir. nr 1-7
Czes¢ rysunkowa koncepcji urbanistyczno-architektonicznej:

Rys. S.01 Schemat lokalizacji. str. nr 8
Rys. W.01 Widok 1. sir. nr 9
Rys. W.02 Widok 2. str. nr 10
Rys. W.03 Widok 3. sfr. nr 1
Rys. PZT.01 Projekt zagospodarowania terenu (skala 1:1000). str. nr 12
DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU

Zatacznik 1

Kserokopie uprawnien projektantow. str. nr 13-14
Zalacznik 2

Kserokopie zaswiadczer o przynaleznosci do izby zawodowej projektantow. str. nr 15-16

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA ZESPOLU 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z INDYWIDUALNYMI GARAZAMI,
PARKINGIEM NA TERENIE ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA,



AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki, ul. Poznanska 74/204a, 62-510 KONIN

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

Przedmiot Inwestycji i podstawa prawna:

1.1 Przedmiotem Inwestycji jest budowa zespolu 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z indywidualnymi garazami, parkingiem na terenie oraz niezbgdng
infrastruktura,

1.2 Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. (Dz. U. 2018 poz. 1496).

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki:

2.1 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu:
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewddztwie wielkopolskim, w gminie
Slesin, Miescie Slesin, na dziatce o nr 259/5, obreb Slesin.
Teren jest niezagospodarowany, plaski. Przedmiotowa dziatka jest niezabudowana, nie
wystepuja na niej utwardzenia. Na terenie wystepuje nieuporzadkowana zieler niska.

W poblizu planowanej budowy znajdujg sig nastepujace sieci uzbrojenia terenu:
- sie¢ wodociagowa,

- sie¢ energetyczna,

- sie¢ kanalizacii sanitarnej,

- sie¢ kanalizacji deszczowej.

Planuje sie przebudowe istniejacej sieci elekiroenergetycznej znajdujacej sie na
dziatce. Przebudowa sieci w ramach odrebnego postepowania.

2.2 Dane techniczne zespolu budynkdow:

Powierzchnia zabudowy: ok. 1.320,0 m2

W tym:

Budynek A: ok. 660,0 m2
Budynek B: ok. 660,0 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan: ok. 3750,0 m2 PUM
W tym:

Budynek A: ok. 1875,00 m2 PUM
Budynek B: ok. 1875,00 m2 PUM
Wysokos¢ zabudowy: do145m

llos¢ kondygnaciji nadziemnych 4

llos¢ kondygnaciji podziemnych 1

2.3 Planowane rozbiorki:
W ramach inwestycji nie przewiduje sie obiektow do rozbiorki.
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Iv.

Zestawienie powierzchni:

Bilans terenu:

Przedmiot zestawienia: Powierzchnia [m?]: Powierzchnia [%]:
Powierzchnia dziatki nr

259/5: 8994,00 100,00
Powierzchnia zabudowy: 1320,00 14,68
Powierzchnia zabudowy

budynek A: 660,00 L
Powierzchnia zabudowy

budynek B: 80,0 734
Powierzchnia utwardzona: 3714,00 41,30
Powierzchnia biol. czynna: 3960,00 44,02

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w
szczegolnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i

zagospodarowania terenu:

4.1 Strukture funkcjonalng w ramach planowanej inwestycji stanowig 2 budynki mieszkaine
wielorodzinne. Budynki zaprojektowano na niezabudowanej, ptaskiej dziaice, w
sagsiedztwie istniejacej tkanki urbanistycznej stanowigcej zabudowe mieszkaniowa.
Podstawowg funkcje budynkéw stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Projektowane obiekty, w czesci nadziemnej mieszcza w sumie 80 indywidualnych lokali
mieszkalnych, w budynku A — 40 mieszkan, w budynku B — 40 mieszkar.

W czesci podziemnej projektuje sie 20 indywidualnych miejsc parkingowych
garazowych (10 w budynku A i 10 w budynku B) kazdy z osobnym wjazdem.
W pozostatej czesci kondygnacii piwnicznej przewidziano komoérki lokatorskie
(po 1 dla kazdego z mieszkan) oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

Na przedmiotowej dzialce zaprojektowano zjazd z drogi publicznej (do strony
poludniowej dzialki), ktory stanowi dostep na teren inwestyciji, do projektowanych
obiektow jak i terenu wokot budynkow.

Na terenie inwestycji przewidziano parking naziemny z betonowej kostki brukowej,
rampy i zjazdy do miejsc parkingowych garazowych, miejsce tymczasowego
gromadzenia odpaddw, dojscia do budynkéw wraz ze $mietnikami i fawkami dla
mieszkancow oraz urzadzong zielen w postaci trawnikow, nasadzen traw ozdobnych,
krzewow i drzew.

Na terenie zaprojektowano réwniez plac zabaw dla dzieci.
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V.

VI

Projektowany uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycja
architektoniczna obiektow o funkcji podstawowej:

5.1 Projektowany uklad urbanistyczny stanowig dwa budynki w formie prostopadioSciennej
o czterech kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej. Budynki
zaprojektowano jako obiekty z podniesionym parterem. Dach ptaski ze spadkiem
technologicznym w celu odprowadzenia wod deszczowych.

Prosta kompozycja architektoniczna, jakq stanowig projektowane budynki w formie
modernistycznej jest naturalng kontynuacjg proponowanej w ostatnim czasie zabudowy
o0 podobnym charakterze i funkcji. Projektowana prostopadiocienna bryta, z czytelnym
podzialem na kondygnacie, prostg w wyrazie tynkowang elewacja, duzymi, wysokimi
oknami, dobrze doswietlajgcymi mieszkania, przestrzennymi balkonami, przeszklong
klatkg schodowa, stanowi wyraz idei, gdzie forma wprost wynika z funkcji, a budynek, w
tym przypadku mieszkalny jest przede wszystkim funkcjonalny, co jest jego
najwazniejsza cecha i zadaniem.

Obiekty zaprojektowano w taki sposob, aby byly one przyjazne dla jego mieszkancow.
Budynki wyposazono w windy przemieszczajace sie pomiedzy wszystkimi
kondygnacjami, dojcia i dojazdy do budynku zaprojektowano z matymi, migkkimi
spadkami, tak aby ulatwi¢ dostep osobom niepelnosprawnym. Rowniez z tego wzgledu,
na terenie inwestycji przewidziano kilka wigkszych miejsc parkingowych dla osob
niepetnosprawnych, a wszystkie z projektowanych mieszkan sg dla tych osob dostepne
i zaplanowane bez barier architektonicznych.

Wokét budynkow zaprojektowano réwniez chodniki, fawki i Smietniki oraz nasadzenia w
postaci trawnikow, traw ozdobnych, krzewow i drzew.

Przebieg glownych sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych |
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i

zagospodarowania terenu:

6.1 Projektowane obiekty budowlane i urzadzenia z nimi zwigzane:
Projektuje sie 2 budynku mieszkalne, wielorodzinne.
Obiekty czterokondygnacyjne, niepodpiwniczone. Projektowane obiekty, w czesci
nadziemnej mieszcza w sumie 80 indywidualnych lokali mieszkalnych, w budynku A -
40 mieszkan, w budynku B — 40 mieszkan.

W czesci podziemnej projektuje sie 20 indywidualnych miejsc parkingowych
garazowych (10 w budynku A i 10 w budynku B) kazdy z osobnym wjazdem.
W pozostatej czesci kondygnacii piwnicznej przewidziano komorki lokatorskie
(po 1 dla kazdego z mieszkari) oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

Projektuje sie utwardzenia i parkingi z betonowej kostki brukowej.
Projektuje sie instalacje zewnetrzne - instalacja wodociagowa, instalacja kanalizacii

deszczoweyj, instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja gazowa — podziemne zbiorniki
na gaz (LPG), instalacja elektroenergetyczna.
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6.2 Sposob odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow:
Projektuje sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.
Przytacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.
Projektuje sie odprowadzenie wod deszczowych z dachu za pomoca rynien i rur
spustowych do instalacji kanalizacji deszczowe;j.
Przytacza do gminnej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.

6.3 Uktad komunikacyjny:
Projektuje sie wjazd na teren inwestycii, od poludniowej strony dzialki. Na terenie
projektuje sie parking dla 60 samochodéw osobowych, z czego 5 miejsc stanowig,
miejsca parkingowe dla oséb niepelnosprawnych.
Oprécz migjsc na terenie zaprojektowano 20 indywidualnych miejsc parkingowych
garazowych w czesci podziemnej budynkow.
Dostep do tych miejsc przewidziano za pomoca ramp zjazdowych na poziom piwnicy.

6.4 Sposob dostepu do drogi publicznej:
Dostep do drogi publicznej realizowany bedzie z projektowanego zjazdu od poludniowej
strony dziatki.
Dostep na teren dzialek bedzie nieograniczony. Nie projektuje sie ogrodzenia terenu.

6.5 Przebieg gléwnych sieci uzbrojenia terenu:
Instalacja wodociggowa:
Przewidziano dostawe wody do projektowanych budynkéw przy pomocy przytacza
wodociagowego. Przylacze od strony drogi publicznej (poludniowa strona dziatki).
Przylacza do gminnej sieci wodociggowej zgodnie z ustaleniami z gestorem sieci.

Kanalizacja sanitarna:

Projektuje sie odprowadzenie $ciekdw sanitamych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Przylacze od strony drogi publicznej (potudniowa strona dziatki).

Przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitamej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.

Kanalizacja deszczowa:

Projektuje sie odprowadzenie $ciekoéw deszczowych do powiatowej sieci kanalizacji
deszczowe;.

Przytacze od strony drogi publicznej (potudniowa strona dziatki).

Przytacza do gminnej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.

Instalacja elektroenergetyczna i teletechniczna:

Projektuje sie instalacje elektryczng i teletechniczng dla budynkow i zasilanie za
pomoca przytacza zakoriczonego zlaczem w budynkach. Projektuje sie dostep
przytaczeniowy od potudniowej strony dziatki. Przylacze zgodnie z ustaleniami z
gestorem sieci.
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Instalacja gazowa:
Projektuje sie ogrzewanie budynkow za pomoca kottow gazowych w mieszkaniach
zasilanych z podziemnych zbiornikéw LPG.

6.6 Uksztattowanie terenu, uklad zieleni i poziom poréwnawczy:
Teren wokét budynkow objetych opracowaniem jest ptaski, nieutwardzony.
Na terenie znajduje si¢ nieuporzadkowana zieler niska.

6.7 Miejsca czasowego gromadzenia odpadow.
Na terenie dziatki przewidziano miejsce czasowego gromadzenia odpadow
zlokalizowane na obszarze utwardzonym, w zachodniej czesci dzialki.
Odpady gromadzone czasowo, odbierane przez wyspecjalizowana, uprawniong
jednostke.

VIl. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu:
7.1 Calo$¢ zadania inwestycyjnego przebiega¢ bedzie w jednym etapie.

VIIl. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi:

8.1 Wybrana dla tej inwestycji lokalizacja stanowi najlepsze mozliwe miejsce dla realizacji
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W najblizszym sasiedztwie projektowanego
zespolu budynkéw znajduje sie szkota podstawowa, o$rodek zdrowia, przedszkole,
kosciot, sklepy. Teren jest rowniez Swietnie skomunikowany, w promieniu kilkuset
metréw mieszcza sie przystanki autobusowe. Dodatkowym atutem tej lokalizacii jest
blisko$¢ natury w postaci jeziora $lesifiskiego wraz z urzadzong maring,

Projektowane obiekty stanowig rowniez uzupelnienie i naturalng kontynuacie istniejacej
tkanki urbanistycznej zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym jak i architektonicznym.

Projektowany zespdt dwach obiektow to dopelnienie istniejacej tkanki miejskiej oraz
szansa na rozwodj zaréwno osiedla jak i tej czesci miasta.
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