Whnioskodawca:

LUXBUD INVEST sp. z 0.0. sp. komandytowa
ul. Jana Pawta Il 88
62-510 Konin

Adres do korespondencji:

AND architekci Nikodem Chojnacki
ul. Poznanska 74, lokal 204a,
62-510 Konin

Konin, dn. 42 OF .2022r.

Rada Miejska Gminy Slesin

za poSrednictwem

Burmistrza Miasta i Gminy Slesin
Ul. Kleczewska 15

62-561 Slesin

WNIOSEK

W zwigzku z planowang inwestycja, realizowang na podstawie:
USTAWY z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 poz. 1496),

polegajaca na:

budowie zespotu 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z indywidualnymi
garazami, parkingiem na terenie oraz niezbedna infrastrukturs,

zlokalizowang w Slesinie, na dziafce o nr:

259/5, obreb Slesin, Miast Slesin, powiat koninski,

zwracamy sie z wnioskiem,

o podjecie przez Rade Miejska Gminy Slesin
uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
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Charakterystyka planowanej inwestycji wskazana we wniosku:

. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem:
Zakres inwestycji obejmuje teren zlokalizowany w wojewddztwie wielkopolskim,
w gminie Slesin, Miescie Slesin, na dziatce o nr 259/5, obreb Slesin.

Zakres wskazano na rysunku zagospodarowania terenu — koncepcja urbanistyczno-

architektoniczna, stanowigca zatgcznik do wniosku.

. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan:

Podstawowg funkcje budynku stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Projektowane obiekty (budynek A i budynek B), w czes$ci nadziemnej mieszczg
w sumie 80 indywidualnych lokali mieszkalnych:

- w budynku A — 32 mieszkania,

- w budynku B — 48 mieszkan.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan miescic sie bedzie miedzy 3800,00,
a 4000,00 mkw PUM z podziatem na budynek A i budynek B:

- powierzchnia uzytkowa mieszkan dla budynku A — ok. 1500,00 mkw PUM,

- powierzchnia uzytkowa mieszkan dla budynku A — ok. 2400,00 mkw PUM,;

. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.
Projektowane obiekty, w czesci nadziemnej mieszczg w sumie 80 indywidualnych
lokali mieszkalnych:

- w budynku A — 32 mieszkania,

- w budynku B — 48 mieszkan.

Planowana faczna liczba mieszkan dla obu budynkéw wynosi ok. 80 mieszkan:

- minimalna liczba — 70 mieszkan,

- maksymaina liczba — 90 mieszkan;

Planowana liczba mieszkancéw, dla obu budynkéw, zgodnie z art. 26 ust.9 Ustawy
Dz. U. 2018 poz. 1496, wynosi 140 os6b.

Liczba dzieci, zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt. 2, wynosi nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkarncow, czyli 10 osoéb.

. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé handlowg lub
ustugowa:

Nie planuje sie obiektéw, ani czesci budynkéw przewidzianych dla dziatalnosci
handlowej ani ustugowej w ramach projektowanej zabudowy.

. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu:
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie wielkopolskim, w
gminie Slesin, Miescie Slesin, na dziatce o nr 259/5, obreb Slesin.

Teren jest niezagospodarowany, ptaski. Przedmiotowa dziatka jest niezabudowana,
nie wystepuja na niej utwardzenia. Na terenie wystepuje nieuporzagdkowana zielen.
Strukture funkcjonalng w ramach planowanej inwestycji stanowig 2 budynki
mieszkalne wielorodzinne.
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Budynki zaprojektowano na niezabudowanej, ptaskiej dziatce, w sgsiedztwie
istniejacej tkanki urbanistycznej stanowigcej zabudowe mieszkaniows.
Podstawowg funkcje budynku stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Projektowane obiekty, w czesci nadziemnej mieszczg w sumie 80 indywidualnych
lokali mieszkalnych (w budynku A — 32 mieszkania, w budynku B — 48 mieszkan).
W czesci podziemnej projektuje sie 22 indywidualne miejsca parkingowe garazowe
(8 w budynku A i 14 w budynku B) kazdy z osobnym wjazdem.

W pozostatej czesci kondygnaciji piwnicznej przewidziano komorki lokatorskie

(po 1 dla kazdego z mieszkan) oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie wielkopolskim, w
gminie Slesin, Miescie Slesin, na dziatce o nr 259/5, obreb Slesin.

Teren przylegajacy bezposrednio do terenu inwestycji to droga publiczna, w ktérej
zawierajg sie sieci uzbrojenia terenu:

- sie¢ wodociagowa,

- sie€ energetyczna,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- sie¢ kanalizacji deszczowej.

Nalezy wiec uzna¢, ze teren planowanej inwestycji jest w petni uzbrojony.
Do wniosku zatgczono dokumenty wydane przez gestorow sieci, potwierdzajgce
mozliwos$¢ przytaczenia projektowanych obiektéw do ww. sieci uzbrojenia terenu.

Planuje sie przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej znajdujgcej sie na
dziatce. Przebudowa sieci w ramach odrebnego postepowania.

Do wniosku zatgczono warunki techniczne przebudowy sieci

wydane przez Energa Operator S.A.

Projektuje sie zasilanie budynku za pomoca indywidualnych kottéw gazowych

w mieszkaniach, zasilanych ze zbiornikow na gaz (LPG). Lokalizacja podziemnych
zbiornikbw na gaz LPG wskazana na rysunku zagospodarowania terenu — koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna, stanowiaca zatagcznik do wniosku.

. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzenia lub
oczyszczania Sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania
odpadow:

Lacznie, dia obu budynkow:

- zapotrzebowanie na wode dla planowanych 80 mieszkan

(w budynku A — 32 mieszkania, w budynku B — 48 mieszkan),
czyli dla ok. 140 mieszkanncéw, wynosi ok. 14 m3 na dobe;
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b)

- zapotrzebowanie na energie dla obu projektowanych budynkow

(bud. A i bud. B) wynosi ok 116 KW;

- planowany sposé6b odprowadzenia Sciekéw sanitarnych oraz deszczowych — do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
- planowany sposéb ogrzewania budynku — za pomoca indywidualnych kottow
gazowych w mieszkaniach, zasilanych ze zbiornikéw na gaz (LPG);

- niezbedna ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi 80 miejsc, czyli 1 miejsce
przewidziane na 1 mieszkanie;

- na terenie dziatki przewidziano miejsce czasowego gromadzenia odpadéw
zlokalizowane na obszarze utwardzonym, w zachodniej czesci dziatki;

Odpady gromadzone czasowo, odbierane przez wyspecjalizowang, uprawniong
jednostke.

Wszystkie przylacza sieciowe do budynku zgodnie z warunkami technicznymi,
ktére nalezy uzyskaé od gestordw sieci.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowych obiektow
budowlanych:

Strukture funkcjonalng w ramach planowanej inwestycji stanowig 2 budynki
mieszkalne wielorodzinne. Budynki zaprojektowano na niezabudowanej, ptaskiej
dziatce, w sgsiedztwie istniejacej tkanki urbanistycznej stanowigcej zabudowe
mieszkaniows.

Podstawowg funkcje budynkéw stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Projektowane obiekty, w czesci nadziemnej mieszczg w sumie 80 indywidualnych
lokali mieszkalnych, w budynku A — 32 mieszkania, w budynku B — 48 mieszkan.
W czeéci podziemnej projektuje sie 22 indywidualne miejsca parkingowe
garazowe (8 w budynku A i 14 w budynku B) kazdy z osobnym wjazdem.

W pozostatej czesci kondygnacji piwnicznej przewidziano komorki lokatorskie (po
1 dla kazdego z mieszkan) oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

Na przedmiotowej dziatce zaprojektowano zjazd z drogi publicznej (do strony
potudniowej dziatki), ktéry stanowi dostep na teren inwestycji, do projektowanych
obiektow jak i terenu wokdt budynkow.

Na terenie inwestycji przewidziano parking naziemny z betonowej kostki
brukowej, rampy i zjazdy do miejsc parkingowych garazowych, miejsce
tymczasowego gromadzenia odpadéw, dojscia do budynkéw wraz ze
$mietnikami i tawkami dla mieszkancéw oraz urzadzong zieleri w postaci
trawnikoéw, nasadzen traw ozdobnych, krzewéw i drzew.

Na terenie zaprojektowano réwniez plac zabaw dla dzieci.

Elementy zagospodarowania terenu wskazano na rysunku zagospodarowania
terenu — koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, stanowigca zatgcznik do
wniosku.
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Bilans terenu dla planowanej inwestyciji:

Powierzchnia

Przedmiot zestawienia: [m?]: Powierzchnia [%]:
Powierzchnia dziatki nr 259/5: 8994,00 100,00
Powierzchnia zabudowy: 1436,00 15,97
Powierzchnia zabudowy budynek A: 550,00 6,12
Powierzchnia zabudowy budynek B: 886,00 9,85
Powierzchnia utwardzona: 3828,00 42,56
Powierzchnia biol. czynna: 3730,00 41,47

Dane techniczne zespotu budynkéw:

Powierzchnia zabudowy: ok. 1 436,0 m2

Wtym:

Budynek A: ok. 550,0 m2

Budynek B: ok. 886,0 m2

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: ok. 3 900,0 m2 PUM

W tym:

Budynek A: ok. 15600,00 m2 PUM

Budynek B: ok. 2400,00 m2 PUM |
Wysokos$¢ zabudowy: do14,5m ‘
llos¢ kondygnaciji nadziemnych 4

llo§¢ kondygnaciji podziemnych 1

Sposoéb zagospodarowania terenu wskazano na rysunku zagospodarowania
terenu — koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, stanowigca zatgcznik do
wniosku.
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c) Charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:
W ramach projektowanej inwestycji nie wystepujg zagrozenia dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego budynku ani jego otoczenia.
Oddziatywanie inwestycji zamyka sie w granicach dziatki przewidzianej dla
przedmiotowej inwestycji — dziatka nr 259/5.
Wybrana dla tej inwestycji lokalizacja stanowi najlepsze mozliwe miejsce dia
realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
W najblizszym sagsiedztwie projektowanego zespotu budynkéw znajduje sie
szkota podstawowa, o$rodek zdrowia, przedszkole, kosciét, sklepy.
Teren jest rowniez Swietnie skomunikowany, w promieniu kilkuset metrow
mieszczg sie przystanki autobusowe.
Dodatkowym atutem tej lokalizacji jest blisko$¢ natury w postaci jeziora
$lesinskiego wraz z urzadzong marina.
Projektowane obiekty stanowig réwniez uzupetnienie i naturalng kontynuacje
istniejgcej tkanki urbanistycznej zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym jak i
architektonicznym.

Projektowany zesp6t dwéch obiektow to dopetnienie istniejgcej tkanki miejskiej
oraz szansa na rozwéj zaréwno osiedla jak i tej cze$ci miasta.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci:
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie wielkopolskim, w
gminie Slesin, Miescie Slesin, na dziatce o nr 259/5, obreb Slesin.
Przedmiotowa dziatka o nr 259/5 (o powierzchni 8 994,0 m2),
widnieje w ksiedze wieczystej o nr KN1N/4096/22/1.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci, w stosunku do
ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1:

Nie przewiduje sie ograniczen dla sasiednich dziatek w zwigzku z planowang
inwestycjg mieszkaniowa.

10.Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci, w stosunku do
ktérej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1:
W zwigzku z planowang inwestycjg mieszkaniowg, nie przewiduje sie
przeprowadzania zadnych instalacji/przytgczyl/itp. przez tereny srédigdowych wod
ptynacych. Planuje sie jedynie wykonanie przytgczy do projektowanego budynku za
pomocgy sieci znajdujacych sie na terenie drogi publicznej przylegajgcej do terenu
inwestycji. Planowane przytgcza nie wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe.
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11.Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
MPZP:
Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg (dziatka o nr 259/5), objeta
niniejszym wnioskiem znajduje sie w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr 287/XXX11/09 Rady Miejskiej gminy Slesin).
W wyZzej wymienionym planie zagospodarowania przestrzennego, teren ten jest
przeznaczony w czesciach jako:
- Teren Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej (oznaczenie ,MN"),
- Teren Rolniczy Bez Prawa Zabudowy (oznaczenie ,R”),
- Teren Zieleni Nieurzadzonej (oznaczenie ,ZN"),
Planowana inwestycja jaka jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie
stanowi przewidzianej w planie struktury, jest jednak kontynuacjg funkgcji
mieszkalnej.

12.Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:

Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowa (dziatka o nr 259/5), objety

niniejszym wnioskiem znajduje sie w obszarze objetym Studium Uwarunkowarn i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Slesin

(Uchwala nr 290/XXX1/13 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12 marca 2013r.,

zmieniona Uchwata nr 178/XVII1/16 Rady Miejskiej Gminy Slesin

z dnia 16 czerwca 2016r.).

W powyzszym Studium teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg

(dziatka o nr 259/5) oznaczony jest jako ,M”" — tereny zabudowy mieszkaniowej.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zaplanowana zostata w zgodzie z ustaleniami ‘

studium. :
|
|

13.Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, ktérych

mowa w rozdziale 3 USTAWY z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych (Dz. U. 2018 poz. 1496):

a) Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej.
Dostep do drogi publicznej realizowany bedzie z projektowanego zjazdu od
potudniowej strony dziatki.
Dostep na teren Inwestycji (dziatka nr 259/5) zapewniony bedzie poprzez dostep
posredni z drogi wewnetrznej (ul. Strumykowa).
Dostep wskazano na rysunku zagospodarowania terenu — koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna, stanowigca zatgcznik do wniosku.

b) Inwestycja posiada dostep sieci wodociggowej oraz kanalizacji. Sieci znajduja sie
na terenie drogi publicznej, do ktérej przedmiotowy teren posiada dostep.
Dostep wskazano na rysunku zagospodarowania terenu — koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna, stanowigca zatacznik do wniosku.

c) Inwestycja posiada dostep sieci elektroenergetycznej. Sieci znajdujg sie na
terenie drogi publicznej, do ktérej przedmiotowy teren posiada dostep.
Dostep wskazano na rysunku zagospodarowania terenu — koncepcja |
urbanistyczno-architektoniczna, stanowigca zatgcznik do wniosku. |
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d) Inwestycja zostata zlokalizowana w odlegto$ci mniejszej niz 1000 m od
przystanku autobusowego.

e) Inwestycja zostata zlokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 3000 m od
podstawowej szkoty publicznej.

f) Inwestycje zlokalizowano na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji i sportu w odlegtosci mniejszej niz 3000 m.

g) Projektowany budynek posiadaé bedzie 4 kondygnacje nadziemne.

h) Planowana liczba mieszkaricow wynosi ok. 140 oséb, w tym 10 dzieci.

Zataczniki do wniosku:

1. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

2. Oswiadczenie Inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-13 USTAWY z dnia
5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 poz. 1496).
Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw.

Dokumenty wydane przez gestoréw sieci, potwierdzajace mozliwos¢ przytgczenia
projektowanych obiektow do sieci uzbrojenia terenu, w tym dotyczace warunkéw
przebudowy sieci i usuniecia kolizji z istniejgca siecig elektroenergetyczng.

ol

Data i Podpis Inwestora
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