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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

Przedmiot Inwestycji i podstawa prawna:

1.1 Przedmiotem Inwestycji jest budowa zespotu 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z indywidualnymi garazami, parkingiem na terenie oraz niezbedng
infrastruktura,

1.2 Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. (Dz. U. 2018 poz. 1496).

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki:

2.1 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu:
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewddztwie wielkopolskim, w gminie
Slesin, Miescie Slesin, na dzialce o nr 259/5, obreb Slesin.
Teren jest niezagospodarowany, plaski. Przedmiotowa dziatka jest niezabudowana, nie
wystepujg na niej utwardzenia. Na terenie wystepuje nieuporzadkowana zieleri niska.

W poblizu planowanej budowy znaijdujg sie nastepujace sieci uzbrojenia terenu:
- sie¢ wodociagowa,

- sie¢ energetyczna,

- sie¢ kanalizaciji sanitarnej,

- sie¢ kanalizacji deszczowe.

Planuje sie przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej znajdujacej sie na
dziatce. Przebudowa sieci w ramach odrebnego postgpowania.

2.2 Dane techniczne zespotu budynkow:

Powierzchnia zabudowy: ok. 1436,0 m2

W tym:

Budynek A: ok. 550,0 m2
Budynek B: ok. 886,0 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan: ok. 3 900,0 m2 PUM
W tym:

Budynek A: ok. 1500,00 m2 PUM
Budynek B: ok. 2400,00 m2 PUM
Wysoko$¢ zabudowy: do14,5m

llos¢ kondygnaciji nadziemnych 4

llos¢ kondygnaciji podziemnych 1

2.3 Planowane rozbiérki:
W ramach inwestycji nie przewiduje sie obiektow do rozbiorki.
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Iv.

Zestawienie powierzchni:

Bilans terenu:

Przedmiot zestawienia: Powierzchnia [m2]: Powierzchnia [%]:
Powierzchnia dziatki nr

250/5: 8994,00 100,00
Powierzchnia zabudowy: 1436,00 15,97
Powierzchnia zabudowy

budynek A: 550,00 612
Powierzchnia zabudowy

budynek B: 886,00 9,85
Powierzchnia utwardzona: 3828,00 42,56
Powierzchnia biol. czynna: 3730,00 41,47

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w
szczeg6lnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i

zagospodarowania terenu:

4.1 Strukture funkcjonalng w ramach planowanej inwestyciji stanowig 2 budynki mieszkalne
wielorodzinne. Budynki zaprojektowano na niezabudowanej, ptaskiej dzialce, w
sgsiedztwie istniejacej tkanki urbanistycznej stanowiacej zabudowe mieszkaniowa.
Podstawowg funkcje budynkéw stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Projektowane obiekty, w czesci nadziemnej mieszczg w sumie 80 indywidualnych lokali
mieszkalnych, w budynku A - 32 mieszkania, w budynku B — 48 mieszkan.

W czesci podziemnej projektuje sie 22 indywidualne miejsca parkingowe garazowe (8
w budynku A i 14 w budynku B) kazdy z osobnym wjazdem.

W pozostatej czesci kondygnacii piwnicznej przewidziano komérki lokatorskie (po 1 dla
kazdego z mieszkar) oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

Na przedmiotowej dzialce zaprojektowano zjazd z drogi publicznej (do strony
potudniowej dziatki), ktory stanowi dostep na teren inwestycji, do projektowanych
obiektéw jak i terenu wokot budynkow.

Na terenie inwestycji przewidziano parking naziemny z betonowej kostki brukowej,
rampy i zjazdy do miejsc parkingowych garazowych, miejsce tymczasowego
gromadzenia odpadéw, dojscia do budynkow wraz ze $mietnikami i tawkami dia
mieszkarcow oraz urzadzong, zielen w postaci trawnikéw, nasadzen traw ozdobnych,
krzewow i drzew.

Na terenie zaprojektowano réwniez plac zabaw dla dzieci..

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA ZESPOLU 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z INDYWIDUALNYMI GARAZAMI,
PARKINGIEM NA TERENIE ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA,



AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki, ul. Poznariska 74/204a, 62-510 KONIN

V.  Projektowany uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycja
architektoniczna obiektow o funkcji podstawowej:

5.1 Projektowany uktad urbanistyczny stanowig dwa budynki w formie prostopadiosciennej
o czterech kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej. Budynki
zaprojektowano jako obiekty z podniesionym parterem. Dach ptaski ze spadkiem
technologicznym w celu odprowadzenia wod deszczowych.

Prosta kompozycja architektoniczna, jaka stanowig projektowane budynki w formie
modernistycznej jest naturalng kontynuacjg proponowanej w ostatnim czasie zabudowy
o podobnym charakterze i funkcji. Projektowana prostopadioscienna bryta, z czytelnym
podziatem na kondygnacie, prostg w wyrazie tynkowang elewacja, duzymi, wysokimi
oknami, dobrze do$wietlajacymi mieszkania, przestrzennymi balkonami, przeszklong,
klatkg schodowa, stanowi wyraz idei, gdzie forma wprost wynika z funkcji, a budynek, w
tym przypadku mieszkalny jest przede wszystkim funkcjonalny, co jest jego
najwazniejszg cechg i zadaniem.

Obiekty zaprojektowano w taki sposob, aby byly one przyjazne dla jego mieszkarncow.
Budynki wyposazono w windy przemieszczajace sie pomiedzy wszystkimi
kondygnacjami, dojscia i dojazdy do budynku zaprojektowano z matymi, miekkimi
spadkami, tak aby utatwi¢ dostep osobom niepetnosprawnym. Réwniez z tego wzgledu,
na terenie inwestycji przewidziano kilka wigkszych miejsc parkingowych dla oséb
niepeinosprawnych, a wszystkie z projektowanych mieszkan sg dla tych oséb dostepne
i zaplanowane bez barier architektonicznych.

Wokot budynkow zaprojektowano rowniez chodniki, fawki i $mietniki oraz nasadzenia w
postaci trawnikéw, traw ozdobnych, krzewow i drzew.

VI. Przebieg gtéwnych sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i

zagospodarowania terenu:

6.1 Projektowane obiekty budowlane i urzadzenia z nimi zwigzane:
Projektuje sie 2 budynku mieszkalne, wielorodzinne.
Obiekty czterokondygnacyjne, niepodpiwniczone. Projektowane obiekty, w czesci
nadziemnej mieszczg w sumie 80 indywidualnych lokali mieszkalnych, w budynku A -
32 mieszkania, w budynku B — 48 mieszkan.

W czesci podziemnej projektuje sie 22 indywidualne miejsca parkingowe garazowe
(8 w budynku A i 14 w budynku B) kazdy z osobnym wjazdem. W pozostatej czesci
kondygnacji piwnicznej przewidziano komérki lokatorskie (po 1 dla kazdego z
mieszkan) oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

Projektuje sie utwardzenia i parkingi z betonowej kostki brukowe;.
Projektuje sig instalacje zewnetrzne - instalacja wodociggowa, instalacja kanalizaci

deszczowej, instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja gazowa — podziemne zbiorniki
na gaz (LPG), instalacja elektroenergetyczna.
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6.2 Spos6b odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow:

Projektuje sie odprowadzenie $ciekdw sanitarych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Przylacza do gminnej sieci kanalizaciji sanitarnej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.

Projektuje sie odprowadzenie wod deszczowych z dachu za pomoca rynien i rur
spustowych do instalacji kanalizacji deszczowej.

Przytacza do gminnej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.

6.3 Uktad komunikacyjny:

Projektuje sie wjazd na teren inwestycji, od potudniowej strony dziatki. Na terenie
projektuje sie parking dla 58 samochodow osobowych, z czego 17 miejsca stanowig,
miejsca parkingowe dla oséb niepetnosprawnych.

Oprocz miejsc na terenie zaprojektowano 22 indywiduaine miejsca parkingowe
garazowe w czesci podziemnej budynkéw.

Dostep do tych miejsc przewidziano za pomoca ramp zjazdowych na poziom piwnicy.

6.4 Sposob dostepu do drogi publiczne;:

Dostep do drogi publicznej realizowany bedzie z projektowanego zjazdu od potudniowej
strony dziatki.
Dostep na teren dziatek bedzie nieograniczony. Nie projektuje sie ogrodzenia terenu.

6.5 Przebieg gtéwnych sieci uzbrojenia terenu:

Instalacja wodociggowa:

Przewidziano dostawe wody do projektowanych budynkéw przy pomocy przytacza
wodociggowego. Przytacze od strony drogi publicznej (potudniowa strona dziatki).

Przylacza do gminnej sieci wodociggowej zgodnie z ustaleniami z gestorem sieci.

Kanalizacja sanitarna:

Projektuje sie odprowadzenie $ciekéw sanitarmych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Przytacze od strony drogi publicznej (potudniowa strona dziatki).

Przytacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.

Kanalizacja deszczowa:

Projektuje sie odprowadzenie Sciekow deszczowych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowe;j.

Przytacze od strony drogi publicznej (potudniowa strona dziatki).

Przytacza do gminnej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.

Sie¢ elektroenergetyczna i teletechniczna:

Projektuje sie instalacje elektryczng i teletechniczng dla budynkow i zasilanie za
pomoca przytacza zakorczonego zigczem w budynkach. Projektuje sie dostep
przylaczeniowy od potudniowej strony dziatki.Przytacze zgodnie z ustaleniami z
gestorem sieci.
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Sie¢ gazowa:
Projektuje sie ogrzewanie budynkéw za pomoca kottow gazowych w mieszkaniach
zasilanych z podziemnych zbiornikéw LPG.

6.6 Uksztaltowanie terenu, uktad zieleni i poziom poréwnawczy:
Teren wokét budynkéw objetych opracowaniem jest ptaski, nieutwardzony.
Na terenie znajduje sie nieuporzadkowana zieleri niska.

6.7 Miejsca czasowego gromadzenia odpadow:
Na terenie dziatki przewidziano miejsce czasowego gromadzenia odpadow
Zlokalizowane na obszarze utwardzonym, w zachodniej czesci dziatki.
Odpady gromadzone czasowo, odbierane przez wyspecjalizowana, uprawniong
jednostke.

VII. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu:
7.1 Calo$¢ zadania inwestycyjnego przebiega¢ bedzie w jednym etapie.

VIIl. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi:

8.1 Wybrana dla tej inwestycii lokalizacja stanowi najlepsze mozliwe miejsce dla realizacji
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych. W najblizszym sasiedztwie projektowanego
zespotu budynkéw znajduije sie szkota podstawowa, o$rodek zdrowia, przedszkole,
kosciot, sklepy. Teren jest rowniez $wietnie skomunikowany, w promieniu kilkuset
metrow mieszcza sie przystanki autobusowe. Dodatkowym atutem tej lokalizacji jest
bliskos¢ natury w postaci jeziora Slesifiskiego wraz z urzagdzong maring,

Projektowane obiekty stanowig rowniez uzupelnienie i naturaing kontynuacje istniejacej
tkanki urbanistycznej zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym jak i architektonicznym.

Projektowany zespot dwach obiektow to dopetnienie istniejacej tkanki miejskiej oraz
szansa na rozwoj zaréwno osiedla jak i tej cze$ci miasta.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA ZESPOLU 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z INDYWIDUALNYMI GARAZAMI,

PARKINGIEM NA TERENIE ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA,



AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki, ul. Poznarska 74/204a, 62-510 KONIN

ZALACZNIK 2

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
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AND ARCHITEKC! Nikodem Chojnacki, ul. Poznariska 74/204a, 62-510 KONIN

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Nikodem Chojnacki
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 28/WPOKK/2020,

jest wpisany na liste cztonkdéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: WP-1395.

Cztonek czynny od: 08-06-2021r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 05-07-2021 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Agnieszka Figielek, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-1395-B4C1-4425-15A3-CD17

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwg Okregowa I1zba Architektéw RP.
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