UCHWALA NR 539/XLVIII/22
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Polwiosek
Stary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr 70/VIII/07 Rady Miejskiej Gminy
Slesin zdnia 15czerwca 2007r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Potwiosek Stary Rada Miejska Gminy Slesin
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Slesin”, uchwalonego 12 marca 2013 r.
uchwatg nr 290/XXX1/13 Rady Miejskiej Gminy Slesin wraz ze zmiang z dnia 16 czerwca 2016 r. zmienionego
uchwatg nr 178/XVIII/16 Rady Miejskiej Gminy Slesin, zmiana z dnia 25.09.2019 r. wprowadzong uchwalg
nr 113/X111/19 Rady Miejskiej Gminy Slesin oraz zmiang z dnia 24 listopada 2021 r. wprowadzong uchwatg nr
360/XXXV1/21 Rady Miejskiej Gminy Slesin.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw w miejscowosci Pdlwiosek
Stary, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr1 — rysunek planu pt.: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow
w miejscowosci Potwiosek Stary skala 1:2000”; bedacy integralng czg¢scig planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) zalacznik nr 4 — zbioér danych przestrzennych z metadanymi infrastruktury informacji przestrzenne;.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole terenow,

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z odlegtoscia w metrach,

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN15kV wraz z pasem technologicznym.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy zinnych
przepisow;

1) granica terenu gorniczego ,,Patnow”,
2) obiekt objety ochrong konserwatorska,
3) strefa oddziatywania cmentarza,
4) stanowiska archeologiczne z numeracjag AZP.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny — budynek zdefiniowany w art. 3 ustgp 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.);
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2) budynek rekreacji indywidualnej — budynek zdefiniowany w § 3 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. 2 2022 r.,poz. 1225);

3) dziatka budowlana -dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.);

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej mozna zlokalizowaé $ciang frontowa
projektowanego budynku lub zktéra moze styczna $ciana frontowa w przypadku lokalizacji
nie rownolegtej do tej linii, bez prawa jej przekraczania w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy takich elementow architektonicznych budynkow jak: balkon, wykusz, schody, taras, okap
dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych poza t¢ lini¢
nie wigcej niz 2,0 m;

5) przeznaczenie podstawowe — dominujacy sposob zagospodarowania terenu;

6) przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace — stanowiace uzupetienie lub ubogacenie przeznaczenia
podstawowego;

7) dachy ptaskie — dachy o kacie nachyleniu potaci nie wigkszym niz 129,

8) pas technologiczny — obszar okre§lony w planie, zwigzany z przebiegiem podziemnej lub napowietrznej
instalacji, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowg, przebudows i eksploatacjg tej
instalacji, w granicach ktérego zamyka si¢ jej ponadnormatywne;

9) uciazliwosci dla dziatek sasiednich — dziatania zaklocajace korzystanie z sgsiednich nieruchomosci zgodnie
z ich przeznaczeniem, poprzez przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach
odrebnych;

10) ustugi nieucigzliwe — wszelkie ustugi w tym ustlugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

11) ustugi bytowe — ustlugi nieucigzliwe sluzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak: drobne zaktady
ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, szklarskie, malarskie, itp.), handel detaliczny,
biura, gabinety lekarskie; i handlowe.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w objetych planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i zwigzane z nim oznaczenia literowe:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) ML - teren zabudowy rekreacyjne;j;
4) ML1 — teren zabudowy rekreacyjnej z zachowaniem istniejacego zadrzewienia;
5) U — teren zabudowy ustugowej;
6) UT — teren ustug turystycznych;
7) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz zabudowy ustugowej;
8) R — teren rolniczy;
9) ZL — teren lesny;
10) ZE — teren zieleni nieurzadzonej;
11) ZCn — teren cmentarza ewangelickiego;
12) KD-L — teren drogi publicznej - droga lokalna;
13) KD-D — teren drogi publicznej - droga dojazdowa;
14) KDW - teren drogi wewngtrzne;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Nakaz sytuowania nowej zabudowy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy i ustalen
odnoszacych si¢ do catego obszaru objetego planem oraz ustalen obowiazujacych dla poszczeg6élnych terenow:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci
mniejszej od krawedzi jezdni niz ustalona w planie maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy oraz ich
rozbudowe, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmniejszenia dotychczasowej odleglosci od krawedzi
jezdni;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych $ciang bez
otworéw okiennych idrzwiowych, bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang Iub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U i P/U o ile
poziom parteru nie przekroczy rz¢dnej 1,0 m ponad powierzchnig¢ terenu;

4) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkdéw na terenach oznaczonych symbolami: ML i ML1;

5) gabaryty i forma nowych obiektow powinny nawigzywac do istniejacej zabudowy — w zakresie wysokos$ci
zabudowy, geometrii dachow i kolorystyki budynkows;

6) dopuszcza si¢ wydzielania dzialek dla obiektow infrastruktury technicznej iinnych inwestycji celu
publicznego;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie nie okre§lonych na rysunku planu dojazdow do dziatek budowlanych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Ustala si¢ zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow i magazynowania
odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

2) zakaz odprowadzanie $ciekoéw bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekdw wodnych;

3) ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych ipodziemnych zzachowaniem wymogéw wynikajacych
Z przepisOw prawa;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;;

5)w przypadki budynkoéw niskich dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

6) gospodarka  odpadami ~ komunalnymi musi  by¢é  prowadzona  zgodnie Z przepisami
o odpadach igminnym systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami
nie bedacymi odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

7) wskazuje si¢ w zakresie ochrony przed hatasu na terenach:
- oznaczonych symbolem MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- oznaczonych symbolem MN/U naleza do terenéw mieszkaniowych i ustugowych;
- oznaczonych symbolem ML, ML1 i UT nalezg do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) ustala si¢ nakaz zachowania na terenach oznaczonych symbolem ML1 maksymalnej ilosci drzew, w celu
utrzymania walorow krajobrazowych i przyrodniczych;

9) nakaz wykorzystania mas ziemnych powstalych podczas realizacji inwestycji do nowego uksztattowania
powierzchni terenu w granicach dziatki wlasnej lub zagospodarowania w sposob wskazany przez shuzby
gminne.

§ 7. Wskazuje si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ochronie konserwatorskiej podlega:
a) obiekt wpisany do gminnego wykazu zabytkow:

- cmentarz ewangelicki na dzialce geodezyjnej nr 170;
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b) stanowiska archeologiczne przedstawione na rysunku planu: st. 1 AZP 54-41/13, st. 2 AZP 54-41/17,
st. 3 AZP 54-41/14, st. 4 AZP 54-41/15;

2) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych dopuszcza si¢ prowadzenie badan archeologicznych przy
realizacji inwestycji zwigzanych zzagospodarowywaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami;

3) w przypadku odkrycia podczas robot ziemnych obiektow majacych charakter zabytku archeologicznego —
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wobec braku obszarow przestrzeni publiczne;j.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace  sposoby zagospodarowania terendow 1 obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety opracowaniem w catos$ci znajduje si¢ w granicach Goplansko
Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i obowiazuja na nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody;

2) teren objety opracowaniem, w catosci znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych —
GZWP nr 151 Turek-Konin-Koto;

3) w celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych;

4) teren objety opracowaniem znajduje si¢ na obszarze terenu gorniczego ,,Patnow” i nakazuje si¢ stosowanie
przepisow odrebnych dotyczacych terenu gorniczego;

5) nie okresla si¢ wymagan dla terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz nie wystepuja na
obszarze opracowania planu;

6) nie okre$la sic wymagan dla terenéw zagrozonych powodzia, gdyz zagrozenie powodziowe na obszarze
opracowania planu nie wystgpuje.

Rozdzial 4.
Szczegdlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wilasciwe zagospodarowanie terenu zgodnie z niniejsza
uchwatla, w szczegodlnosci dotyczy:

1) dostepu do drogi publicznej,
2) dojs¢ i dojazdow,
3) miejsc parkingowych.

2. W granicach  terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku podzialu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajgcej droge z dopuszczeniem odchylenia +/- 10° lub
rownolegle do istniejacych granic;

2) zapewnienie minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m;
3) zapewnienie maksymalnej szeroko$ci frontu dziatki 50 m;
4) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki 800 m?;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie doj$¢ i dojazdow.

4. Ustalone w ust. 3 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzieleni pod drogi,
dojécia i dojazdy oraz obiekty infrastruktury technicznej,

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) nakaz zagospodarowania dzialek budowlanych z uwzglednieniem odleglosci budynkow od granicy terenow
le$nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa pozarowego;

2)dla napowietrznej linii  elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV ustala si¢ pas
technologicznego o szerokos$ci po 15 m (po 7,5 m od osi );

3) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje bezwzgledny zakaz:
a) lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) lokalizowanie miejsc do parkowania,
¢) tworzenie hald i nasypow,
d) sadzenia i utrzymywania drzew i krzewow, ktorych wysokos¢ przekracza 4 m,

e) prowadzenie wykopoéw, sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn
1 urzadzen budowlanych,

f)w przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szeroko$ci paséw technologicznych iustalone wnich ograniczenia
nie obowiazuja.

4) zakaz doprowadzania ogrodzen dzialek na odleglos¢ mniejszg niz 1,5 m od granicy dzialki jeziora

Mikorzynskiego;

5) wszelkie budowle o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 m npt, planowane na obszarze objetym planem,
podlegaja zgloszeniu do organu wlasciwego w zakresie przeszkod lotniczych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12. Na  terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi  w zakresie
infrastruktury:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych z istniejacych sieci
wodociggowych.

2. W zakresie kanalizacji:

1) na terenach objetych siecig kanalizacji sanitarnej §cieki przemystowe, po ich podczyszczeniu do wartosci
okreslonych przepisami odrgbnymi i Scieki bytowe, beda odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow;

2) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekow z uwzglednieniem wymogdéw rozporzadzenia
Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U.
Woj. Wlkp. z2014r., poz.2129) spehiajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych lub
atestowanych bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle;

3) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do
atestowanych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

4) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachéw oraz terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane
powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki, do dotéw chtonnych Iub do zbiornikow retencyjnych;

5) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi, w przypadkach okre§lonych przepisami odrebnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elektrycznej:
1) zasilanie z istniejacych i nowo budowanych sieci $redniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych na terenie objetym planem;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;
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4) przebudowa istniejacej sieci elektrotechnicznej, ktoéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniu terenu,
moze by¢ realizowana na warunkach okre§lonych przez operatora sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami
i przepisami.

4. W zakresie tacznosci:
1) z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrgbie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda whasciwego zarzadce drogi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

S)na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

5. W zakresie ogrzewania ustala si¢ stosowanie instalacji grzewczych zasilanych paliwami
charakteryzujagcymi si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach prawa lokalnego.

6. W zakresie sieci gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociaggow zgodnie z obowigzujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezato od szczegdlowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej;

3) dopuszcza si¢ stawianie stacji gazowych i1 wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania zmian planu;

4) zachowac¢ strefy kontrolowane dla gazociggoéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
sieci gazowe;

5) zachowa¢ ograniczenie praw wlasnosci wlascicieli gruntow nad gazociaggami tj. w pasie nad gazociggiem
(w strefie kontrolowanej), zwiagzane =z zagwarantowaniem dostgpno$ci do gazociggu dla shuzb
eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych;

7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sie:

1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne — rozbiorke lub przebudowe
nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zakldoci¢ funkcjonowania
systemu melioracyjnego.

8. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie z uwzglednieniem
przepisoOw odrgbnych.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow.

§ 13. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) uktad komunikacji obszaru objgtego planem tworza: droga publiczna powiatowa nr 3209P lokalna,
oznaczona symbolem KD-L i drogi publiczne gminne dojazdowe, oznaczone symbolem KD-D oraz drogi
wewngtrzne oznaczone symbolem KDW;
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2) dojazd do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ z drég gminnych i wewnetrznych;
dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow 1idoj§¢ w granicach poszczegdlnych terenéw, o parametrach
wynikajacych z ich przeznaczenia, obowigzujacych warunkéw technicznych i przepisow odrgbnych;

3) miejsca  parkingowe dla istniejacych iprojektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na
nieruchomosci wlasnej inwestora;

4) sposdb zapewnienia miejsc parkingowych na terenach objetych planem, wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingow3:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej] MN — co najmniej 1 miejsce parkingowe na
zewnatrz budynku mieszkalnego oraz do 2 miejsc parkingowych w budynku mieszkalnym,;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U — co najmniej 1 miejsce parkingowe
dla funkcji mieszkalnej oraz min. 2 miejsca parkingowe dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe
uwaza si¢ takze garaz;

c) dla terenow zabudowy rekreacyjnej ML i ML1 — 1 miejsce parkingowe;

d) dla terenéw zabudowy ustugowej U— co najmniej 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni
uslugowej;

e) dla terenu ustug turystycznych 1UT — co najmniej 1 miejsce parkingowe na miejsce biwakowe oraz
1 miejsce na 25 m? powierzchni ustugowej;

f) dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej P/U — co najmniej
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni ustugowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe na
2 pracownikow;

g) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) parametry  zagospodarowania  terenu  drogi  publicznej lokalne;j KD-L, powiatowej
nr 3209P:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — utrzymuje si¢ dotychczasowg szerokos¢,
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

c¢) dopuszcza si¢ zmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowego wynikajace z realizacji potrzeb
eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na
warunkach podanych przez zarzadce drogi,

6) okresla sie nastgpujace parametry zagospodarowania terendw drdég publicznych gminnych klasy
dojazdowej KD-D:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowg szerokose,

b) dopuszcza si¢ zmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowego wynikajace z realizacji potrzeb
eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) okresla si¢ nastepujace parametry zagospodarowania terendw drog wewnetrznych KDW:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ jednolita nawierzchni¢ dla ruchu pieszego i kolowego,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje iprzebudowe sieci oraz obiektow infrastruktury
technicznej stuzacej celom publicznym, niekolidujacych z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na
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danym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z wladajacym terenem, o nastepujacych
parametrach:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ budynku — 4 m,
e) dach ptaski lub spadzisty o nachyleniu potaci do 30°;
2) Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w celu ich utrzymania.

3) Wszystkie istniejace i projektowane instalacje 1iurzadzenia nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci, zgodnie zobowigzujacymi normami
1 przepisami.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania S$ciekow bytowych oraz wod opadowych
i roztopowych:

1) odprowadzanie $ciekdw bytowych do oczyszczalni §ciekow poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2)na terenach zabudowy rekreacyjnej nie wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng lub indywidualng
oczyszczalni¢ Sciekow dopuszcza si¢ wywoz Sciekow do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni
sciekow;

3) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych bezposrednio do gruntu;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odregbnych;

5)na obszarach nie objetych kanalizacja deszczowa dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni dachoéw oraz powierzchni utwardzonych na wiasny teren nieutwardzony
wokot zabudowan, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej SN inN oraz poprzez rozbudowe
istniejacych sieci z zastosowaniem kabli doziemnych;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN, w lokalizacji umozliwiajacej dostgp dla stuzb
energetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe odcinkow sieci elektroenergetycznej kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz wydzielania dla nich terenu bez konieczno$ci
dokonywania zmiany planu,

3) dopuszcza si¢ wynikajacg z uwarunkowan technicznych i lokalizacyjnych korekte przebiegu planowanego
rurociggu gazowego, okreslonego na rysunku planu.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenow w systemy tacznosci:
1) obstuga z istniejgcej sieci facznosci publiczne;j;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe 1 wymiang istniejacych sieci tacznosci publicznej na kablows;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci tacznosci w obrebie pasow drogowych istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.
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§ 20. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN — 26MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

-uslugi bytowe wlokalu o powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

- lokalizacja budynkéw gospodarczego i garazowego,
- lokalizacja urzadzen budowlanych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 35% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40% powierzchni dziafki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci;
-10 m1i 15 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
- 516 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 315 m od pasa drogi wewngtrznej] KDW,

-od granicy zterenem lesnym ZL, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego,

- 32 m od granicy dzialki z jeziorem Mikorzynskim,

e) wokot cmentarza ewangelickiego ustala si¢ pas sanitarny, wolny od zabudowy mieszkaniowe;j,
o szerokosci 50 m, na podstawie § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
27 sierpnia 1959 1.,

f) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w odleglosci od granicy dziatki 1,5 m,
a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy;

4) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ catkowita — do 9,0 m,
c) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°, pokrycie z dachowki lub
materiatlow jg imitujacych;

5) parametry zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) wysokos¢ catkowita — do Sm,

d) szerokos$¢ elewacji frontowej — do 7,0 m,

e) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20°-40°, pokrycie dowolne;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?.

§ 22. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbolem 1MN/U — 10MN/U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie nalezacych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz nie powodujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
- jedna z funkcji podstawowych wystepujaca samodzielnie,
- lokalizacja budynkéw gospodarczego i garazowego,
- lokalizacja urzadzen budowlanych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 do 0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dziakki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 10 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
- 6 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 5 m od pasa drogi wewngtrznej KDW,
- 32 m od granicy dzialki z jeziorem Mikorzynskim, zgodnie rysunkiem planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego oraz gospodarczego i garazowego w odleglosci od
granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy;

f) zabudowa ustlugowa oraz gospodarcza i garazowa moze by¢ realizowana jako dobudowana do bryty
budynku mieszkalnego albo jako wolnostojacy obiekt budowlany;

4) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,
b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ catkowita — do 9,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°, pokrycie z dachowki lub
materiatlow jg imitujacych;

5) parametry zabudowy ustugowej:
a) szerokos¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,
b) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ catkowita — do 9,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu glownych potaci 20°-45° pokrycie z dachowki lub materiatow ja
imitujacych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow jednokondygnacyjnych;

6) parametry zabudowy gospodarczej i garazowe;j:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,;
b) wysokos¢ — jedna kondygnacja, wysokos$¢ catkowita,
¢) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15°-30°, pokrycie dowolne;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?.
§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ML - 8ML ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacyjnej,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 do 0.4,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,
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c¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40% powierzchni dziakki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

- 10 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 5 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

- 5 m od pasa drogi wewngtrznej KDW,

-od granicy zterenem lesSnym ZL, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego,

- 32 m od granicy dzialki z jeziorem Mikorzynskim, zgodnie rysunkiem planu,

e) wokot cmentarza ustala si¢ pas wolny od zabudowy rekreacyjnej o szerokosci 50 m, na podstawie §
3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 27 sierpnia 1959 r.,

f) na kazdej z dzialek dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku garazowego oraz
rozbudowe i przebudowe istniejagcych obiektow,

g) zakazuje si¢ wykorzystywania w charakterze budynkow rekreacyjnych, karoserii pojazdow, kioskow itp.,

h) nowe budynki na dziatkach sgsiadujacych z istniejaca zabudowa powinny nawigzywac rozwigzaniami
bryty i kolorystyka do budynkdw istniejacych,

i) na dziatki nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg, integrujaca zabudowe z krajobrazem, z zastosowaniem
gatunkow roslin charakterystycznych dla krajobrazu otaczajacego teren,

3) parametry zabudowy rekreacyjne;j:

a) wysokos$¢ budynkoéw rekreacyjnych do 2 kondygnacji nadziemnych, kondygnacja gérna jako poddasze
uzytkowe, calkowita wysoko$¢ budynku do 7,0 m,

b) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°- 459, kryte dachoéwka ceramiczng, blachg dachdéwkowsg lub
gontami papowymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;

4) parametry budynkow garazowych:
a) wysokos¢ budynkow garazowych do 5,0 m,

b) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°- 30°, kryte dachowka ceramiczng, blachg dachéwkowsg lub
gontami papowymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ML1 - 10 ML1 ustala si¢przeznaczenie
podstawowe — tereny zabudowy rekreacyjnej z zachowaniem istniejacego drzewostanu:

1. zasady zagospodarowania terenu 1ML1:
1) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,2,
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 15 % powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni dziatki,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci;

a)od granicy zterenem leSnym ZL, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego,

b) 32 m od granicy dzialki z jeziorem Mikorzynskim, zgodnie z rysunkiem planu,
5) na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ realizacje 1 budynku rekreacyjnego;

6) nowe budynki na dziatkach sasiadujacych z istniejagca zabudowa powinny nawigzywaé rozwigzaniami bryty
i kolorystyka do budynkow istniejacych,

7) na dziatkach nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejagce zadrzewienie oraz wprowadzi¢ krzewy,
integrujace zabudowe z krajobrazem,

8) parametry zabudowy:
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a) wysokos$¢ budynkoéw do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, catkowita wysokos¢
budynku do 7,0 m,

b) dachy spadziste o nachyleniu potaci 25°-35° kryte dachowka ceramiczng, blachg dachowkowsg lub
innym materiatlem odpowiednim do spadku dachu,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
2. zasady zagospodarowania terenow 2ML1, 3ML1:
1) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,3,
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 20 % powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni dziatki,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
a) 5 m od pasa drogi wewnetrznej KDW,

b) od granicy zterenem lesSnym ZL — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego,

¢) 32 m i 20 m od granicy dziatki z jeziorem Mikorzynskim, zgodnie z rysunkiem planu,
5) na kazdej z dzialek dopuszcza si¢ realizacje¢ 1 budynku rekreacyjnego;

6) nowe budynki na dziatkach sgsiadujacych z istniejaca zabudowg powinny nawigzywac rozwigzaniami bryty
i kolorystyka do budynkow istniejacych,

7) na dziatkach nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce zadrzewienie oraz wprowadzi¢ krzewy,
integrujace zabudowe z krajobrazem,

8) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow 1 kondygnacja nadziemna, w tym dopuszczenie antresoli, catkowita wysokos¢
budynku do 7,0 m,

b) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°-35° kryte dachowka ceramiczna, blacha dachowkowa lub
innym materiatem odpowiednim do spadku dachu,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
3. zasady zagospodarowania terenow 4ML1 - TML1:
1) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,3,
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 15 % powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni dziatki,,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci;
a) 5 m od pasa drogi wewnetrznej KDW,

b) od granicy zterenem lesnym ZL — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego,

¢) 32 m od granicy dzialki z jeziorem Mikorzynskim, zgodnie z rysunkiem planu,
5) na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ realizacje¢ 1 budynku rekreacyjnego;

6) nowe budynki na dziatkach sasiadujacych z istniejaca zabudowa powinny nawigzywaé rozwigzaniami bryty
i kolorystyka do budynkow istniejacych,

7)na dziatkach nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce zadrzewienie integrujace zabudowe
z krajobrazem,

8) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokosé¢ budynku do kalenicy - do 7,0 m,
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c¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°-35° kryte dachéwkag ceramiczng, blachg dachdéwkows lub
blachg ptaska,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4. zasady zagospodarowania terenow 8ML1 - 10ML1:
1) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,4,
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni dziatki,,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci;
a) 5 m od pasa drogi wewngtrznej KDW,

b) od granicy zterenem lesnym ZL, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego,

¢) 32 m i 20 m od granicy dzialki z jeziorem Mikorzynskim,

d) 32m i 15 m od granicy dziatki nr 10/1 z jeziorem Mikorzynskim, na terenie 7ML1, zgodnie z rysunkiem
planu,

5) nowe budynki na dziatkach sasiadujagcych z istniejacg zabudowg powinny nawigzywac rozwigzaniami brylty
i kolorystyka do budynkow istniejacych,

6) na dziatkach nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce zadrzewienie o charakterze lesnym,
integrujace zabudowe z krajobrazem,

7) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, kondygnacja gorna jako poddasze uzytkowe,
catkowita wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 7,0 m,

b) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°-359, kryte dachéwka ceramiczng, blachg dachowkowa lub
gontami papowymi,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?.
§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — 0,01 do 1,0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 15 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
- 3 m od pasa drogi wewngtrznej KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ — 1 kondygnacja nadziemna,
b) wysoko$¢ catkowita — do 5,0 m,
¢) dach — ptaski pokryty dowolnym materiatem.
§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystycznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — pole biwakowe, boisko rekreacyjne, parking, budynki uslugowe
i rekreacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) intensywno$¢ zabudowy — 0,01 do 0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 30% powierzchni terenu,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 5 m od pasa drogi lokalnej KDW,
- 32 m od granicy dzialki z jeziorem Mikorzynskim,

-od granicy zterenem lesnym ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego, zgodnie z rysunkiem planu,

e) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejacg zielen;

4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow rekreacyjnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ catkowita — do 7,0 m,

¢) dachy — spadziste o nachyleniu potaci 20°-35°, pokrycie z materiatow imitujacych dachowke, dopuszcza
si¢ dachy plaskie,

d) wysoko$¢ budynkow ustugowych — 1 kondygnacja nadziemna,
e) wysokosc¢ catkowita — do 6,0 m,

f) dachy — spadziste o nachyleniu potaci 20°-30°, pokrycie materiatow imitujacych dachowke, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowe;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dziafki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 10 m od pasa drogi lokalnej KD-L, zgodnie rysunkiem planu,
3) parametry zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ catkowita — do 9,0 m,

¢) dachy — ptaskie pokryte dowolnym materialem lub spadziste o nachyleniu potaci 15% 40° pokrycie
z dowolnego materiatu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m?.
§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bez prawa zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;
b) zakazuje si¢ wysypywania i zakopywania odpaddéw oraz wylewania nieczystosci.
§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL - 8ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne,
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2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja urzadzen i przewodow sieci infrastruktury technicznej, w tym
rurociagu gazowego DN 200;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
b) zakazuje si¢ zmiany stosunkoéw wodnych i naturalnej rzezby terenu,
c) zakazuje si¢ wysypywania i zakopywania odpadoéw oraz wylewania nieczystosci.
§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZE - 5ZE ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione lub trawiaste, pozostawione
W stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, plaze, pomosty dla celow
rekreacyjnych oraz cigg pieszo-jezdny na terenie 1ZE wzdhuz granicy z terenem 2MLI;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji statej zabudowy kubaturowe;j,
b) zakazuje si¢ doprowadzania ogrodzen na odlegto$¢ mniejszg niz 1,5 m od linii brzegowej jeziora.
§ 31. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZCn ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza ewangelickiego;

2) obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 32. 1. Przeznacza si¢ na cele nielesne 7,1068 ha gruntow lesnych nie stanowigcych wilasnosci Skarbu
Panstwa, znajdujacych si¢ w granicach objetych planem na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego decyzja Nr DR-1.7151.62.2019 z dnia 06.11.2019 roku.

2. Przeznacza si¢ na cele nieleSne uzupelienie wniosku z2019r. 00,6789 ha gruntow lesnych
nie stanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa, znajdujacych si¢ w granicach objetych planem na podstawie
zgody Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego decyzjg Nr DR-1.7151.17.2020 z dnia 01.04.2020 roku.

§ 33. Uchwala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto§ci  nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w nastepujacej wysokosci:

1) stawke 10% dla terenow oznaczonych symbolem MN,

2) stawke 20% dla terenow oznaczonych symbolem MN/U,

3) stawke 20% dla terendéw oznaczonych symbolem U, P/U i UT,
4) stawke 20% dla terendéw oznaczonych symbolem ML i ML1,
5) stawke 0% dla terenéw pozostatych.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Bielicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 539/XLVIII/22
Rady Miejskiej Gminy Slesin

migiscowy Z.d01a 21 listopada 2022r. =~
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 539/XLVIII/22
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 21 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin w sprawie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w miejscowosci Polwiosek Stary

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od 08.12.2021 r. do
05.01.2022 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 15.12.2021 r. godz. 10:00; uwagi do planu przyjmowano
do 19.01.2022 r.

W ustawowym terminie wptynety nastepujace uwagi:

1. Pétwiosek Stary, dz. 81/2; 80. Zmiana szerokos$ci drogi wewngtrznej l0OKDW na 6 m z zawrotem.

2. Potwiosek Stary, dz. 23/3; 23/4; 23/5; 23/6; 23/17. Usuniecie strefy sanitarnej wokot cmentarza
ewangelickiego w projekcie mpzp.
3. Potwiosek Stary, dz. 34/5 oraz dz. 171; 179; 180; 181 1178. Przedluzenie drogi

wewngtrznej IKDW, na terenie 1ZE, w celu dostgpu do dzialek na terenie oznaczonym symbolem 2MLI.
Przesunigcie linii zabudowy z 32 m do 20 m i umozliwienie przebudowy irozbudowy istniejacego budynku
letniskowego.

4. Potwiosek Stary, dz. 167/4. Przesuniecie linii zabudowy z 32 m do 15 i uznanie istniejacego budynku
letniskowego.

5. Potwiosek Stary, dz. 167/1. Przesunigcie linii zabudowy z 32 m do 20 m i uznanie istniejgcego budynku
letniskowego.

6. Potwiosek Stary, dz. 24/1 oraz dzialek nr 23/3; 23/4; 23/5; 23/6; 23/71 188. Wiaczenie do
projektu planu dziatek przyleglych do dziatki nr 24/1 w celu gospodarowania jako terenu ruchu turystycznego
i wypoczynku. Rada Miejska Gminy Slesin postanowila nie uwzglgdnia¢ uwag:

Nr 2, Nr 3 (czgSciowo), Nr 4, Nr 5, Nr 6.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 539/XLVIII/22
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 21 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Potwiosek Stary, rozbudowa istniejagcych terenéw zabudowy rekreacyjnej nie bedzie skutkowala
konieczno$cig uzupetniania systemu wodociggowego, stanowigcego zadanie wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 539/XLVIII/22
Rady Miejskiej Gminy Slesin

z dnia 21 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 539/XLVIII/22
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Polwiosek
Stary

Podstawa sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w miejscowosci Potwiosek Stary jest uchwala Nr 70/VIII/07 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia
15 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowosci Potwiosek Stary.

Obszar objety planem, przedstawiony w zataczniku nr 1 do uchwaly planu, obejmuje pas terenu
potozony pomiedzy jeziorem Mikorzynskim a droga powiatowa. Na czgsci terendw objetych niniejszym
planem obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwata Nr XXVIII/139/96 Rady Miejskiej Slesina z dnia
10.10.1996r. - tereny te sa okreslone w zatgcznikach nr 6, 6b, 6¢, 6d do uchwaty (Dz. U. Woj. Koninskiego
Nr 54 poz. 193 z dnia 27.10.1996r.) oraz plan miejscowy przyjety uchwalg Nr 327/XXXIX/02 Rady
Miejskiej Gminy Slesin z dnia 28.03.2002 r. - tereny te sa okreslone w zatacznikach nr 68, 69, 70 i 71 do
uchwaty (Dz.Urz.Woj.Wlkp. z 29.07.2002 r. Nr 102 poz. 2560).

Na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wejscie w
zycie obecnie uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje utrate mocy
obowiazujacej czgsci planu miejscowego odnoszacej si¢ do terenow objetych obecna uchwata.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw i okreslenia sposobu
ich zagospodarowania 1 zasad =zabudowy, w tym usankcjonowanie istniejacego charakteru
zagospodarowania i1 uzytkowania niektorych terenow, a takze wprowadzenie korekt wynikajacych z
rozpoznanych zmian w przestrzeni. Obecnie obowigzujace ustalenia plandw nie odpowiadajg potrzebom
Gminy Slesin, co powoduje dziatanie poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, oraz utrudniaja
mieszkancom i inwestorom podejmowanie planowanych inwestycji. Ponadto niezbg¢dne jest zaktualizowanie
zapiséw obecnie obowiazujacych planow w dostosowaniu do aktualnych przepisow.

Aktualnie sporzadzony plan miejscowy jest druga wersja. Pierwsza wersja, przyjeta uchwata
Nr 236/XXIV/12 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Polwiosek Stary, zostala uniewazniona
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego. W mig¢dzyczasie zostalo opracowane nowe
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin.

Ustalenia przyjete w obecnej wersji projektu planu miejscowego sg zgodne z polityka przestrzenng
Gminy wyrazona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin,

przyjetym uchwata Nr 290/XXX1/13 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12 marca 2013 r., wraz z jego
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zmiang przyjeta uchwata Rady Miejskiej Gminy Slesin Nr 178/XVIII/16 z dnia 16.06.2016 r., zmiang z dnia

25.09.2019 r. wprowadzong uchwatg nr 113/XIII/19 Rady Miejskiej Gminy Slesin oraz zmiang z dnia 24

listopada 2021 r. wprowadzong uchwatg nr 360/XXXVI/21 Rady Miejskiej Gminy Slesin.

Procedura sporzadzenia planu obejmowata wszystkie etapy wymagane w zwigzku z przepisami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— obwieszczenia i ogloszenia w prasie miejscowej i na stronie internetowej gminy o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

— zawiadomienie na pi$mie instytucji i organéw wilasciwych do opiniowania i uzgadniania planu o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

— sporzadzenie projektu planu wraz z uzasadnieniem,

— sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

— sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu,

— wystapienie, do przewidzianych ustawami organow i instytucji, o opinie i uzgodnienia projektu planu i
prognozy oddzialywania na srodowisko,

— wprowadzenie korekt wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,

— wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie publicznej dyskusji, poprzedzone podaniem informacji do publicznej wiadomosci
poprzez wymagane ogloszenia i obwieszczenia,

— wprowadzenie zmian do projektu planu, wynikajacych z rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wytozonego
projektu planu,

— przekazanie Radzie Miejskiej Gminy Slesin do uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w postaci projektu uchwaty wraz z zatacznikami i uzasadnieniem do
uchwaty.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego dokonano korekt wynikajacych z uzyskanych opinii

i uzgodnien:

— po uzgodnieniu z Wielkopolskg Spotkg Gazownictwa Sp. z 0.0 oraz Pern ,,Przyjazn” S.A. zrezygnowano
z gazociggu w wersji lokalizacji przez jezioro Mikorzynskie na rzecz przebiegu gazociagu rownolegle
wzdhiz gazociggu naftowego ,,Przyjazn”. .

— skorygowano ustalenia wg warunkéw Zarzadu Drég Powiatowych dotyczacych lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, zapewnienia dojazdu do
zabudowy mieszkaniowej z drég gminnych i wewnetrznych, przyjecie obowigzujacych przepisow
dotyczacych klasy technicznej drog.

W projekcie planu miejscowego ustalono nastgpujace rodzaje przeznaczenia dla terenow

okreslonych w ztgczniku nr 1:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
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3) ML - tereny zabudowy rekreacyjne;j;

4) MLI — tereny zabudowy rekreacyjnej z zachowaniem istniejgcego zadrzewienia;

5) U —tereny zabudowy ustugowej;

6) UT — tereny ustug turystycznych;

7) P/U- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej;

8) R —tereny rolnicze;

9) ZL —tereny lesne;

10) ZE — tereny zieleni nieurzadzone;j;

11) ZCn — teren cmentarza ewangelickiego;

12) KD-L — tereny drég publicznych lokalnych;

13) KD-D — tereny drog publicznych dojazdowych;

14) KDW — tereny drég wewnetrznych.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendow dotyczy przede wszystkim zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, terenow rekreacji indywidualnej oraz obszaréw lesnych. Tereny objete planem,
zwlaszcza o funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej, sa w wigkszoSci zainwestowane, wyposazone
w infrastrukture techniczna, posiadaja dostgp do droég publicznych. Ustalenia planu umozliwia
wprowadzenie funkcji uslugowych, rozbudowe bazy rekreacyjnej zuwzglednieniem wartosci
krajobrazowych, ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow oraz uporzadkowanie przestrzeni i
dalszy rozwdj Potwioska Starego. Uporzadkowanie przestrzeni obejmuje m.in. dostosowanie istniejacej
zabudowy do otoczenia.

Tereny objete planem lezg poza obszarami Natura 2000, poza obszarami wyst¢powania
udokumentowanych z16z kopalin oraz chronionych gruntéw rolnych.

Obszar objety planem jest potozony w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, terenu gorniczego Patnow oraz na obszarze Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 151 Turek-Konin-Koto.

Na obszarze objetym planem znajduje si¢ obickt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow
i 4 stanowiska archeologiczne.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne ujeé wody, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

Znaczng czg¢$¢ obszaru objetego planem zajmujg lasy nie stanowigce wiasno$ci Skarbu Panstwa,
ktorych fragmenty wymagajg uzyskania zgody na zmiang sposobu uzytkowania. Lasy stanowigce wlasnosé
Skarbu Panstwa zostaly wylaczone z planu. Rowniez wylaczone z planu zostaly tereny zabudowy
zagrodowej oraz tereny lesne nie przewidywane na inne cele i nie spdjne z ustaleniami Studium gminy.

W planie ustalono stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:

Id: C956F5CC-25CB-4F4B-A1E2-734779895B4F. Uchwalony Strona 3



— stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN,

— stawke 20% dla teren6w oznaczonych symbolem MN/U,

— stawke 20% dla terendow oznaczonych symbolem U, P/U i UT,
— stawke 20% dla terenow oznaczonych symbolem ML i ML1,
— stawke 0% dla terendw pozostatych.

Stawki te utrzymuja wysokos¢ optaty dotychczas stosowanej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Slesin. Stawka w wysokosci 0% ustalona zostata dla
terenow o funkcji stuzacej ogdtowi mieszkancoHw i pozostawionym w dotychczasowym uzytkowaniu.

Uchwalenie obecnego planu moze dla wigkszosci terenow wptynaé na znaczacy wzrost wartosci
gruntow 1 mozliwo$¢ poboru renty planistycznej i podatkow. Nie przewiduje si¢ znaczacych wydatkow
z budzetu Gminy na budowe infrastruktury technicznej, ktéra w duzym zakresie zostata juz zrealizowana.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503), obowigzujacymi w trakcie sporzadzania planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem. Wraz z projektem planu sporzadzono prognoze
oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.), w ramach procedury sporzadzenia planu wzi¢to pod uwage ustalenia
zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w opracowaniu
dokumentu.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono realizacje wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez wprowadzenie w planie ustalen w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym wskaznikow
maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy, wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy i gabarytoéw obiektow oraz polozenia linii zabudowy;

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych -
poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zachowanie pasa zadrzewien w
strefie przybrzeznej jez. Mikorzynskiego i ustalenie linii zabudowy w odlegtosci 20-32 m od granicy
jeziora, zroéznicowanie wielkosci dzialek rekreacyjnych dla dzialek planowanych na nowych terenach

(800 m?) i na pozostatych w sasiedztwie dziatek juz istniejgcych (500 i 400 m?);
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— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej - poprzez
wprowadzenie wymogéw wynikajacych z wystgpowania stanowisk archeologicznych i obiektow
zabytkowych;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s0b
niepetnosprawnych - poprzez wprowadzenie ustalen ograniczajacych sposdb uzytkowania terenéw oraz
okreslajacych: dopuszczalne poziomy hatasu, sposoby odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
zagospodarowania zielenia powierzchni wolnych od utwardzenia, a takze zapewnienie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, umozliwiajacych dostepnos¢ terenéw dla
0s6b niepelnosprawnych;

— walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci - poprzez przeznaczenie do zainwestowania terenow
sasiadujacych z zabudowa istniejaca, wyposazonych w infrastrukturg¢ techniczng i dojazdy, z
uwzglednieniem prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego i stanu prawnego
terenu;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego - zapewniono ochron¢ mieszkancoéw poprzez dopuszczenie jedynie ushug
nie kolidujacych z funkcja mieszkalng i rekreacyjna, i nie nalezacych do mogacych potencjalnie Iub
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej; planowany przewod gazowy DN 200 jest jednym z 2 wariantow lokalizacji okreslonych w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Slesin.

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zastosowanie
przepisow art. 17 pkt. 1,9, 11, 12, 13 oraz art. 18 ustawy;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez przeprowadzenie procedury
sporzadzenia planu zgodnie z wymogami art. 17 ustawy.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

— rozwazenie interesu publicznego i interesow prywatnych - poprzez dazenie do utrzymania ustalonych w
obowigzujagcym Studium zasad zagospodarowania terenu, takze rozpatrywanie zglaszanych
indywidualnych wnioskow i uwag, co znalazto swoje odbicie w ustaleniach zmiany planu;

— analizy  Srodowiskowe,  ekonomiczne i spoleczne - poprzez wykorzystanie wnioskow
z przeprowadzonych analiz w ramach prognozy oddziatywania na §rodowisko oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

Id: C956F5CC-25CB-4F4B-A1E2-734779895B4F. Uchwalony Strona 5



—  ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — uwzgledniono poprzez przeznaczenie do nowej
zabudowy terenéw o odpowiedniej dostgpnosci komunikacyjnej, jako kontynuacji zabudowy istniejace;j
w sasiedztwie;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — teren
lokalizacji zabudowy jest polozony w poblizu drogi powiatowej, uzywanej przez publiczny transport
zbiorowy;

— zapewniania rozwigzan przestrzennych utatwiajqcych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow —
planu kontynuuje istniejacy uktad komunikacyjny; ustalenia planu irozwigzania przestrzenne nie
ograniczg mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

— dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy— uwzgledniono poprzez przeznaczenie do
nowej zabudowy terenéw juz czesciowo zainwestowanych w sasiedztwie zabudowy istniejacej, jako jej
kontynuacji, w pozostatym zakresie plan dotyczy terenéw juz zainwestowanych na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Niniejszy projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwata Rady
Miejskiej Gminy Slesin nr 131/XIV/2016 z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin.

Wykonana analiza wplywu realizacji ustalen planu miejscowego na dochody wtasne i wydatki
gminy nie wykazata istotnego wzrostu naktadow w stosunku do obowiazujacego planu.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w migjscowosci
Potwiosek Stary stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych, dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego terenu, zgodnie z planem.

W  zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla  wybranych terenbw w  obrgbie  Potwiosek  Stary

na obszarze Gminy Slesin nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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