UCHWALA NR 540/XLVIII/22
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu 2 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Strumykowej w Slesinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 1., poz. 559 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.,
poz. 1538) Rada Miejska Gminy Slesin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu 2 budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych zindywidualnymi garazami, parkingiem na terenie oraz niezbgdng
infrastrukturg na dziatce o nr geod. 259/5 w obrgbie Slesin, powiat koninski.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Okresla sie powierzchnie uzytkowa mieszkan:

1) minimalna powierzchnia — 3200 m?,

2) maksymalna powierzchnia — 4200 m?.
§ 4. Okresla sie liczbe mieszkan:

1) minimalna liczba — 60,

2) maksymalna liczba - 90.

§ 5. W ramach projektowanej zabudowy nie planuje si¢ obiektow oraz czg¢sci budynkow przewidzianych
dla dziatalnosci handlowej ani ustugowe;.

§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

1) projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewédztwie wielkopolskim, w gminie Slesin, na dziatce
nr 259/5, obreb Slesin. Teren jest nie zagospodarowany, ptaski. Przedmiotowa dzialka jest niezabudowana,
nie wystepuja na niej utwardzenia. Na terenie wystepuje nieuporzadkowana zielen. Strukture funkcjonalng
w ramach planowanej inwestycji stanowig 2 budynki mieszkalne wielorodzinne. Budynki wybudowane
zostang w sgsiedztwie istniejace tkanki urbanistycznej stanowigcej zabudowe mieszkaniows. Podstawowa
funkcje budynkow stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna. Na terenie inwestycji przewidziano:

- parking naziemny z betonowej kostki brukowej,

- rampy 1 zjazdy do miejsc parkingowych garazowych,

- miejsce tymczasowego gromadzenia odpadow,

- dojscia do budynkow wraz ze Smietnikami i tawkami dla mieszkancow,

- urzadzong zielen w postaci trawnikow, nasadzen traw ozdobnych, krzewow i drzew,
- plac zabaw dla dzieci.

2) dziatka przeznaczona pod inwestycj¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej Gminy Slesin nr 287/XXXII/09 zdnia 15 grudnia 2009 r.
Zgodnie z ustaleniami planu dziatka znajduje si¢ na:

- terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug bytowych w lokalu
o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego oraz zabudowa gospodarcza
i garazowa (symbol MN),
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- terenie rolniczym bez prawa zabudowy, przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, sieci melioracji gruntdow, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, urzadzenia zwigzane z produkcja
rolng (symbol R),

- terenie zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione lub trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym),
przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, ciagi
piesze 1irowerowe (symbol ZN). Zgodnie zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin, zatwierdzonego Uchwala Nr290/XXXI/13 Rady
Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12.03.2013 r. ze zmiang zatwierdzong Uchwata Nr 178/XVIII/16 z dnia
16.06.2016r., zmiang zatwierdzong Uchwata Nr 113/XI1I/2019 z dnia 25.09.2019r. oraz zmiang
zatwierdzong Uchwatg Nr 360/XXXV1/21 z dnia 24 listopada 2021r., wnioskowana dziatka znajduje si¢
na terenie zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej (symbol M).
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami ww. studium.

§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) projektowane budynki zostang podiaczone do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j,
elektroenergetycznej, na podstawie uzyskanych od zarzadcdw sieci warunkoéw przytaczenia,

2) dostep do drogi publicznej (ul. Kliny) posredni poprzez droge wewngtrzng (ul. Strumykowa).

3) w celu realizacji inwestycji oraz usunigcia kolizji zistniejacym uzbrojeniem terenu, konieczna jest
przebudowa sieci elektroenergetycznej ( na podstawie warunkoéw przebudowy sieci).

§ 8. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie acznie dla obu budynkow:
a) zapotrzebowanie na wode z miejskiej sieci wodociggowej: 14 m3/dobe,
b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej: 116 kW,

c¢) planowany sposob ogrzewania budynku, za pomocg indywidualnych kottow gazowych, zasilanych ze
zbiornikéw podziemnych na gaz (LPG),

d) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
e) odprowadzenie wod opadowych do powiatowe;j sieci kanalizacji deszczowej,
f) niezbgdna liczba miejsc postojowych: 80 miejsc,

g) na terenie dziatki przewidziano miejsce czasowego gromadzenia odpadéw zlokalizowane na obszarze
utwardzonym, w zachodniej czgéci dziatki. Wszystkie przylacza sieciowe do budynku zgodnie
z warunkami technicznymi, ktore nalezy uzyskac od gestorow sieci.

2) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

a) budynki zaprojektowano na niezabudowanej, plaskiej dziatce, w sasiedztwie istniejacej tkanki
urbanistycznej stanowigcej zabudowe mieszkaniowa. Projektowany uktad urbanistyczny stanowig dwa
budynki w formie prostopadtosciennej o czterech kondygnacjach nadziemnych ijednej kondygnacji
podziemnej. Budynki zaprojektowano jako obiekty z podniesionym parterem. Dach ptaski ze spadkiem
technologicznym w celu odprowadzenia wod deszczowych. Budynki wyposazone w windy
przemieszczjace si¢ miedzy wszystkimi kondygnacjami, dojscia i dojazdy do budynkéw zaprojektowane
zmatymi miekkimi spadkami utatwiajagcymi dostgp osobom niepelnosprawnym. Mieszkania
zaprojektowane bez barier architektonicznych. Projektowane obiekty w cze$ci nadziemnej mieszcza
w sumie 80 indywidualnych lokali mieszkalnych, w budynku A — 40 mieszkan, w budynku B -
40 mieszkan. W czgsci podziemnej projektuje si¢ 20 indywidualnych miejsc parkingowych garazowych
(10 w budynku Ai 10 w budynku B) kazdy z osobnym wjazdem. W pozostalej czgsci kondygnacji
piwnicznej przewidziano komorki lokatorskie (po jednej dla kazdego mieszkania) oraz pomieszczenia
gospodarcze i techniczne. Poza budynkami na terenie obj¢tym inwestycja zaplanowano budowe parkingu
naziemnego, drog i chodnikow, rampy izjazdy do miejsc parkingowych, plac zabaw oraz urzadzona
zielen w postaci trawnikow, nasadzen traw ozdobnych, krzewoéw i drzew,

b) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
w formie graficznej okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wplyw na

srodowisko:
- powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 8994,00 m?
- powierzchnia zabudowy: 1320,00 m?
- powierzchnia biologicznie czynna: 3960,00 m?
- powierzchnia utwardzona: 3714,00 m?
- wysoko$¢ zabudowy: do 14,50 m
Dane techniczne zespotu budynkow:
Powierzchnia zabudowy: 1320,00 m?
w tym:
Budynek A 660,00 m?
Budynek B 660,00 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 3750,00 m?
w tym:
Budynek A 1875,00 m?
Budynek B 1875,00 m?
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 4
Ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1

Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na Srodowisko, w tym na powietrze, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytéw, gazoéw i innych
substancji majacych negatywny wptyw na srodowisko.

§ 9. Nieruchomo$¢ wedtug katastru nieruchomosci, na ktorej maja by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycja mieszkaniowg wraz z numerami ksigg wieczystych:

1) dzialka o numerze ewidencyjnym 259/5 o powierzchni 8994,00 m?2 (obreb Slesin), ksigga wieczysta nr
KNIN/00108425/6.

§ 10. W ramach planowanej inwestycji  wystepuje nieruchomos$é, w stosunku do ktorej decyzja
opozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu  irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1. Dziatka nr 259/4 obreb Slesin, numer ksiggi wieczystej KN1N/00044153/1.

§ 11. W ramach planowanej inwestycji wystepuje nieruchomos¢, o ktéorej mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji, mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych,

1. Dziatka nr 271 obreb Slesin, numer ksiggi wieczystej KN1N/00090900/0.
§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych,
zgodnie z wymogami ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

2) teren objety inwestycjg nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie narusza przepisow
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Rozdzial 2.
Postanowienia koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Bielicki
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TYP TERENU POWIERZCHNIA [m?] STOSUNEK [%]
DZIALKA NR 259/5 8 994,00 m? 100 %
POWIERZCHNIA ZABUDOWY  1320,00 m? 14,68 %
POW. ZABUDOWY budynek A 660,00 m? 7,34 %
POW. ZABUDOWY budynek B 660,00 m? 7,34 %
POW. UTWARDZONA 3714,00 m? 41,30 %
POW. BIOL. CZYNNA 3960,00 m? 44,02 %
ILOSC MIESZKAN 80 szt.
ILOSC MIEJSC PARKINGOWYCH 80 szt.
W TYM:

INDYWIDUALNE MIEJSCA GARAZOWE 20 szt.
MIEJSCA PARKINGOWE NA TERENIE 55 szt.
MIEJSCA PARK. NA TERENIE DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH 5 szt.

ZAKRES OPRACOWANIA
GRANICA DZIALKI
PROJEKTOWANA ZABUDOWA

PROJEKTOWANE UTWARDZENIA - DOJSCIA
PROJEKTOWANE UTWARDZENIA - DOJAZDY / PARKINGI

PARKINGI - MIEJSCA DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
PROJ. POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
PROJEKTOWANE MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW
WEJSCIA / WJAZDY DO BUDYNKU

PROJEKTOWANY ZJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ

LAWKI / KOSZE NA SMIECI

PROJEKTOWANA INSTALACJA WODOCIAGOWA
PROJEKTOWANA INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ
PROJEKTOWANA INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ
PROJEKTOWANA INSTALACJA ELEKTROENERGETYCZNA

AND ARCHITEKCI
NIKODEM CHOJNACKI

) : ul. Poznanska 74, lokal 204A, 62-510 KONIN
zglel architekci

T: +48 792 090 850
E: biuro@andarchitekci.pl
W: andarchitekci.pl

INWESTOR:
LUXBUD INVEST sp. z 0.0., sp. komandytowa

ul. Jana Pawia 1l 88, 62-510 KONIN

BUDOWA ZESPOLU 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH
OBIEKT: WIELORODZINNYCH Z INDYWIDUALNYMI GARAZAMI,
PARKINGIEM NA TERENIE ORAZ NIEZBEDNA INFRASTR.

SLESIN,
LOKALIZACJA: DZIALKA NR 259/5
OBREB SLESIN, MIASTO SLESIN, POWIAT KONINSKI

FAZA PROJEKTU: PROJEKT KONCEPCYJNY

TRESC RYSUNKU: ZAGOSPODAROWANIE TERENU

BRANZA: ARCHITEKTURA

mgr inz. arch. Nikodem Chojnacki
PROJEKTOWAL.: upr. nr 28/WPOKK/2020
specjalnos$¢ architektoniczna

DATA: 08.2022r. SKALA: 1:1000 NR PROJEKTU: -

WYDANIE: 01 NR RYSUNKU: 01

l1d: 23CF4DA4E-6A41-46

3C00-33C9A8213E72. Uchwalony-\

mﬁnggm

Niniejsze dzieto stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawg O Prawie Autorskim i Prawac's&o‘na 1veh




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 540/XLVIII/22
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu 2 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Strumykowej w Slesinie

Na podstawie art. 7 ust, 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538), w przypadku
realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta
miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.

LUXBUT INVEST sp. z 0. o. sp. komandytowa z siedzibag w Koninie, w dniu 11 pazdziernika 2022 r.
ztozyta do Rady Miejskiej Gminy Slesin za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Slesin wniosek o
podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu 2
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Strumykowej na dziatce nr 259/5 obreb Slesin.

W obecnie obowigzujacych przepisach o charakterze ogolnym zlokalizowanie, a w konsekwencji budowa

inwestycji mieszkaniowej musi odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy. Mechanizm ten, a zwlaszcza czasochtonno$é¢
procedury uchwalania miejscowych planow, nie shuzy przyspieszeniu i ulatwieniu budowy nowych
mieszkan. Przepisy ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej majg na
celu umozliwienie dokonania ,,korekt” planow miejscowych (obecnie nie ma w porzadku prawnym takiego
instrumentu i pozostaje jedynie procedura zmiany planu miejscowego), przy jednoczesnym zachowaniu
zgodnos$ci danego zamierzenia inwestycyjnego ze studium.
Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin, zatwierdzonego Uchwala Nr 290/XXXI/13 Rady
Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12.03.2013 r, ze zmiang zatwierdzona Uchwata Nr 178/XVIII/16 z dnia
16.06.2016 r., zmiana zatwierdzong Uchwala Nr 113/XIII/2019 z dnia 25.09.2019 r. oraz zmiana
zatwierdzong Uchwala 360/XXXVI/21 z dnia 24 listopada 2021 r. Zgodnie z ustaleniami ww. studium
wnioskowana dziatka znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem dziatalno$ci
gospodarczej (symbol M).

W zwiazku z tym, w dniu 13 pazdziernika 2022 r. zamieszczono wniosek wraz z zatagczonymi do niego
dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta i Gminy Slesin oraz z informacja o
ztozonym wniosku, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania uwag — 21 dni od dnia zamieszczenia tj. do
dnia 2 listopada 2022 r.

Ponadto zgodnie z art. 7 ust. 12 i 13 ustawy powiadomiono odpowiednie organy o mozliwosci

przedstawienia opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 14 i 15 wystgpiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z
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pouczeniem, ze mogg by¢ one sktadane w terminie 21 dni od dnia otrzymania. W dniu 8 listopada 2022 r.
uptynat najdalszy termin na wnoszenie uwag, na wydanie opinii, uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W wyznaczonym terminie do Burmistrza wptynely opinie sporzadzone przez:

1.Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, ul.
Chlebowa 4/8, 61 — 003 Poznan,

2.Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Koninie, ul. Ptk. Witolda Sztarki 1,
62 — 500 Konin,

3. Wojewddzka Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna w Poznaniu, ul. Noskowskiego 23, 61 — 705 Poznan,
4.Wielkopolski Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Poznaniu, ul. Masztalarska 3, 61 -
767 Poznan.

Uzgodnien brak.

W przypadku organdéw i instytucji, ktore w ciggu 21 dni, liczac od dnia otrzymania wystapienia, nie
przedstawity stanowiska, uznaje si¢ ich uzgodnienie lub opini¢ za pozytywne. W wyznaczonym terminie nie
wplynety zadne uwagi od mieszkancéw.

Zgodnie z art. 7 ust.17 ustawy Burmistrz przedktada Radzie Miejskiej Gminy projekt uchwaty wraz z
opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien. Rada na podstawie art. 7 ust.4 ustawy,
podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w
terminie 60 dni od dnia zlozenia przez Inwestora wniosku. Zgodnie z art., 7 ust. 5 ustawy, termin ten moze
zosta¢ wydtuzony o 30 dni, natomiast o przedmiotowym wydluzeniu przewodniczacy rady jest obowigzany
powiadomi¢ Inwestora podajac powody op6znienia i wskazujac nowy termin podjecia uchwaly w sprawie.

Wybrana dla inwestycji lokalizacja stanowi najlepsze mozliwe miejsce dla realizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. W najblizszym sgsiedztwie projektowanego zespotlu budynkow znajduje si¢
szkota podstawowa, osrodek zdrowia, przedszkole, kosciot, sklepy. Teren jest rowniez dobrze
skomunikowany, w promieniu kilkuset metrow mieszcza si¢ przystanki autobusowe. Dodatkowym atutem
tej lokalizacji jest blisko$é natury w postaci Jeziora Slesinskiego wraz z urzadzong maring. Projektowane
obiekty stanowig rowniez uzupehienie i naturalng kontynuacje istniejgcej tkanki urbanistycznej zardwno
pod wzgledem funkcjonalnym jak i architektonicznym. Projektowany zespdt dwoch budynkow to
dopetnienie istniejgcej tkanki miejskiej oraz szansa na rozwoj zar6wno osiedla jak i tej cze$ci miasta.

Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przedklada si¢ réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddzialywania na
srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Biorac pod uwage wymogi okreSlone w tzw. Specustawie mieszkaniowej 1 ich spelnienie przez
wnioskodawce, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej i przedtozenie go Radzie Miejskiej Gminy Slesin do rozpatrzenia.
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