UCHWALA Nr 244/XXVI/12
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 30 padziernika 2012 r.

w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmuny Slesin dla terenu
W miejscowaci Lesnictwo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 uséartl,41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, pds91 z pan. zm.), art. 14 ust.

8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku poz. 647)zwiazku uchwad Nr 124/XIIl/11 z dnia

29 listopada 2011 r. w sprawie przysenia do sporglzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejsoowesnictwo, Rada Miejska Gminy
Slesin uchwala, co nagiuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowizywania planu.

§1.

1. Po stwierdzeniu nie naruszenia usialestudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gntigsin uchwalonego uchwgtRady Miasta i
Gminy w Slesinie nr 246/XXVII/05 z dnia 28 czerwca 2005 uchwala si miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obapyujeren w miejscowiei Lesnictwo,
zwany dalej planem.

2. Plan sktada siz czsci tekstowej, stanowcej tr&¢ niniejszej uchwaly, oraz z exi
graficznej, stanowicej zahcznik do uchwaty.

3. Granice obszaru offego uchwat zostaty okrélone w rysunku planu.

§ 2.
Integralra czes¢ uchwaty stanow nastpujace zahczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanaay zahcznik nr 1,

2) rozstrzygngcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowicy
zahcznik nr 2;

3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyepisz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansadblicznych, stanowcy
zahkcznik nr 3.

§ 3.
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granice obszaru oddego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #Oych zasadach
zagospodarowania oltenym w planie;
3) o0znaczenia - symbole literowe terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanomnaczenie informacyjne nie
bedace ustaleniami planu:
1) pas ochronny terenu wzdhmapowietrznej linii elektroenergetycznej;



2) proponowane linie podziatébw geodezyjnych na dziatkdowlane.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznacgag granice terenu adipgo planem biegite na
rysunku planu wzdtu linii podziatdw geodezyjnych lub linii rozgranigaaych tereny,
nalezy traktowa jako oznaczenia biegoe po tych liniach.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - naley przez to rozumie ustalania dotycge obszaru obfego niniejsz
uchwah zawarte w cgici tekstowej i czsci graficznej uchwaty;

rysunku planu — nakly przez to rozumie rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowicy zahcznik nr 1 uchwaty;

terenie — naley przez to rozumieobszar wyznaczony liniami rozgraniczaymi oraz
okreslony symbolem literowym, na ktorym obozuje takie samo przeznaczenie i
zasady zagospodarowania, ckoaee w ustaleniach planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie lini¢ ograniczajca

obszar, na ktérym dopuszcza svznoszenie nadziemnych eszi budynkdéw, przy
czym dopuszczalne jest wysdcoie poza wyznaczanini¢ zabudowy na odlegio nie

wieksz niz 1,5 m takich elementéw budynku jak: nieobudowaal&dny, daszki nad
wejsciami, okapy, gzymsy, wykusze i inne elementy wgjstrarchitektonicznego
elewacji, a take wysungcie poza wyznaczanlinic zabudowy na odlegéé nie

wieksz niz 2 m podestéw, pochyini i schodow d@pwych;

granicy dziatki budowlanej — nalg przez to rozumie zewrgtrzng granie dziatki
gruntu lub nieruchomiei gruntowej stanowicej dzialie budowlam w rozumieniu
przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowariegirzennym;

froncie dziatki budowlanej - natg przez to rozumie granie dziatki budowlanej,
ktora przylega do linii rozgraniczggej drogi, z ktorej odbywa sigtdéwny wjazd na
dziatke;

przeznaczeniu obiektu — najeprzez to rozumie przeznaczenie obiektu zgodnie z
Polsla Klasyfikacp Obiektow Budowlanych (PKOB)

przeznaczeniu podstawowym terenu — malprzez to rozumie dominupcy sposéb
zagospodarowania terenu oraz przeznaczenie obiekidaz 2z uradzeniami
towarzysacymi, obowizujacy w ramach danego terenu, z zastergem maliwosci
usytuowania przeznaczenia dopuszczalnego lub uzapelego na zasadach
okreslonych w planie;

przeznaczeniu uzupetnagym lub dopuszczalnym terenu — rodzaje przeznaazeni
inne niz podstawowe, ktore towarzyszuzupetniag lub wzbogacaj przeznaczenie
podstawowe;

10)ustugach i zabudowie ustugowej — nalerzez to rozumierodzaj dziatalnéci oraz

zZwigzane z 4 dzialalnécia budynki lub ich cgsci i obiekty wraz z
zagospodarowaniem terenu, przeznaczone dziadtalnstugowa ihandlova w
rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziataldoi (PKD);

11)wskaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy

powierzchni catkowitej obiektéw budowlanych istamjch i projektowanych na
dziatce (obliczonej przy ayciu Polskiej Normy PN-ISO 9836), do powierzchni
dziatki, rozumianej jako dziatka budowlana w shystale planu;



12)wskazniku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatkialezy przez to rozumie
stosunek sumy powierzchni zabudowy obiektéw budoydh istniejcych i
projektowanych na dziatce (obliczonej przayyciu Polskiej Normy PN—-ISO 9836), do
powierzchni dziatki budowlanej;

13)terenie biologicznie czynnym — nale przez to rozumie powierzchng terenu
biologicznie czyna dziatki w myl przepiséw rozporgzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpma budynki i ich
usytuowanie;

14)wysokasci budynku - nalgy przez to rozumiewysokaé budynku liczon w sposob
okreslony w przepisach rozpogdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadbudynki i ich usytuowanie;

15)maksymalnej wysolkii zabudowy - naley przez to rozumiemaksymaln wysokaé
budynkow dopuszczama danym terenie;

16)dachu spadowym - nale przez to rozumie dach o pochytych gtéwnych potaciach
dachowych o minimalnym spadku wynasym 15 stopni;

17)dachu ptaskim, nahky przez to rozumie przekrycie obiektu o spadku nie
przekraczajcym 5 stopni;

18)kalenicy dachu — natg przez to rozumi& najwyzszy krawedz zatamania gtéwnych
potaci dachowych dachu spadowego;

19)obiekcie staacym reklamie - naley przez to rozumiewolnostogcy trwale zwazany
z gruntem obiekt lub usdzenie zawierape tréci reklamowe, ktore nie jest
budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane;

20)ustugach nieugiliwych - nalery przez to rozumie ustugi, ktére nie nafe do
przeds¢wzig¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko w rozumieniu
przepisow odgbnych, a take takie ktorych oddziatywanie nie powoduje
przekroczenia standardoéw jd&ko srodowiska okrglonych przepisami ogbnymi
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut pyaw

21)celach publicznych - natg przez to rozumie rodzaje przedswzig¢ stanowicych
realizacg celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarieguchomeéciami i
ustaw odgbnych,

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotycgce przeznaczenia terenu.

§ 5.

Ustala st nastpujace rodzaje przeznaczenia dla poszczegolnych ter@n@mnaczonych
liniami rozgraniczajcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zialwy ustugowey;

3) KDW - teren drég wewgtrznych;

4) KDW-PJ - teren drég wewgtrznych - droga pieszo-jezdna;

5) ZP -teren zieleni urgzonej;

6) ZL - teren lasu.



Rozdziat 3.
Ustalenia ogdlne dotycgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneg

§ 6.
Zagospodarowanie terenu oraz jego zabudowa poctéergl funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgidniac:
1) wymagania tadu przestrzennego;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrongrodowiska,
4) wymagania ochrony gruntéw rolnych &fg/ch i gospodarowania wodami;
5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwilayaz débr kultury
wspotczesnej;
6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigrstea ludzi i mienia, a tale potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;
7) walory ekonomiczne przestrzeni;
8) prawo wlasnéci;
9) potrzeby obronn&i i bezpieczastwa pastwa;
10)potrzeby interesu publicznego;
11)wymagania przepisow oglsnych.

§7.

1. Nowa zabudow nalery sytuowa& w uwzgkdnieniem ustale ogéinych planu oraz ustale
szczegotowych dla danego terenu.

2. W stosunku do zabudowy istniegj, ustala si prawo jej dotychczasowegayikowania,

a w przypadku projektowania zmian nglestosowa ustalenia szczegétowe dla danego
terenu.

3. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpoviaajstaleniom planu, dopuszcza si
dotychczasowy sposoébzytkowania i zagospodarowania terenu, jednak bezvgra
budowy nowych obiektéw niezgodnych z ustaleniaranpl

4. Projektowana na dzialce inwestycja nie z@gpogorszy warunkéw uytkowania ani
zakiéca korzystania z nieruchomdo sasiednich ponad przegna miarg, wynikajca ze
spoteczno - gospodarczego przeznaczenia nieructobimsiosunkow miejscowych

5. Dla kazdej dziatki budowlanej naky zapewnt dostp do drogi publicznej w rozumieniu
przepisdw ustawy o gospodarce nieruchécrami.

6. Na kadej dzialce budowlanej mioa sytuowda obiekty i uradzenia towarzyske
Zwigzane z przeznaczeniem dziatki, takie jak prezé infrastruktury technicznej,
urzadzenia do czasowego gromadzenia i segregacji oelpadidzadzenia staace
oczyszczaniu lub gromadzeniiciekdéw, elementy komunikacji wewtrznej, miejsca
postojowe, place gospodarcze, ogrodzenia, obiektgtejm architektury, miejsca
wypoczynku, zielé oraz inne obiekty i uszlzenia petnice shiebra role wobec
ustalonej w planie funkcji terenu. Usytuowanie @&bdev i urzadzen towarzysacych w
stosunku do granicy dziatki oraz innych obiektéwmaga dostosowania do przepisow
odrgbnych, natomiast nie wymaga zachowania nieprzektageh linii zabudowy
ustalonych w palnie.

7. Powierzchng biologicznie czyna dziatki budowlanej naley zagospodarowazieleni o
zroznicowanych formach, w tym zielenozdobra od strony frontowej granicy dziatki.

8. Miejsca postojowe w ikxi nie mniejszej i minimalna, okrélone] w dalszych
ustaleniach planu, inwestor zobawany jest zapewdiw granicach terenu, do ktérego
posiada tytut prawny, przy czym miejsce w garéczone jest jak miejsce postojowe.



9. Na poszczegolnych terenach g@lgh planem, dopuszczacgsiokalizacg obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach ékmeych przepisami ogbnymi. Nie
zezwala si na sytuowanie elektrowni wiatrowych.

10.Na kadej dzialce budowlanej mioa usytuowé nie wigcej niz jeden obiekt stncy
reklamie. Wysok& obiektow reklamowych mi@ przekracza maksymalnej wysokai
budynkdéw dopuszczonej ustaleniami planu dla danegmu. Maksymalna powierzchnia
reklamowa na obiektach oraz wdzeniach shmcych reklamie, a tale powierzchnia
reklamy na budynkach nie @ przekracza3 m2, a przy reklamie wielostronnej po 3 m2
z kazdej strony.

11.Na obszarze obfym planem wprowadza ¢izakaz lokalizowania przedsizigt
mogcych zawsze znageo i potencjalnie znagezo oddziatywéa na srodowisko,
ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury techniegzstwacej celom publicznym,

Rozdziat 4.
Ustalenia ogdlne w zakresie zasad ochroyodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 8.
Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terendw w zakresieooghprzyrody:

1) Zakazuje si prowadzenia prac trwale narusgajch stosunki gruntowo-wodne w
stopniu uniemgliwiajacym zachowanie rownowagi przyrodniczej.

2) Na powierzchniach biologicznie czynnych w granicaamtek, naley stosowa
nasadzenia w postaci zieleni tréjstopniowe] niskiegdniowysokiej i wysokiej
zgodne z typem siedliska.

3) Wszelkie dziatania w asiedztwie istnigjcego kompleksu kmego musz
uwzgkdnia ochrorg jego drzewostanu, podszytégiotki, runa lénego i gleby.
Zabrania si wykonywania gibokich wykopdéw w pobfiu granicy lasu, a inne
prace ziemne natg ogranicz¢ do niezlednego minimum i prowadgiw sposéb
chroniacy system korzeniowy istnigjych drzew i krzewow.

4) W odlegtaci do 100 m od granicy lasu, czyli na catym obzeabgtym planem,
nie jest dopuszczalne wykonywanie czyfsio mogicych  wywola
niebezpieczéstwo paaru, w szczegolrigi rozniecanie ognia poza miejscami
wyznaczonymi do tego celu przez nddiezego, korzystanie z otwartego
ptomienia czy wypalanie wierzchniej warstwy glelpozostatéci roslinnych.

5) Z wzglkdu na potaenie terenu okjego planem w granicach Gopsko-
Kujawskiego obszaru chronionego krajobrazu, ustamosgo uchwat nr 53
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29cgtyia 1986 r. w sprawie
ustalenia obszaréw chronionego krajobrazu na tenenjewodztwa komiskiego i
zasad korzystania z tych terendw, obgmujaca nadal na mocy Obwieszczenia
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 r pvasvie wykazu aktow
prawa miejscowego obowdujacych na terenie Wojewodztwa Wielkopolskiego,
przedsg¢wziccia realizowane na tym obszarze nie mby¢ sprzeczne z celami
ochrony tego obszaru oraz przepisami prawa w zekogsirony przyrody.

§9.
Ustala st nastpujace warunki zagospodarowania terendw wynikaj z zasad ochrony
srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) Majac na wzgtdzie ochron zasobowsrodowiska przyrodniczego oraz waloréw
krajobrazu naturalnego i kulturowego, w sposobigospodarowania terenow
nalezy stosowd zasad tadu przestrzennego i zrownoieaego rozwoju.

2) Na calym obszarze aftym planem obowizuje zakaz lokalizowania
przedsiwzig¢ zaliczanych do magych zawsze znagzo oddziatywd na
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3)

4)

5)

srodowisko oraz magych potencjalnie znagzo oddziatywd na srodowisko z
wyjatkiem infrastruktury technicznej stacej celom publicznym.

Dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczomymlanie symbolenMN
nalezy przyjmowd jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodejna na
terenach oznaczonych symboleMN,U jak dla terenédw mieszkaniowo -
ustugowych, na terenach ziele@P i ZL jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych.

Z uwagi na oddalenie terenéw etyich planem od gtéwnych szlakow
komunikacyjnych, nie jest wymagana specjalna odchorkimatu akustycznego z
zwiazana z oddziatywaniem drogi.

Z uwagi na poteenie obszaru objego planem w zagju Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP 151) Zbiornik Turek — KoninKeto, wszelkie
dziatania na tym terenie powinny nliena uwadze ochrenzasobow wod
podziemnych stosownie do obaeujacych w tym zakresie przepisow.
Obowigzuje zakaz odprowadzania zanieczyszczon§clekow bytowych oraz
zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych dotgr i wéd gruntowych.
Stosowanie zbiornikow bezodptywowych n&ieki naley podd& scistemu
rygorowi ich systematycznego ogrdania przez wyspecjalizowane firmy.

§ 10.

Ustala s¢ nastpujace zasady gospodarki odpadami:

1)
2)

3)

4)

5)

Na obszarze objym planem w zakresie gospodarowania odpadami clzoyi
zasady okrdone w przepisach oelonych oraz przepisach gminnych.

Kazda posesja musi miezapewnione odpowiednie miejsca do selektywnego
gromadzenia odpaddw.

Odpady powinny by w pierwszej kolejnéci poddane odzyskowi, azeli jest on
niemaliwy z przyczyn technologicznych, lub jest nieuzisany z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te halenieszkodliwig w sposob
zgodny z wymaganiami ochrodgodowiska oraz planami gospodarki odpadami.
Gospodark odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, hafgowadzé zgodnie

Z przepisami ustawy o odpadach.

Masy ziemne, powstaje w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac ziemnyaley wykorzystad do
niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestycjibllzagospodarowana terenie
wlasnym, a w sytuacji kiedy nieetta mogty by wykorzystane w ten sposéb,
nalezy zagospodarowazgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

§11.

1. Ustala st pas ochronny terenu wzdiunapowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
napkcia 0,4 kV, o szerok@i mierzonej poziomo od skrajnych przewodow liroi  m w
obu kierunkach, w ktérym planowanie i wykonywanabddt budowlanych ograniczone
jest przepisami w zakresie bezpietst®va i higieny pracy. Prace budowlane wykonywane
w pasie ochronnym linii elektroenergetycznej wymagegodnienia z zaggca sieci. W
pasie ochronnym linii obowzuje zakaz wznoszenia wszelkich budynkow nieazamych
z funkcjonowaniem sieci, lokalizacji obiektéw preezzonych na staty pobyt ludzi oraz
nasadze zieleni wysokiej.

2. W ustalonym pasie ochronnym napowietrznej linikel@energetycznej musi zawiérai¢
ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie linii, ikgjace z przepisow z zakresu
ochronysrodowiska w zakresie emisji pola elektromagnetygoneraz hatasu.



N =

W przypadku skablowania lub przeniesienia w innejsee istnigjcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych, ustalone ograniczeniazakresie pasow ochronnych nie
obowizuja.
Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

§12.
Na obszarze obfym planem nie wskazuje esiobiektéw i obszaréw obfych ochrom
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kuwtwspotczesne).
W przypadku natrafienia podczas robot ziemnych beekby co do ktérych istnieje
przypuszczenie,zi sa one zabytkami archeologicznymi — nafewstrzyma roboty i
niezwtocznie powiadoniodpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczce wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 13.
Na obszarze obfym planem nie ustalagsobszarow przestrzeni publicznych.
W granicach obszaru afppgo planem mma realizowa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej shqcej celom publicznym na zasadach glorych w
przepisach oabnych.
Rozdziat 7.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowantarenu

§ 14.
Zasady ksztattowania zabudowy, wghiki zagospodarowania terenu, maksymain
minimalm  intensywné¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchmiadki budowlanej, maksymadn
wysoka¢ zabudowy, oraz linie zabudowy, gabaryty obiektéwinne ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw odpowiedoicodzaju przeznaczenia, nafe
przyjmowa& zgodnie z ustaleniami zawartymi Dziale Il pt. jdenia szczegétowe dla
poszczegoblnych terenow”.
Minimalna liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji mal@rzyjmowa
zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 plistalenia dotycace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunjkawraz zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej” § 24. p. Bials
Ustalenia szczegétowe dla wybranego rodzaju przzamaa nalgy rozpatrywa i
stosowa tacznie z ustaleniami og6lnymi i rysunkiem planu.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczce sposobu zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie ogbnych przepiséw,
w tym terendéw goérniczych, a talke narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem g mas ziemnych

§ 15.

Na obszarze obfym planem nie wysgpuja tereny gornicze, tereny zagome osuwaniem @i
mas ziemnych ani na tereny zagyoe powodz, z tego wzgldu wymaga w tym zakresie
nie ustala si.



Rozdziat 9.
Szczegdbtowe zasady scalania i podziatu nieruchofeo

§16

Nie ustala si obowihzku przeprowadzania scélé podziatdw nieruchomiei na obszarze

objetym planem.

8§17

Dopuszcza si podzialy i hczenie dziatek na zasadach cgkvaych w niniejszym rozdziale

oraz zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dla pesgainych terendw.

1. Podziat nieruchomimi na dziatki budowlane musi odpowigdazasadom fadu
przestrzennego i urbanistycznego lygodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi, w szczegOlniei przepisami w zakresie gospodarki nieruchécreomi.

2. Przy podziale nieruchomo nalery stosowaé si¢ do zasad i warunkow olkdlenych w
ustaleniach niniejszego planu, w tym do ustatawartych w Dziale Il pt. Ustalenia
szczegotowe dotyaze przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodaiawan

3. Podziat nieruchomiai dopuszczalny jest tylko pod warunkiede dla kadej dziafki
budowlanej zostanie zapewniony dgstio drogi publicznej.

4. Linie podziatdbw geodezyjnych terenu na dziatki bwtbme naley prowadzé prostopadle
do linii rozgraniczajcej pas drogowy przylegtych drdg, lub réwnolegtegtanic dziatki
podlegagcej podziatowi, w obu przypadkach z dopuszczenielaranciji +/- 10 stopni.
Wyjatkowo dopuszcza si inny kierunek linii podzialu geodezyjnego w sposoéb
uzasadniony sytuacjv terenie i istnigjicym zainwestowaniem.

5. Dopuszcza si taczenie dziatek w oparciu o przepisy ¢one z zakresu gospodarki
nieruchomeciami.

6. Zabrania si podziatdbw nieruchomi@i powoduacych powstanie nowych dziatek
budowlanych o mniejszej powierzchni i mniejszejrekesci frontu niz ustalona dla
danego terenu, chybae wydzielona dziatka przeznaczonglbe na cele infrastruktury
technicznej lub drogowej, na paiszenie ssiedniej nieruchomii lub stuzy¢ bedzie
regulacji granic. Zakaz nie dotyczy dziatek budowizh zwhzanych z budynkami
istniejacymi przed sporgdzeniem planu. Nie ogranicza snaksymalnej wielkéci dziatki
budowlanej ani maksymalnej szerékpjej frontu.

7. Niezalenie od ustalonych w niniejszym rozdziale zasad @ddz dopuszcza si
wydzielenie dzialek pod lokalizacjobiektéw i uradzex infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym o ile dolzie to uzasadnione wzglami technicznymi,
spotecznymi i na zasadach zgodnych z przepisambogimi.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techicznej.

§18
Ustala s¢ nastpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastrukteiciinicznej:

1) Sieci uzbrojenia technicznego nalesytuowa& w liniach rozgraniczagych drég
publicznych, drég wewgrznych, w tym take drog pieszo - jezdnych, w
uzgodnieniu z zaszlca drogi / wi&cicielem terenu.

2) Dopuszcza si usytuowanie urdzer liniowej infrastruktury technicznej oraz
obiektow i uradzen naziemnych poza liniami rozgranicgeymi drég na terenach
przeznaczonych pod zabudgwznaczonychMN i MN/U oraz na tereni&P, w
technicznie uzasadnionych przypadkach oraz zaszgéadciciela gruntu.

3) Do uradzen infrastruktury technicznej nalg zapewnt niezlgdny do ich
utrzymania dosp, w przypadku zaistnienia konfliktu pogdizy obiektami
sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terefupuszcza siprzet@enie,
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przebudow lub skablowanie (w przypadku sieci elektroenergatych), w
uzgodnieniu z ich zagelca / wiascicielem.

4) Usytuowanie projektowanych wdzer i obiektow infrastruktury technicznej w
stosunku do innych obiektéw i wdzen, powinno uwzgidniaé docelow
zabudow i zagospodarowanie dziatki zgadm przeznaczeniem podstawowym
ustalonym planem.

5) Jereli w obrbie planowanej inwestycji wygbuja urzadzenia melioracyjne z
ktorymi inwestycja wejdzie w kolizj lokalizacg planowanej budowy natg
uzgodné z administratorem tych wdzen przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

6) Jezeli w trakcie realizacji inwestycji i prowadzonyecbbot ziemnych dojdzie do
uszkodzenia ugdzen melioracji szczegotowej (drenarki), inwestor zolgany
jest do ich naprawy lub odbudowy.

§19
Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) Zaopatrzenie odbiorcow w wed do celéw bytowych, iytkowych i
przeciwpagarowych naley projektow@& poprzez przyczenie do sieci
wodochgowej.

2) Na zewrtrznej sieci wodoeigowej naley przewidzié hydranty
przeciwpaarowe do zewgtrznego gaszenia paréw odpowiednio do
obowigzujacych w tym zakresie przepisow etinych.

§ 20
Ustala st nastpujace zasady odprowadzariciekOw oraz wod opadowych:

1) Do czasu rozbudowy sieci kanalizacji zbiorowej wosfib umaliwiajacy
przylaczenie nowo powstagych obiektowscieki bytowe naley odprowadzéa do
indywidualnych  szczelnych zbiornikbw bezodptywowyclsystematycznie
opr&nianych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczdoiekow, jak
rébwniez dopuszcza si odprowadzaniesciekédw bytowych do przydomowych
oczyszczalniciekOw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

2) PowstawaniasciekOw przemystowych na obszarze opracowania plan
przewiduje si.

3) Wody opadowe i roztopowe stanawe wody nie zanieczyszczone rale
zagospodarowaw granicach dziatki wiasnej inwestorpoprzez odprowadzenie
na witasny teren nieutwardzony, lub do dotow chiaimyzy indywidualnych
zbiornikéw retencyjnych.

4) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczysagzh naley
odprowadz& po zastosowaniu wdzen podczyszczapych zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegoélnymi.

5) Nadmiarsniegu i zanieczyszczonego blotaspegowego z terenéw komunikacji
nalery wywozi¢ w miejsce wskazane przez Gmuin

§21
Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w enemrgektryczm i srodki tacznaci:

1) Zasilanie w energielektryczm przewiduje s z istniepcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, na warunkach élarych przez zargica sieci.

2) Na terenie, gdzie wygbi zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie zasilania w
energe elektryczra, dopuszcza si budowe stacji transformatorowych i sieci
zasilapcych sredniego oraz niskiego napia, odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez prigisrstwo energetyczne,
bez wzgédu na to czy w planie zostata oMena taka lokalizacja. Dla
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3)

4)

5)

usytuowania urgzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatgrch,
nie jest konieczne zachowanie linii zabudowy ustejonv planie. Szczegotowy
sposob i zakres rozbudowy sieci dtirgprzedsebiorstwo energetyczne na etapie
realizacji poszczegoélnych przegsiicé. Lokalizacg nowoprojektowanych staciji
transformatorowych wraz z wydzieleniem niedbej do tego celu dziatki, nina
przewidywa w granicach poszczegolnych terenéw funkcjonalnjdio funkcg
uzupetniagca.

Nowoprojektowan sie elektroenergetycanstuzaca zaopatrzeniu odbiorcow w
energe elektryczn, wraz z przydczami, naley przede wszystkim realizowgako
sie¢ kablows, jednak w przypadkach uzasadnionych istotnymi edaghi
ekonomicznymi, dopuszczadinie napowietrzne.

Na terenie oljtym planem nowe sieci telekomunikacyjne agl@lanowa jako
kablowe lub bezprzewodowe.

Inwestycje w zakresieaézndci publicznej nalgy realizow& na zasadach
okreslonych w przepisach oglonych

§ 22.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, przewidugessosowanie indywidualnycirédet ciepta z
wykorzystaniem paliw charakteryagych s¢ niskimi wskanikami emisji substancji do
powietrza oraz urdzen do ich spalania charakteryzaych s¢ wysokim stopniem ich
sprawndci, a take energii zezrodet odnawialnych (systemy solarne, pompy cieghazy

uwzgkdnieniu przepiséw ogbnych w zakresie ochrorsyodowiska.

§ 23.

Dopuszcza siindywidualne zbiorniki na gaz ptynny jak réwnibudowe sieci gazowej dla
zaopatrzenia odbiorcow na zasadach @&rmgch w obowizujacych w tym zakresie
przepisach.

§ 24.

Ustala st nastpujace zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:

1)

2)

3)

4)

5)

8)

Przewiduje si obstug komunikacyjn terenu oljtego planem poprzez przylegte
do drogi gminne (poza granicami opracowania plaway poprzez projektowane
drogi wewrgtrzneKDW i KDW-PJ.

W liniach rozgraniczagych drog nalgy sytuowa jezdnie lub cigi pieszo —
jezdne oraz w zaklmosci od potrzeb, chodniki $ciezki rowerowe, a take inne
elementy pasa drogowego i infrastruktury drogowej.

W liniach rozgraniczagych drég dopuszcza esilokalizacg elementow
infrastruktury technicznej nie zwdanej z drog zgodnie z przepisami oghnymi i

w uzgodnieniu z zaszlca / wiascicielem drogi.

Pokczenie drég wewgtrznych KDW i KDW-PJ z drogami gminnymi oraz
zjazdy na posesje z drogi gminnej rgleealizow& zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych i obowdujacymi w tym zakresie przepisami
wykonawczymi.

Zjazdy na posesje z drog wegtrznych KDW i KDW-PJ nalezy realizowa na
warunkach uzgodnionych z wtacielem drogi, przy czynminimalna szerokt
Zjazdu powinna wynoéi4,5 m, w tym jezdnia nie mniejn8 m.

W granicach terenéw przeznaczonych pod zabgdelN i MN,U oraz terenu
zieleniZP dopuszcza siwydzielenie dziatek pod ugdzanie dodatkowych gyow
pieszych, pieszo-jezdnych ldbiezek rowerowych o szerokoi dostosowanej do
ich funkcji i obownzujacych w tym zakresie warunkéw technicznych.
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9) Na etapie projektowania sposobu zagospodarowasizcpegoélnych terendw i ich
obstugi komunikacyjnej naly uwzgkdnic wymagania wynikace z
obowigzujacych przepisow w zakresie drogzamowych.

10)Miejsca postojowe w ilici odpowiedniej do potrzeb i funkcji terenu, inwasjest
zobowhzany zapewri w granicach terenu, do ktérego posiada tytut psawn
Ustala s¢ nastpujace minimalne wskaniki ilo$ci miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej olxawje wskanik co
najmniej jedno miejsce postojowe na jeden lokal szkalny, a j&i
powierzchnia #ytkowa lokalu mieszkalnego przekracza 100 m2 ayale
zapewnt co najmniej 2 miejsca postojowe, przy czym jakejste postojowe
taktuje s¢ rowniez miejsce garzowe.

b) dla zabudowy ustugowe] oboyzuje wskanik: co najmniej 1 miejsce
postojowe na kale rozpoczte 30 m2 powierzchni sprzedaw przypadku
obiektow handlowych, co najmniej 1 miejsce nade rozpoczte 50 m2
powierzchni aytkowej w przypadku obiektu ustugowego, co najmnigj
miejsce postojowe na 6 miejsc konsumenckich w padikp obiektéw
gastronomicznych i co najmniej 1 miejsce postojovae2 zatrudnionych w
obiekcie ustugowym.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodaroviean

Rozdziat 11.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Szczego6towe warunki zabudowy i zagospodarowania &smu.

§25
Na terenie oznaczonym symbol@&iiN ustala s§ nastpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowatedzinna,
- przeznaczenie uzupetmap: ustugi nieuazliwe zajmupce do 30% powierzchni
catkowite] budynku mieszkalnego i do 30% powier4cluziatki budowlanej,
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techaicz

§ 26.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczéfila ustala s§ jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinreenin lokalizow& budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz budynki gawee, gospodarcze lub gospodarczo -
garaowe a take inne obiekty i urgdzenia towarzysice;

2) budynek mieszkalny nima realizowéa jako samodzielny lub patzony z
budynkiem garzowym lub gospodarczym;

3) w budynku mieszkalnym nioa przeznaczyna cele ustugowe nie gaej niz 30%
jego powierzchni catkowitej;

4) na kadej dzialce budowlanej obowauja nastpujace parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 90@ m

b) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 20 m

c) wskanik intensywnéci zabudowy minimalny/maksymalny - nie mniej ni
0,1 / nie wecej niz 0,60

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzisdklowlanej - nie
wiecej niz 0,35
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e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiernclziatki budowlanej -
nie mniej nk 30 %

f) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2

g) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub
garaowego - 1 plus ewentualne poddasze zytkowe

h) maksymalna wysolkg budynku mieszkalnego - 9,50 m

i) maksymalna wysolkg budynku gospodarczego i gaoavego - 6,50 m dla
dachu spadowego oraz 4,5 m dla dachu ptaskiego

]) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkgineod 20 do 45
stopni

k) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospoéacz garaowego -
od 15 do 45 stopni lub dach ptaski.

5) budynki na dzialce naly sytuowa& z zachowaniem nagiujacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtaci 5 m od granicy pasa drogowego drogi wetanejKDW .

b) w odlegtgci 12 m od granicy lasu,

c) w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem pltanaz z uwzgidnieniem
przepisow odgbnych, przy czym pokazama rysunku planu odlegié 3 m od
granicy dziatki nalgy odnos¢ do scian budynkow mieszkalnych bez otworow
okiennych i drzwiowych, natomiast w przypadiaian z otworami okiennymi
lub drzwiowymi obowazuje minimalna odlegkd 4 m;

6) budynku gospodarcze i gamve mana sytuowa sciam bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezpérednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegt
mniejszej nt 3 m, lecz nie mniejszej hil,5 m przy zachowaniu oboyxziujacych
w tym zakresie warunkdéw technicznych i przepisowwgoowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do g@gsanliasu nie dotyczy
niezabudowanych taraséw i schodow terenowych;

8) budynek gospodarczy i gaavy nie mog by¢ wyzsze ni budynek mieszkalny
na tej samej dziatce budowlanej;

9) dachy budynkéw mieszkalnych nzje realizow& jako dwuspadowe Iub
wielospadowe i kr§y dachowlg lub materiatem niepalnym dachéwkopodobnym w
kolorach zblkonych do dachowki naturalnej: ceglastym, czerwonyu
brazowym, takke w kolorze grafitowym lub zgaszonej zieleni;

10)na jednym budynku mieszkalnym spadek gtownych pwdegtych potaci
dachowych dachu spadowego must gdnakowy, dopuszczagsdach ptaski na
powietrzni nie przekraczagej 30% calej powierzchni zadaszonej budynku
mieszkalnego;

11)dachy budynkéw gospodarczych i gawaych naley realizow& jako
dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe lub ptaskageriat i kolor pokrycia
jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych, ewalnie blach lub pap,;

12)gtéwm kalenie@ dachu budynkéw mieszkalnych najesytuowa réwnolegte lub
prostopadle do frontowej granicy dziatki budowlarep do granicy bocznej,
budynki towarzyszce naley sytuow#& w uktadzie analogicznym jak budynek
podstawowy z tolerangp/- 10 stopni;

13)wysokas¢ maksymaln i ksztait dachu ok&bone dla budynkéw gospodarczych,
nalezy odnost takze do wiat i wolnostajcych zadasze

14)dopuszcza siwykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi podruveiiem,
ze zostan uwzgkdnione warunki gruntowo - wodne istrieg w miejscu
posadowienia budynku a poziom podtogi parteru meelroczy wysokéci 90 cm
ponad poziomem terenu przy wap gtdwnym do budynku;

12



15)w kolorystyce elewacji budynkow nie naje stosowdé barw zbyt jaskrawych,
razaco dysharmonijnych w stosunku do naturalnego otueze

16)ogrodzenie dziatki od strony granicy frontowej pomd mi€ wysoka¢ nie
przekraczajca 160 cm i struktuy azurowa O powierzchni przavitdw nie
mniejszej nt 50% powierzchni ogrodzenia.

17)w uzasadnionych wypadkach dopuszcza rainiejsz szeroké¢ frontu dziatki
budowlanej nt 20 m ustalone w p. 1 b, lecz nie mnigjsaiz 14 m, pod
warunkiem,ze szeroké¢ dziatki w dalszej agci przeznaczonej pod zabudew
osiagnie wymiar co najmniej 20 m.

18)minimalna liczlg miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji malprzyjmowa
zgodnie ze wskanikami podanymi w 8§ 24 p. 10 ustalplanu.

Rozdziat 12.
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zabudowy ustugowe;j.
Szczego6towe warunki zabudowy i zagospodarowania &smu.

8§ 27.
Na terenie oznaczonych symbolaiiN,U ustala s} nastpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkanioweredzinna i zabudowa
ustugowa nieuailiwa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowagosta mog wyskpowa na dziatce
budowlanej samodzielnie jako jedna z tych funkajp jako obie funkcje jednocage w
dowolnej proporcji.

§ 28.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeiNgU ustala si jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegalhudowy ustugowej
mozna lokalizowa budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe
budynki o funkcji hczonej mieszkaniowo - ustugowe Ilub ustugowo -
mieszkaniowe oraz budynki gamave, gospodarcze, gospodarczo — gane i
niezlezdne obiekty towarzysze funkcji podstawowej,

2) budynek mieszkalny jednorodzinny ima realizowd jako samodzielny lub
pofaczony z budynkiem ustugowym, gacavym lub gospodarczym,

3) na kadej dzialce budowlanej obowauja nastpujace parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 60@ m

b) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 20 m

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziadidowlanej - nie
wigcej niz 0,40

d) wskaznik intensywnéci zabudowy minimalny/maksymalny - nie mniegj ni
0,1 / nie wecej niz 0,60

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiernclziatki budowlanej -
nie mniej nk 25 %

f) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego,
ustugowego lub o funkcji patzonej - 2

g) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub
gar&owego - 1 plus ewentualne poddasze aythowe

h) maksymalna wysoko budynku mieszkalnego, ustugowego lub o funkcji
potaczonej - 10,50 m

i) maksymalna wysolkg budynku gospodarczego i gaoavego - 6,50 m dla
dachu spadowego oraz 4 m dla dachu ptaskiego
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]) spadek gtownych potaci dachowych budynku mieszkginaustugowego lub o
funkcji polaczonej — od 20 do 45 stopni

k) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospoéaicz garaowego -
od 15 do 45 stopni lub dach ptaski.

4) budynki na dzialce nalg sytuowa& 2z zachowaniem nagiujacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegiaci 5 m od granicy pasa drogowego drogi gminnejddristniejca
poza granicami terenu aiggo planem)

b) w odlegtaci 5 m od granicy pasa drogowego drogi wetranej KDW |
wewrgtrznej pieszo —jezdné&DW-PJ.

c) w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem pltanaz z uwzgidnieniem
przepisow odgbnych, przy czym pokazama rysunku planu odlegié 3 m od
granicy dziatki nalgy odnos¢ do scian budynkow mieszkalnych bez otworow
okiennych i drzwiowych, natomiast w przypadiaian z otworami okiennymi
lub drzwiowymi obowazuje minimalna odlegkd 4 m;

5) budynku gospodarcze i gamve mana sytuowa sciam bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezpérednio przy granicy dziatki lub w odledgla mniejszej ni 3
m, lecz nie mniejszej nil,5 m przy zachowaniu oboyziujacych w tym zakresie
warunkéw technicznych i przepiséwzasowych;

6) budynek gospodarczy i ga@mvy nie mog by¢ wyzsze nk budynek mieszkalny i
ustugowy na tej samej dzialce budowlanej;

7) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych aglecalizowad jako dwuspadowe
lub  wielospadowe i ki dachowk Iub materiatem niepalnym
dachowkopodobnym w kolorach zidnych do dachowki naturalnej: ceglastym,
czerwonym, gzowym, grafitowym lub zgaszonej zieleni;

8) na budynku mieszkalnym i ustugowym spadek gtowngcreciwlegtych potaci
dachowych dachu spadowego must gdnakowy, dopuszczagsdach ptaski na
powietrzni nie przekraczgge] 30% catej powierzchni zadaszonej budynku;

9) dachy budynkéw gospodarczych 1 garaych naley realizowa jako
dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe lub ptaskageriat i kolor pokrycia
jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych i ustugch, ewentualnie blagh
lub pap;

10)gtéwna kalenica dachu budynkéw mieszkalnych i uslagch powinna b§
réwnolegta lub prostopadta do frontowej granicyatkii albo do granicy bocznej,
budynki towarzyszce naley sytuow& w uktadzie analogicznym jak budynek
podstawowy z tolerangjdo +/- 10 stopni;

11)dopuszcza siwykonanie piwnic po budynkiem mieszkalnym lub gshwym pod
warunkiem, ze zostaa uwzgkdnione warunki gruntowo - wodne istrieg w
miejscu lokalizacji budynku, poziom podtogi partene przekroczy wysokai 0,9
m ponad poziomem terenu przy wejy gtownym do budynku, a w budynkach
ustugowych zostanie zapewniony dgsparteru dla os6b niepetnosprawnych;

12)ogrodzenie dziatki od strony granicy frontowej pomd mi€ wysoka¢ nie
przekraczajca 160 cm i struktuy azurowa O powierzchni przavitdw nie
mniejszej nt 50% powierzchni ogrodzenia.

13)w kolorystyce elewacji budynkow nie naje stosowd barw zbyt jaskrawych,
razaco dysharmonijnych w stosunku do naturalnego otueze

14)w stosunku do budynkéw istniglych, nie spetniagych swym poteeniem
ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabwgip dopuszcza si ich
remonty, przebudowyy odbudow, zmiarg sposobu zytkowania, nadbudogvi
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rozbudowe, jednak w przypadku rozbudowy dobudowywanasé€zdudynku nie
moze przekraczalinii zabudowy bardziej ibudynek istnigjcy;
15)dopuszcza sidziatki budowlane o innych cechach geometrycznyohjejszej
szerokdci i mniejszej powierzchni niokreslone w planie, dla dziatek zazanych
z budynkami istnieicymi przed wejciem wzycie mniejszego planu.
16)minimalrg liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji malprzyjmowa
zgodnie ze wskanikami podanymi w 8§ 24 p. 10 ustalplanu.

Rozdziat 13.
KDW - teren drog wewnetrznych.
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenu.

§ 29.
Na terenie oznaczonym symbol&DW ustala si nastpujace przeznaczenie terenu:
- teren drég wewgtrznych

§ 30.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczkb® ustala si jako obowizujace
nastpujace szczegoétowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:
1) ustala s} przeznaczenie terenu na cele komunikacji jakotdregi wewmtrznej;
2) ustala s} podstawow szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgaich
wynoszca 9 m, droga zakeczona placem manewrowym o szer&@o20 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
3) w granicach pasa drogowego rgi@rzewidzi€é mazliwos¢ usytuowania urglzen
liniowej infrastruktury technicznej;

Rozdziat 14.
KDW-PJ - teren drog wewnrgtrznych — droga pieszo-jezdna.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu.

§ 31.
Na terenie oznaczonym symbol&DW-PJ ustala sj nastpujace przeznaczenie terenu:
- teren drég wewgtrznych — droga pieszo - jezdna

§ 32.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznac2€DW/-PJ ustala s§ jako obowazujace
nastpujace szczegotowe warunki i zasady zagospodarowargate
4) ustala st przeznaczenie terenu na cele komunikacji wgreznej jako droga pieszo
— jezdna;
5) ustala s} podstawow szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajch
wynoszca 5 m;
6) w granicach pasa drogowego przewiduje siozliwos¢ usytuowania urglzen
liniowej infrastruktury techniczne,.
Rozdziat 15.

ZP- tereny zieleni urzadzone;.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu.

8§ 33.
Na terenie oznaczonym symbol@tR ustala s nastpujace przeznaczenie terenu:
- teren zieleni urmzonej towarzysge] zabudowie mieszkaniowej, terenom
lesnym oraz cigom komunikacyjnym,;
- przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja w#wna, miejsca postojowe,
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej.
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§ 34.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacz&Maustala si jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki i zasady zagospodarowargate
1) teren naley przeznacz§ na cele zieleni uszlzonej towarzysicej terenom lnym
lub ciagom komunikacyjnym i zagospodarofvazielenh z mazliwoscia
wprowadzenia obiektow matej architektury, komunjkaewnetrznej, obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej;
2) powierzchnia biologicznie czynna powinna starowiie mniej nk 70%
powierzchni dziakki;
3) dopuszcza si urzadzanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
maksymalnie do 3 stanowisk;
4) nie ustala si zakazu podziatéw ani minimalnej powierzchni dziatk

Rozdziat 16.
ZL — teren laséw.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu.

§ 35.
Na terenie oznaczonym symboleth ustala st nastpujace przeznaczenie terenu:
- teren laséw.
§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacz&hiaustala si jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki i zasady zagospodarowargate
1) teren istniggcego lasu nalg utrzyma& w dotychczasowymaytkowaniu;
2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanio®®0% powierzchni dziafki;
3) ustala st mazliwosé podziatdw oraz minimalnpowierzchng dziatki wynosaca

0,10 ha.
Rozdziat 17.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, dzania i uzytkowania obiektow
8§37

1. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpow@sajstaleniom planu, dopuszcza si
dotychczasowy sposobzytkowania i zagospodarowania terenu, jednak bezvgra
budowy nowych obiektow o charakterze statym nieazamych z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu.

2. Dopuszcza si dla obszaru obkjego ustaleniami planu, lokalizowanie w ramach
przeznaczenia podstawowego, elementéw tymczasowegospodarowania terenu w
postaci zieleni, obiektéw i ugdzen reklamowych, obiektéw matej architektury, alzen
i obiektow towarzyszcych funkcji podstawowej ustalonej planem, o ile stoi to w
sprzecznéci z pozostatymi ustaleniami planu.

3. Wprowadza s zakaz tymczasowego zagospodarowania i zabudovender na okres
uzytkowania diiszy ni 2 lata.

4. Obiekty tymczasowe po zakczeniu ich aytkowania naley niezwtocznie rozebtalub
zdemontowa
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DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KO NCOWE

Rozdziat 18.
Ustalenia kaicowe

8§ 38.
Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolneamigach terenu ofego planem.

§ 39.
Ustala st stawle procentow, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowai
zagospodarowaniu przestrzennym, na terenighyhjplanem w wysokai 5%.

§ 40.
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

§41.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku kipwym Wojewddztwa Wielkopolskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Gmigigsin.

§ 42.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DziduaniUrzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr 244/XXV1/12 Rady Miejskiej GmirSfesin z dnia 30 palziernika 2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagstego gminglesin dla terenu

w miejscowdci Lesnictwo

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscoego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 20G3 planowaniu’ I zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r., poz. 647) Ratiajska GminySlesin rozstrzyga co
nastpuje:

Po zapoznaniu siz informacj Burmistrza Miasta i Gminglesin o braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegunyg Slesin dla terenu w
miejscowdci Lesnictwo w zwhazku z wylaeniem planu do publicznego wadu, nie
rozstrzyga s o0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr 244/XXV1/12 Rady Miejskiej GmirSfesin z dnia 30 palziernika 2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pragstego gminglesin dla terenu

w miejscowdci Lesnictwo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwgsji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadax whlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 20@8planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647)d&&Miejska GminySlesin rozstrzyga co
nastpuje:

Na terenie okjtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnme miejSCoweci
Lesnictwo nie zachodzi potrzeba realizacji inwestyxjzakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zada wtasnych gminy w rozumieniu przepiséw ustawy zad@i marca 1990
roku o samorgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 roku Nr 142, po391 ze zm.).

Uzasadnigj to ponizsze okolicznéci:

a) plan nie przewiduje budowy nowych drég gminnychprajektowane w planie drogi
stanows drogi wewrrtrzne na gruntach prywatnych \gcieli, ktérych budowy Gmina
Slesin nie jest zobowrana finansowg

b) realizacja planu nie wymaga budowy gminnego wagnci poniewa na terenie olgfym
planem wodocaig juz istnieje a koszt wykonania indywidualnych puogy lezy po
stronie zainteresowanych odbiorcow;

c) opracowaniem planu ofip jest stosunkowo niewielka powierzchnia terenwvdoilansie
ogolnym ilasci wytwarzanych na terenie gmiggiekdw nie spowoduje istothego wzrostu,
teren potaony jest skrajnie w stosunku do gtéwnyckramkow osadnictwa i aktualne
plany rozwoju gminySlesin nie przewidw rozbudowy sieci gminnej kanalizacji
sanitarnej w kierunku miejscod@ Lesnictwo, natomiast mata intensywddo
nowoprojektowanej zabudowy pozwala na zastosowardgwidualnych rozwizan w
zakresie odprowadzenia i unieszkodliwia®i@ekow bytowych, takich jak przydomowe
oczyszczalniesciekdw lub szczelne zbiorniki bezodptywowe i systyoezny wywoz
sciekdéw do gminnej oczyszczalfgiekdw.

Infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzerddiavcéw w energi elektryczm nie

obcihza budetu Gminy, poniewa rozbudowa sieci elektroenergetycznej dla zaopaitaize

nowych odbiorcéw realizowanacgdizie przez przeddbiorstwo energetyczne zgodnie z

przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Pramergetyczne (tj. Dz.U. z 2012r. poz.

1059).
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr 244/XXVI/12 Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 30 p&dziernika 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego gminySlesin
dla terenu w miejscowdci Lesnictwo

W celu wustalenia przeznaczenia terendw oraz staE  sposobu ich
zagospodarowania i zasad zabudowy, zgodnie z4ustl | ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tgdamolity Dz.U. z 2012r. poz. 647)
Rada Miejska GminySlesin w dniu z dnia 29 listopada 2011 r. pgaljuchwaé Nr
124/XI111/11 w sprawie przygpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejsca@eaid_esnictwo.

Opracowaniem objo teren dziatek dziatki nr 21/9 i nr 20 gbr geodezyjny
Lesnictwo, gminaSlesin. Na terenie objym planem przewiduje siprzeprowadzenie drogi
wewrgtrznej i przeznaczenie terendw przede wszystkincela zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, uzupetnionej niewggiiwa funkcja ustugows, z pozostawieniem fragmentu
istniejacego lasu w dotychczasowynryikowaniu. Powierzchnia terenu @tggo planem
stanowi ok. 1,65 ha.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennegonygrSiesin dla terenu w
miejscowdci Lesnictwo nie narusza ustdle Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmbBigsin uchwalonego uchwatRady Miejskiej
Gminy Slesin Nr 246/XXVI1/05 z dnia 28 czerwca 2005 r.

Procedura spoggzenia planu obejmowata wszystkie etapy wymagame/iazku z
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaragospodarowaniu przestrzennym, a
mianowicie

- obwieszczenia, ogtoszenie w prasie miejscowej istianie internetowej gminy o
przystpieniu do sporgdzenia projektu planu miejscowego i prognozy odglaiania
nasrodowisko

- zawiadomienie na fnie instytucji i organow wikxiwych do uzgadniania i
opiniowania planu o poelfiu uchwaty o przyspieniu do sporgdzania planu wraz z
prognoz oddziatywania narodowisko

- sporadzenie projektu planu zawiesapgo czsé tekstows i czgs¢ graficzry wraz z
prognoz oddziatywania narodowisko,

- sporadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia yjan

- uzyskanie opinii i uzgodniedo projektu planu przez przewidziane ustawamimyga
instytucje, wprowadzenie zmian wynikaych z uzyskanych opinii i uzgodmnie

- wylozenie projektu planu wraz z progrmozoddziatywania nasrodowisko do
publicznego wgildu, zorganizowanie publicznej dyskusji, poprzedzpodaniem do
wiadomdaci poprzez wymagane ogtoszenia,

- przekazanie Radzie Miejskiej GmirSlesin do uchwalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wrazazzzakami.

W zwiazku z wytazeniem planu do publicznego widlu nie wptyrty zadne uwagi do
projektu planu, nie zaszta ga konieczné¢ rozstrzygnecia co do sposobu rozpatrzenia uwag.

Zgodnie z art. 46 p. 1 ustawy z dnia Zg#ernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania n@rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zzmd zm.), w ramach procedury
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sporadzenia planu, przeprowadzono strategiczocery oddziatywania nasrodowisko
zapewniaggc w ten sposéb udziat spoteézéva w opracowaniu dokumentu. Wraz z
projektem planu spoggzono prognog oddziatywania n&rodowisko, ktéra udogpniono do
publicznego wgidu, dajc mazliwos¢ wnoszenia uwag i wnioskow do dokumentu. Uwag i
wnioskow nie wniesiono.

W procesie sporzlizania planu wzto pod uwag ustalenia zawarte w spadzonej
dla potrzeb planu prognozie oddziatywaniasnadowisko oraz opinie organow wtawych
do opiniowania projektu planu.

Teren obgty planem ley poza obszarami Natura 2000, a spdeona w ramach
strategicznej oceny oddziatywania &@dowisko, prognoza oddziatywania sedowisko
wykazata,ze uchwalenie planu i jego realizacja niglhie znacaco negatywnie oddziatywa
na obszar Natura 2000, nie zachpdacc przestanki, o ktérych mowa w art. 34 ustawy zadni
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, unietiwiajace uchwalenie planu.

Analiza skutkéw finansowych uchwalenia i ¥@pa planu wzycie wykonana w
ramach opracowania p.t.. ,Prognoza skutkéw finangbwuchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gmfigsin dla terenu w miejscodd Lesnictwo”
wykazata,ze uchwalenie planu nie przyniesie skutkow ujemngiehbudetu GminySlesin.
Gmina nie poniesie kosztéw realizacji zadaalezacych do zada witasnych gminy
dotyczcych budowy nowych drég gminnych czy rozbudowy isgminnej infrastruktury
technicznej, ani wykupu gruntéw na ten cel. Galerenu ohjtego planem stanowi wtassto
prywatra. Droga wewatrzna dla obstugi nowej zabudowy realizowanedZie przez
zainteresowanych inwestoréw. Na tereniectimn planem nie wysgpuja grunty stanowice
wiasndg¢ Gminy Slesin i nie przewiduje sizmian w tym zakresie.

W planie zostata ustalona jednolita stawka proceat® ktérej mowa w art. 36. ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zag@damwaniu przestrzennym, shga
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu tesei nieruchoméci, jako sredniory dla
calego terenu opracowania planu w wysak®%. Stawk tej wysokdci uzasadnia faktzi
po stronie GminySlesin nie wysipia koszty z tytutu konieczrioi wykupu gruntu pod drogi
dojazdowe ani koszty budowy i utrzymania tych diag, rowniez koszty uzbrojenia terenu,
ktGre w caldci pozostan po stronie zainteresowanych édeieli dziatek.

Dodatnie skutki finansowe w postaci wptywow dla betth gminy z tytutu podatku od
nieruchomeéci w skutek uchwalenia planu miejscowego w miejsamiv Lesnictwo bxda
rosty w kolejnych latach w zataosci czasu i stopnia faktycznego zainwestowania taken
objetych planem.

Ustalenia planu # zgodne z zapisami studium uwarunkéwa kierunkow
zagospodarowania uchwalone uchwlady Miasta i Gminy wslesinie nr 246/XXVII/05 z
dnia 28 czerwca 2005 r. oraz z przepisamelaglymi, odnosgzcymi sk do obszaru obkjego
planem.

Wobec powyszego podjcie uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gniil@gin dla terenu w miejscowa Lesnictwo naley
uzna za uzasadnione.
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