UCHWALA NR 342/XXXV/13
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 8 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Honoratka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzenny m
(Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr 64/VIII/07 Rady M iejskiej
Gminy Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Honoratka,
Rada Miejska Gminy Slesin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin (uchwalonego uchwata Nr 290/XXX1/13
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12 marca 2013 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestizennego terendw w miejscowosci Honoratka, zwany dalej planem.

2. Granice obszar6éw obje¢ty ch planem oznaczono na ry sunkach planu.
3. Integralny mi czg$ciami uchwaty sa:
1) zalaczniki Nr 1i 2 — stanowiace cze$¢ graficzna w skali 1:2000, zwane ry sunkami planu;

2) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzy gniecie R ady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 4 — stanowiacy rozstrzy gnigcie R ady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
realizacji zapisany ch w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dachy plaskie — dachy o kacie nachyleniu potaci nie wigkszym niz 10"

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajaca
najblizsze polozenie frontowej §ciany budynku wzgledem frontu dziatki; dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, tarasy, schody itp., jednak nie
wigeej niz o 1,5 m;

3) pas technologiczny — wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pod linia
elektroenergetyczna, w ktorym zawieraja si¢ wszelkie oddzialy wania, wymagany dla
celow konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi oddziaty waniami, o szerokos$ci
okreslonej zgodnie z obowiazujacy mi normami;

4) powierzchnia biologicznie czynna-powierzchnia terenu biologicznie czynna
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
techniczny ch, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia zewngtiznego obrysu wszy stkich
budynkéw oraz utwardzony ch powierzchni dziatki;

6) przepisy odrebne — inne obowigzujace przepisy prawa odnoszace si¢ do przedmiotu
planu, w tym ustawy i rozporzadzenia oraz uchwaty Rady Miejskiej Gminy Slesin;

7) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gléwny) sposdb zagospodarowania terenu;



8) przeznaczenie dopuszczalne —sposéb  zagospodarowania terenu  stanowiacy
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spelnienia warunkow
okreslonych w planie;

9) reklamy — no$niki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, stuzace
informacji o produktach i ich producentach;

10) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — szerokos¢ dziatki okreslona wzdluz granicy
przylegtej do drogi dojazdowej; za front dziatki nie uwaza si¢ czg¢sci dziatki stanowiacej
wytacznie dojazd do budynku;

11) szyldy — no$niki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, bgdace
oznaczeniem miejsca wykony wania dziatalnos$ci gospodarczej;

12) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony
symbolem literowym Iub cyfrowym i literowym, do ktérego odnosza si¢ przepisy
niniejszej uchwaty;

13) ucigzliwosci dla dzialek sasiednich — dziatania powodujace poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, pizekroczenie standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych i zakldcajace korzystanie z nieruchomosci
sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;

14) ushugi bytowe — ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, w szczegélnosci:
zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, itp.), handel
detaliczny, biura, gabinety lekarskie, wynajem pokoi;

15) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe —obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 400 m’.

§ 3. 1. Obowiazujacy mi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne,

przedstawione na rysunkach planu:

1) granica obszaru objgtego planem, na ktéry m obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw i wiazace
ustalenia niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica srefy zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne wy sokiego i1 Sredniego napigcia wraz z ich pasami
technologiczny mi, w obrebie ktérych obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz rurociag gazowy Sredniego cisnienia.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na ry sunku planu nie sg ustaleniami
niniejszego planu, lecz maja charakter informacyjny:

1) linie podzialu wewngtrznego terenow;

2) granice obrgbow ewidencji gruntow;

3) tereny drdg publicznych oraz barwne oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

Rozdziatl 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Na obszarze objety m planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw
1 zwiazane z nim oznaczenia literowe:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushugowe;j,



§ 5.
1)

2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

9)

ML — tereny zabudowy rekreacy jnej,

U — tereny zabudowy ustugowe;j,

P,U — tereny obiektéw produkcy jny ch, sktadéw i magazynéw
z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,

P — tereny obiektow produkcy jnych, sktadéw i magazynow,

UT — tereny zabudowy uslugowej zwiazanej z obstuga turystyki
i rekreacji,

RM — tereny zabudowy zagrodowe],

R — tereny rolnicze,

ZE — tereny zieleni nieurzadzonej,

7L — tereny lasow,

71 — tereny zieleni izolacy jnej,

WS — tereny wod powierzchniowych,

K — tereny kanalizacji,

KD-GP — tereny drég publicznych — droga gléwna ruchu przy spieszonego,
KD-L — tereny drég publiczny ch — droga lokalna,

KD-D — tereny drég publicznych — droga dojazdowa,

KDW — tereny ogdlnodostgpny ch drog wewngtrzny ch,

KX — tereny drég pieszych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
inwestycja projektowana na dzialce nie moze pogorszy¢ warunkoéw uzytkowania
sasiednich nieruchomosci;
nowa zabudowg¢ nalezy sytuowa¢ w uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a takze ustalen odnoszacych si¢ do calego obszaru objetego planem oraz
ustalen obowiazujacy ch dla poszczegdlny ch terenéw;
w stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego
sposobu usytuowania wzgledem linii zabudowy, uzytkowania oraz wykonywanie
remontéw; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy, nalezy stosowac ustalenia planu;
dla nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie wymaga si¢ zachowania
ustalony ch planem linii zabudowy ;
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlan g lub bezposrednio p1zy tej granicy;
dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czegsci, przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w planie oraz przepiséw odrebny ch;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rzednej
0,8 m ponad powierzchnig terenu;
gabaryty 1 forma nowych obiektéw powinny nawiazywac¢ do formy architektonicznej
istniejacego zespolu zabudowy, w ktérym sa zlokalizowane — w zakresie wysokosci
zabudowy, geometrii dachow 1 kolory styki;
nowe ogrodzenia wznoszone bezposrednio przy granicach z przestrzenia drég
publicznych nie moga by¢ wykonywane jako pelne, z materialtéw odpadowych oraz
z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem imitacji prostych,
pionowy ch sztachet.

10)w granicach posesji dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw oraz tablic reklamowych

. . 2
o powierzchni do 3 m”;

11)na terenach zabudowy ustugowej, od strony zabudowy mieszkaniowe] ustala si¢

obowiazek nasadzenia zieleni w formie pasa drzew i1 krzewéw z udzialem roslin
zimozielony ch oraz dopuszcza si¢ ogrodzenia petne;



12) wszelkie budowle o wysokoSci rownej 1 wigkszej niz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojny ch RP, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 6. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na
obszarze objetym planem w stopniu uniemozliwiajacym zachowanie réwnowagi
przyrodniczej;

2) powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenia lub
uprawami, stanowigc powierzchnie biologicznie czynne;

3) wszelkie oddzialywanie poza terenem, do ktdérego inwestor posiada tytul prawny,
zwiazane z planowanym przedsigwzigciem i funkcjonowaniem urzadzen produkcy jno-
ustugowych, nie moga powodowaé przekroczenia standardéow jako$ci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbny ch;

4) na terenach nie podlegajacych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalnych nalezy
zastosowaé rozwiazania techniczne przegréd budowlanych zapewniajace wilasciwe
warunki akusty czne;

5) ustala si¢ obowiazek wyposazenia posesji w miejsca do gromadzenia i1 segregacji
odpadéw komunalnych — w tym odpadéw niebezpiecznych powstatych w procesach
technologicznych — w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych
1 odpowiednio zabezpieczonych miejscach, z systematycznym wywozem pIzez
uprawniony ch przewoznikéw, w sposéb zgodny z przepisami odrgbny mi;

6) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztaltowania powierzchni terenu w granicach dziatki wlasnej lub przetransportowac
na inny teren wskazany przez stuzby gminne;

7) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowac do celéw
grzewczych 1 technologicznych niskoemisyjne paliwa plynne, gazowe 1 stale oraz
alternaty wne zrédta energii;

8) do czasu wyposazenia terenu w kanalizacje sanitarna dopuszcza si¢ przejSciowe
odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikéw, z ktorych Scieki beda wywozone
do oczyszczalni §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, z obowiazkiem podlaczenia
inwestycji do kanalizacji w ciagu 1 roku od jej uruchomienia;

9) nie zezwala si¢ na indywidualne oczyszczalnie $ciekow, za wyjatkiem podczyszczalni
sciekow, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 pkt 4;

10) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow nie spetniajacy ch norm czystosci bezposrednio do
gruntu i do ciekéw wodnych;

11)w  pasach technologicznych, wyznaczonych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 400kV, 220kV, 110kV 1 30kV oraz
sredniego napigcia 15kV, nie jest dopuszczalne sytuowanie obiektow przeznaczonych
na pobyt ludzi; sytuowanie stanowisk pracy musi by ¢ zgodnie z przepisami w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlany ch;

12) w stosunku do napowietrzny ch linii elektroener gety czny ch niskiego napigcia wymagane
jest zachowanie odlegtosci 3 m od skrajnego przewodu bedacego pod napigciem;

13) skablowanie linii napowietrzny ch znosipasy technologiczne;

14)nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug zaliczonych w przepisach odrebnych do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publiczne go.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania ze wzgledu na potozenie terenéw
w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:



1y
2)
3)

4)

zakazuje si¢ dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych w stopniu
uniemozliwiajacy m zachowania réwnowagi przyrodniczej;

zakazuje si¢ doprowadzania ogrodzen do wdd jeziora Wasosko-M ikorzy fiskiego oraz na
odleglos¢ mniejsza niz 10 m od linii brzegowej;

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej w obrgbie obrzeza jeziora Wasosko-
M ikorzy iskiego w pasie o szerokosci mniejszej niz 20 m;

zakazu, o ktérych mowa w pkt 3, nie stosuje si¢ do urzadzen i obiektéw budowlanych
zwiazanych z gospodarka wodna, ogélnie dostgpnymi kapieliskami 1 przystaniami
wodnymi oraz do obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wsp 6tczesnej:

1) czg$¢ obszaru objetego planem, przedstawiona na rysunku planu Nr 1, jest potozona
w strefie ochrony zewidencjonowany ch stanowisk archeologicznych;

2) podczas robét ziemnych zwiazanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarze

strefy, wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, przeprowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw —
Delegatura w Koninie;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu rob6t ziemnych przedmiotu, co do ktérego

istnieje przypuszczenie, ze moze on by ¢ zabytkiem, nalezy wstrzy ma¢ wszelkie prace
oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zaby tkéw;

4) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzonych prac ziemnych kopalnych szczatkéw

§ 8.

roslin lub zwierzat, nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Burmistrza Miasta
1 Gminy Slesin.

Nie okres$la sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestizeni publiczny ch

wobec braku obszaréw pizestrzeni publiczne;.

§9.

Ustala si¢ nastgpujace wy magania doty czace granic i sposobdw zagospodarowania

terenow podlegajacy ch ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbny ch:

1y
2)

3)

nie okresla si¢ wymagan dotyczacych sposobéw zagospodarowania terenu gorniczego
,Patnoéw”, ze wzgledu na zakonczenie eksploatacji odkry wki;

nie okresla sie wymagan dla terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz
nie wy stepuja one na obszarze opracowania planu;

nie okresla sie wymagan dla terendw zagrozonych powodzia, gdyz zagrozenie
powodziowe na obszarze opracowania planu nie wy stgpuje.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1y
2)
3)

4)

5)

nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;

zasady podzialu na dzialki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
obiektéw infrastruktury technicznej;

dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej;
dopuszcza si¢ wy dzielanie dré g wewngtrzny ch nie okreslony ch na ry sunku planu;
szerokos$¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szerokos$¢ pasa
terenu niezbednego dla ustalenia stuzebnosci drogowej na dziatce sasiedniej, powinna
wynosi¢ co najmniej 5,0 m.

szczegblowe zasady podzialu nieruchomosci zawarto w ustaleniach dotyczacych
poszczegdlny ch terendw



§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy steméw
infrastruktury techniczne;:

1) na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacej celom publicznym bez konieczno$ci opracowy wania
planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uz godnieniu z wiadajacym
terenem, o nastgpujacych parametrach:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 16 m’,
c) dach ptaski o nachyleniu potaci do 10°;

2) w przypadku kolizji z istniejacy mi urzadzeniami melioracji gruntéw, nalezy zapewnic
rozwiazania zastepcze, zachowujace spltyw wod;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokosci wigkszej niz 50 m nad poziomem
terenu, wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
przed uzy skaniem pozwolenia na budowg;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatizenia w wodg:
1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociggowej
na warunkach okreslonych przez administratora sieci;
2) na terenach pozbawiony ch zbiorczy ch urzadzen zaop atrzenia w wodg, do czasu ich
realizacji, dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody, po spetieniu warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrgbny ch.

3. Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania sciekdw by towy ch 1 komunalny ch:

1) odprowadzanie $ciekdw docelowo poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekéw, do
czasu ich wyposazenia w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw
do indy widualny ch zbiornikéw bezodply wowy ch, z zapewnieniem ich wy wozu
1 oczyszczania zgodnie z przepisami odrgbny mi;

3) po wyposazeniu terenu w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekdw, zbiorniki
bezodply wowe musza ulec likwidacji w ciggu roku od dnia, w ktéry m zaistnieje
mozliwos¢ podiaczenia zabudowy do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie do kanalizacji gminnej $ciekdw o sktadzie przekraczajacy m
dopuszczalne wartosci wskaznikOw zanieczy szczen, wy maga zastosowania urzadzen
podczyszczajacy ch $cieki, zgodnie z przepisami odrgbny mi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowy ch i roztopowy ch:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych na wiasny
teren nieutwardzony wokot zabudowan, do dotéw chionnych lub zbiornikéw
retency jny ch a docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub o gdlnosptawnej, przy
zapewnieniu dopuszczalnego poziomu zanieczy szczen okreslonego w przepisach
odrebny ch;

2) naterenie zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw, ustug i parkin gow
o nawierzchni utwardzonej, nalezy zapewnic na terenie wlasny m usuwanie z wod
opadowy ch 1 roztopowy ch substancji ropopochodnych 1 zawiesin, do poziomu
okreslonego w przepisach odrgbnych oraz zagospodarowanie tych wéd przez
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej; w razie braku
mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej dopuszcza sig
odprowadzanie woéd opadowy ch na witasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retency jny ch, zgodnie z przepisami odrgbny mi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sig zasilanie w energi¢ elektryczna poprzez przebudowg i rozbudowe
istniejacy ch sieci elektroenergetyczny ch i stacji transformatorowy ch;



2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

projektowane linie elektroener gety czne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacy ch
drég, z wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowej nr 25;
dla usy tuowania urzadzen elektroener gety czny ch nie wy maga si¢ zachowania linii
zabudowy;
na terenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowy ch §redniego i niskiego napigcia,
w lokalizacji wskazanej przez przedsigbiorstwo energety czne, z zapewnieniem
calodobowego dostegpu dla stuzb energety czny ch;
dla napowietrzny ch linii elektroenergety cznych, w celu zapewnienia dostgpu dla stuzb
eksploatacyjnych i ochrony przed niekorzystny m oddziatly waniem, ustala si¢ pasy
technologiczne o minimalnej szerokosci:

-70 m (2 x35 m od osi linii) dla planowanej linit NN 2 x 400 kV,

-50 m (2 x25 m od osi linii) dla istniejacy ch linit NN 220 kV,

- 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii WN 110 kV,

- 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linit WN 30 kV,

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii SN 15 k'V,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii SN 0,4 kV,
w obrebie ktory ch zakazuje sig lokalizacji budy nkéw 1 budowli nie zwiazany ch
z energety ka, w tym masztow 1 instalacji, oraz zieleni wy sokie;j.
skablowanie nap owietrzny ch linii elektroener gety cznych SN znosi ustalone w pkt 5
pasy technologiczne;
dopuszcza si¢ przebudowe odcinkéw sieci elektroener gety cznej kolidujacy ch
z planowany m zagosp odarowaniem terenéw, na warunkach administratora sieci;
dopuszcza si¢ budowg linii elektroener gety cznej NN 400 kV na trasie istniejacej linii
NN 220 kV Patnow-Jasiniec; pas technologiczny linit NN 400 kV, o szerokosci 70 m
(2 x35 m od osi linii w obie stony ), powinien zawierac si¢ w szeroko$ci istniejace go
pasa technologicznego wy znaczonego dla wiazki linii SN, WN i NN.

6. Ustala sig¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenOw w systemy facznosci:

1)
2)

dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacy ch urzadzen i sieci telekomunikacy jny ch;
na terenach objetych planem zezwala si¢ na lokalizacj¢ inwesty cji celu publiczne go
w zakresie tacznosci publicznej, spelniajacy ch wy mogi przepiséw odrebny ch.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ zaopatizenie w gaz ziemny z sieci gazociagéw, zgodnie z obowiazujacy m
Prawem Ener gety czny m, po kazdorazowy m uzgodnieniu z operatorem sy stemu

dy stry bucy jnego;

na terenach objetych planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych
oraz wydzielania dla nich terenu bez koniecznos$ci opracowywania planu

miejscowe go;

dopuszcza si¢ prowadzenie gazociagdw w pasach drogowy ch, na warunkach
administratora drogi;

dla gazociagow 1 przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia nalezy
zachowac strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odr¢gbny mi, na ktéry ch zakazuje
si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, sadzenia drzew i podejmowania dziatalno$ci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

wzdluz istniejacego gazociagu nalezy zachowac strefg kontrolowana, zapewniajaca
odleglos¢ projektowany ch obiektow terenowych od przewodu, okreslona w przepisach
odrebny ch, obowiazujacych w dniu wy dania pozwolenia na budowe tego gazociagu;
na terenach, przez ktdre przebiega sie¢ gazowa, nalezy zapewnic dla stuzb
eksploatacyjnych operatora sieci gazowych dostgp do gazociagu w pasie o szerokosci
jego strefy kontrolowanej;



7) zakazuje sig realizacja obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew 1 krzewdw w obszarze
strefy kontrolowanej gazociagow.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaop atizenia budy nkéw w ciepto:

1) W nowo wznoszony ch, przebudowywany ch i rozbudowy wany ch budynkach nalezy
stosowac niskoemisy jne paliwa ptynne, gazowe i state oraz alternatywne zrodta
ener gii.

9. Realizacja inny ch elementéw uzbrojenia moze si¢ odby wa¢ na warunkach okreslony ch
w p1zepisach odrgbny ch.

Rozdzial 3
Ustalenia sz czego6lowe

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:
1. Na terenach oznaczony ch na rysunkach planu symbolem 1IMN — 25MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe o powierzchni do 40% powierzchni
catkowitej budy nku mieszkalne go;
3) standardy akusty czne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dziafki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 25,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej KD-GP dla budy nkéw nie
przeznaczony ch na staly pobyt ludzi,
- 90 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gltéwnej KD-GP dla budy nkéw
przeznaczony ch na staly pobyt ludzi,
-6,0 mi 10,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
-5,0m, 6,0m, 8,0 m1 15,0 mod pasa drogi dojazdowej KD-D,
-2,0m, 4,0 m, 5,0 m, 8,0 m 1 20,0 m od pasa ogdInodostgpnej drogi wewnetrznej
KDW,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 10M N pizebiegajacej wzdluz gornej
krawedzi skarpy jeziornej,
zgodnie ry sunkiem planu,
d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN, 12MN, 13MN, 14MN,
1SMN utrzy muje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna
i gospodarcza, z dopuszczeniem remontow i przebudowy oraz rozbudowy ;
rozbudowa budy nkow mieszkalnych moze by ¢ usytuowana jedynie przy ich tylnej
elewacji;
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 budynku gospodarczo-garazowego;
f) dopuszcza sig usytuowanie budynku gospodarczo-garazowego w odleglosci
od granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej lub tyInej granicy
dziafki;
g) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustugowej;
za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze garaz;
h) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia
odpadow;



i) w strefie frontowej dziatek przylegty ch do pasa drogowego drogi KD-GP
dopuszcza si¢ uzupehienie ich zagospodarowania zielenia izolacyjng o zwarte;j
strukturze, poprawiajaca warunki akustyczne terenu oraz dopuszcza si¢
lokalizacj¢ oston akustycznych;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysoko$¢ — do 2 kondy gnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) poziom podtogi parteru nie powinien przekroczy ¢ 0,8 m od powierzchni terenu,

e) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwny ch potaci 20°-45°,
pokrycie z dachowki lub materialéw ja imitujacy ch;

6) parametry zabudowy gospodarczo-garazowej:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budy nkiem mieszkalnym;

b) wysoko$¢ — jedna kondy gnacja,

c¢) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20°-40°, pokrycie dowolne;
7) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ nowej dziatki budowlanej — 15 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 600 m’,
¢) dopuszcza sig faczenie dziatek gruntu w celu utworzenia jednolitej dziatki
budowlane;j,

d) w wyniku podziatu 1 taczenia musza powsta¢ nowe dziatki budowlane o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu,

e) zasady okreslone w lit. a — b nie dotycza wydzielania dzialek dla obiektow
infrastruktury techniczneji innych inwestycji celupublicznego,

f) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrzny ch o minimalnej szerokosci 5,0 m oraz
ciagéw pieszo-jezdny ch o minimalnej szerokosci 3,0 m, nie wyznaczony ch
na ry sunku planu.

2. Na terenach oznaczony ch rysunku planu symbolem 1MN(U) — 9MN(U) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nie nalezacych do przedsigwzigc¢ mo gacy ch znaczaco
oddziaty wac¢ na §rodowisko, z wy kluczeniem handlu hurtowe go;

2) standardy akustyczne jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych a przy wylacznie
mieszkaniowej funkcji terenu — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziafki,
b) powierzchnia biologicznie czy nna — co najmniej 30% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 25,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gféwnej KD-GP dla budy nkéw nie
przeznaczony ch na staly pobyt ludzi,
- 90 m od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi gltdéwnej KD-GP dla budy nkéw
przeznaczony ch na staly pobyt ludzi,
-6,0 mi 10,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
- 13 m od granicy terenu 7MN(U) z pasem drogowym drogi lokalnej KD-L
w rejonie skrzyzowania z droga KD-GP,
-5,0m, 6,0 m, 8,0 m1i 15,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
-5,0mi 8,0 m od pasa ogéInodostgpnej drogi wewnetrznej KDW,
zgodnie ry sunkiem planu,
d) na terenach oznaczonych na rysunku planu sy mbolami 2MN(U), 7MN(U), 9IMN(U)
dopuszcza si¢ remonty i przebudowg budy nkéw mieszkalny ch oraz ich rozbudowe
usytuowana jedynie przy ich tylnej elewaciji,



e) dopuszcza sig lokalizacj¢ budy nkéw ustugowego, gospodarczego i1 garazowego
w odleglosci od granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio pizy jej bocznej lub
tyInej granicy,

f) zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa moze by ¢ realizowana jako
dobudowana do bryly budynku mieszkalnego albo jako wolnostojace obiekty
budowlane;

g) taczna powierzchnia budynkéw gospodarczego i garazowego nie powinna
przekroczy ¢ 60 m,

h) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 2 miejsca postojowe dla funkcji ustu gowe;j,

1) za miejsce postojowe wymagane w lit. h uwaza si¢ takze garaz,

J) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia odpaddw;

5) parametry zabudowy mieszkaniowe;:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysokos¢ — do 2 kondy gnacji nadziemny ch, w tym poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwny ch potaci 20°-45°,
pokrycie z dachowki lub materialéw ja imitujacy ch;

6) parametry zabudowy ustugowe;j:
a) wysokos$¢ — 1 kondy gnacja nadziemna,
b) wysokos¢ catkowita — do 7,0 m,
c¢) dachy — spadziste o nachyleniu gléwny ch potaci 20°-45°, pokrycie z dachowki
lub materiatéw ja imitujacy ch; dopuszcza si¢ dachy ptaskie, kryte dowolnym
materiatem;
7) parametry zabudowy gospodarczej i garazowe;j:
a) wysokos$¢ — jedna kondy gnacja,
b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15%-40°, pokrycie dowolne;
8) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ nowej dziatki budowlanej — 15 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 800 m’,

¢) dopuszcza sig faczenie dziatek gruntu w celu utworzenia jednolitej dziatki
budowlane;j,

d) w wyniku podziatu i taczenia musza powsta¢ nowe dziatki budowlane o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu,

e) zasady okreSlone w lit. a — b nie dotycza podzialéw geodezyjnych dla obiektéw
infrastruktury techniczneji innych inwestycji celupublicznego,

f) dopuszcza sig wydzielanie drég wewnetrzny ch o minimalnej szerokosci 5,0 m oraz
ciagéw pieszo-jezdny ch o minimalnej szerokosci 3,0 m, nie wyznaczony ch
na ry sunku planu.

3. Na terenie oznaczony m na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy uslugowej;
2) dopuszcza sig ustugi nie nalezace do przedsigwzig¢ mogacy ch znaczaco oddziaty wac
na srodowisko;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 25% powierzchni dziafki,
b) powierzchnia biologicznie czy nna — co najmniej 25% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 18,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej KD-GP,
- 6,0 mi 8,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
zgodnie z ry sunkiem planu,
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d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe
dla funkcji ustugowe;,
e) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia odpaddéw;
4) parametry zabudowy ustugowej:
a) wysokos¢ — do 2 kondy gnacji nadziemny ch, w tym poddasze uzy tkowe,
b) wysoko$¢ catkowita — do 9,0 m,
¢) dach —.dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dachowki lub materiatéw ja imitujacy ch, dopuszcza si¢ dach plaski, pokryty
dowolny m materiatem;
5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig¢ podzialy geodezyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej i inny ch
inwesty cji celu publiczne go.

4. Na terenie oznaczony m na rysunku planu symbolem 2U i 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy uslugowej;
2) dopuszcza sig ustugi nalezace do przedsigwzig¢ mogacy ch potencjalnie znaczaco
oddziaty wa¢ na srodowisko, dla ktéry ch nie orzeczono obowiazku sporzadzenia raportu
o oddziaty waniu na srodowisko;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 30% powierzchni dziafki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni dziafki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 25,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej KD-GP,
- 5,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 8,0 m od pasa ogdlnodostgpnej drogi wewngtrznej KDW,
zgodnie z ry sunkiem planu,
d) nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkéw w zasiggu pasa technologicznego linii
elektroenergety cznej WN 110 kV,
e) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe
dla funkcji ustugowe;,
f) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewnic¢ miejsce gromadzenia odpadéw;
3) parametry zabudowy:
a) wy soko$¢ budynkéw — do 2 kondy gnacji nadziemny ch,
b) wysoko$¢ catkowita budynkéw — do 9,0 m,
c¢) dachy — dwuspadowe o nachy leniu pofaci 15°-30°, pokrycie z dachéwki
lub materiatéw ja imitujacych j, dopuszcza sig dachy plaskie, pokryte dowolnym
materiatem;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ nowej dziatki budowlanej — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 800 m’,
¢) dopuszcza sig faczenie dziatek gruntu w celu utworzenia jednolitej dziatki
budowlane;j,
d) w wyniku podziatu i taczenia musza powsta¢ nowe dziatki budowlane o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu,
d) zasady okreslone w lit. a — b nie dotycza podziatow geodezy jnych dla urzadzen
infrastruktury technicznej i inny ch inwestycji celu publicznego;
f) dopuszcza sig wy dzielanie drég wewnetrzny ch o minimalnej szerokosci 5,0 m oraz
ciagdw pieszo-jezdny ch o minimalnej szerokosci 3,0 m, nie wyznaczony ch
na ry sunku planu.
5. Na terenie oznaczony m na rysunku planu symbolem 4U i SU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy uslugowej;
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2) dopuszcza sig ustugi nie nalezace do przedsigwzig¢ mogacy ch znaczaco oddziaty wac na
srodowisko;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 30% powierzchni dziafki,
b) powierzchnia biologicznie czy nna — co najmniej 20% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 10,0 m 16,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 6,0 m od pasa ogdlnodostgpnej drogi wewngtrznej KDW,
- 12 m od terenéw lasow,
zgodnie z ry sunkiem planu,
d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe
dla funkcji ustugowe;,
e) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia odpaddéw;
3) parametry zabudowy:
a) wy sokos¢ budynkéw — do 2 kondy gnacji nadziemny ch,
b) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 10,0 m,
¢) dachy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 15°-30°, pokrycie
z dachéwki lub materiatéw ja imitujacy ch, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pokryte
dowolny m materiatem;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ nowej dziatki budowlanej — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1000 m’,
¢) dopuszcza sig faczenie dziatek gruntu w celu utworzenia jednolitej dziatki
budowlane;j,
d) w wyniku podziatu i1 taczenia musza powsta¢ nowe dziatki budowlane o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu,
d) zasady okre$lone w lit. a — b nie dotyczapodzialow geodezyjnych dla urzadzen
infrastruktury technicznej i inny ch inwestycji celu publicznego;
f) dopuszcza sig¢ wydzielanie drég wewngtrzny ch o minimalnej szerokosci 5,0 m oraz
ciagéw pieszo-jezdny ch o minimalnej szerokosci 3,0 m, nie wyznaczony ch
na ry sunku planu.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P,U - 4P, U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny obiektéw produkcy jny ch, sktadéw 1 magazynéw,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej i odnawialny ch zrédet energii, z wykluczeniem
lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczony ch w przepisach odregbnych do mogacych zawsze
znaczaco oddziaty wa¢ na srodowisko oraz instalacji do produkcji biogazu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziafki,
b) powierzchnia biologicznie czy nna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalne linia zabudowy na terenie 1P,U — 12,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenami lasoéw ZL, oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem
drogi KD-D, zgodnie z ry sunkiem planu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 2P,U — 8,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem wod powierzchniowych WS, zgodnie z ry sunkiem planu,
e) nieprzekraczalne linia zabudowy na terenie 3P,U — 15,0 m od linii roz graniczajacej
z pasem drogi KD-L oraz 6,0 m od linii roz graniczajacej z pasem drogi wewngtrznej
KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linia zabudowy na terenie 4P,U — 15,0 m od linii rozgraniczajacej
z pasem drogi KD-L, 6,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogi wewngtrznej
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KDW oraz 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem wod powierzchniowych WS,
zgodnie z ry sunkiem planu;

g) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 3 pracownikéw oraz 3 miejsca parkingowe dla klientéw;

h) odpady nalezy gromadzi¢ na wiasnym terenie, z zapewnieniem ich odbioru
zgodnie z przepisami odrgbny mi;

3) parametry zabudowy:

a) wy sokos¢ budynkéw — do 2 kondy gnacji nadziemny ch,

b) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 12,0 m,

¢) wysokos¢ instalacji technologiczny ch — do 20,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dowolnego materialu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
pokryte dowolny m materiatem;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ nowej dziatki budowlanej — 30 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1500 m’,

¢) dopuszcza sig faczenie dziatek gruntu w celu utworzenia jednolitej dziatki
budowlane;j,

d) w wyniku podziatu i taczenia musza powsta¢ nowe dziatki budowlane o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu,

d) zasady okreslone w lit. a — b nie doty cza wydzielania terenéw dla urzadzen
infrastruktury technicznej i inny ch inwestycji celu publiczne go,

f) dopuszcza sig wydzielanie drég wewnetrzny ch o minimalnej szerokosci 5,0 m oraz
ciagéw pieszo-jezdny ch o minimalnej szeroko$ci 3,0 m, nie wyznaczony ch
na ry sunku planu.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —tereny obiektow produkcy jny ch, sktadow 1 magazynow,
z wykluczeniem lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do
mogacy ch zawsze znaczaco oddzialy wa¢ na srodowisko oraz instalacji do produkcji
biogazu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziafki,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem wod powierzchniowych Ws,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogi KD-D,
zgodnie z ry sunkiem planu,

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 3 pracownikéw i 4 miejsca parkingowe dla interesantéw oraz 5 miejsc
parkingowych dla pojazdéw cigzarowy ch,

e) odpady nalezy gromadzi¢ na wlasnym terenie, z zapewnieniem ich odbioru zgodnie
z przepisami odrgbny mi

a) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondy gnacji nadziemny ch,

b) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 12,0 m,

¢) wysokos¢ instalacji technologiczny ch — do 20,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dowolnego materiatlu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
pokryte dowolny m materiatem;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ wydzielanie terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej
1 inny ch inwesty cji celu publicznego,

c¢) dopuszcza si¢ wy dzielanie dr6 g wewnetrzny ch o minimalnej szeroko$ci 6,0 m,
nie wy znaczony ch na ry sunku planu.

8. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem 2P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —tereny obiektéw produkcy jny ch, sktadéw i magazynéw na
obszarze wykorzy stanego sktadowiska surowcéw produkceyjnych, z wykluczeniem
lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczony ch w przepisach odrebnych do mogacych zawsze
znaczaco oddzialy wa¢ na srodowisko oraz instalacji do produkcji biogazu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czy nna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczona
symbolem KD-L,

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 3 pracownikéw i 4 miejsca parkingowe dla klientéw oraz 3 miejsca
parkingowe dla pojazdéw cigzarowych,

e) odpady nalezy gromadzi¢ na wlasnym terenie, z zapewnieniem ich odbioru
zgodnie z przepisami odrebny mi;

3) parametry zabudowy:

a) wy sokos$¢ budynkéw — do 2 kondy gnacji nadziemny ch,

b) wysoko$¢ catkowita budynkéw — do 12,0 m,

¢) wysoko$¢ instalacji technologiczny ch — do 20,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dowolnego materialu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
pokryte dowolny m materiatem;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ wy dzielanie terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych
inwesty cji celu publiczne go;

¢) dopuszcza si¢ wy dzielanie dr6 g wewngtrzny ch o minimalnej szerokosci 6,0 m,
roOwniez nie wyznaczony ch na ry sunku planu.

9. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga tury styki
i rekreacji — kapielisko, przy stah wodna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — pomosty do cumowania todzi, sezonowe kioski mate;j
gastronomii, obiekty malej architektury, zielen urzadzona;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacy jno-wypoczy nkowy ch;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 15% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czy nna — co najmniej 50% powierzchni terenu,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
zgodnie z ry sunkiem planu,
d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 4 miejsca parkingowe;
e) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, z zapewnieniem ich odbioru zgodnie
z przepisami odrgbny mi;
f) nalezy zachowa¢ w maksymalny m stopniu istniejaca zielen wysoka;
5) parametry zabudowy:
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a) wysokos¢ — 1 kondy gnacja nadziemna,
b) dachy — ptaskie lub dwuspadowe o nachy leniu potaci 20°-35", pokrycie z dowolnego
materiatu,

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej

1 innych inwestycji celu publiczne go.

10. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem 1ML i 2ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy rekreacy jnej,
2) standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacy jno-wypoczy nkowy ch,
3) zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20 % powierzchni dziafki,
b) co najmniej 50 % powierzchni dziatki nalezy pozostawic¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
- 5,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 3,0 m od pasa drogi pieszej KX,
- 4,0 m od granicy dzialki przebiegajacej wzdluz gornej krawedzi skarpy jeziornej,
zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ realizacje 1 budynku rekreacyjnego, funkcje
mieszkalna, gospodarcza i garazowa nalezy pofaczy ¢ w jednej bryle budynku,
d) zakazuje si¢ wykorzy sty wania w charakterze budy nkéw rekreacy jny ch
barakowoz 6w, karoserii pojazdéw, kioskow itp. oraz budowy budy nkéw
z materialéw substandardowych i odpadowy ch,
e) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe,
e) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia
odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbny mi;
4) Parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw rekreacy jny ch do 2 kondy gnacji nadziemnych, w tym
kondy gnacja gérna jako poddasze uzy tkowe, calkowita wysoko$¢ budynku nie
moze przekroczy ¢ 9,0 m,
b) dachy spadziste o nachyleniu potaci 25°-45°, kryte dachéwka ceramiczna, blacha
dachéwkowa lub gontami papowymi,
5) Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniej niz 500 m’,
b) dopuszcza si¢ wydzielanie terenéw dla urzadzen infrastruktury techniczne;j

i innych inwesty cji celu publicznego.

11. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenia dopuszczalne — dziatalnos¢ ustugowa na rzecz rolnictwa, nie nalezaca do
przedsigwzig¢ mogacy ch znaczaco oddzialy wa¢ na srodowisko;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czy nna — co najmniej 30% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 25,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gléwnej ruchu przy spieszonego
KD-GP,
- 8,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 5,0 m od pasa ogélnodostgpnej drogi wewngtrzne] KDW,



zgodnie z ry sunkiem planu,
d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe;
e) w strefie frontowej dziatek przylegty ch do pasa drogowego drogi KD-GP
preferuje si¢ uzupetienie ich zagospodarowania zielenia izolacyjna o zwarte;j
strukturze, poprawiajaca warunki akustyczne terenu oraz dopuszcza sig
lokalizacj¢ oston akustyczny ch;
5) parametry zabudowy mieszkaniowe;:
a) wysokos¢ — do 2 kondy gnacji nadziemny ch, w tym poddasze uzy tkowe,
b) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,
¢) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dachéwki lub materiatow ja imitujacy ch;
6) parametry zabudowy gospodarczej:
a) wysokos$¢ — do 2 kondy gnacji nadziemnych, w tym poddasze,
b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15°-30°, pokrycie dowolne;
7) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki — 15 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
¢) dopuszcza si¢ wydzielanie terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej
1 inny ch inwestycji celu publiczne go.

12. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem R - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny rolnicze bez prawa zabudowy ;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi
wewngtrzne i pieszo-jezdne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzy muje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw;
b) na dzialce nr ewid. 180 utrzy muje si¢ istniejaca zabudowe do czasu realizacji linii
NN 400 kV;
¢) nakazuje si¢ zachowanie wzdluz rowéw melioracy jny ch nie ogrodzonych paséw
techniczny ch o szeroko$ci minimum 3 m, umozliwiajacy ch dostgp do rowéw oraz
zakazuje si¢ lokalizowanie w pasach techniczny ch obiektoéw 1 urzadzen utrudniajacy ch
dostep dla stuzb konserwacy jny ch,
e) zakazuje si¢ odprowadzania do rowéw $ciekdw 1 wéd opadowy ch i roztopowy ch nie
spetniajacy ch odpowiednich norm oraz ujmowania z nich wody,
f) kolizje z urzadzeniami melioracji wodny ch, ktére moga wy stapi¢ przy wy kony waniu
prac budowlanych nalezy rozwiazywac¢ w uzgodnieniu z zarzadcami sieci
melioracy jne;j.
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ wy dzielanie terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych
inwesty cji celu publiczne go.

13. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem ZE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —tereny zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione
lub trawiaste, pozostawione w stanie naturalny m),

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia
sportowo-rekreacy jne, obiekty matej architektury;

3) zasady podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych

inwesty cji celu publiczne go.

14. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe —tereny lasow;
2) przeznaczenie dopuszczalne — przewody infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzy muje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 100%.
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych
inwesty cji celu publiczne go.

15. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem ZI ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —tereny zieleni izolacyjnej (tereny zadrzewione
1 zakrzewione o pigtrowej strukturze roslinnosci),
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
3) zasady podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie terendéw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych
inwesty cji celu publiczne go.

16. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem WS - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny wod powierzchniowy ch;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zagospodarowanie na cele jak dla terendw przylegty ch,
po przekryciu rowu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw budowlany ch zwiazany ch
z gospodarka wodna.
17. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem K - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny kanalizacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw budowlany ch zwiazany ch
z gospodarka sciekami.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy steméw

komunikacji:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem za posrednictwem drogi
krajowej nr 25 oznaczonej symbolem KD-GP i dr6g gminnych oznaczonych sy mbolem
KD-L i KD-D oraz dr6g wewngtizny ch oznaczony ch symbolem KDW i drég pieszych
oznaczony ch symbolem KX.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drogi krajowej KD-GP:

1) klasa drogi — gfbwna ruchu przy spieszonego;

2) szerokos¢pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z ry sunkiem planu;
utrzy muje si¢ istniejaca szerokos¢ oraz dopuszcza si¢ jej zmiany wy nikajace z
realizacji potrzeb eksploatacy jny ch;

3) dopuszcza si¢ zmiany w parametrach zagospodarowania pasa drogowego wy nikajace
z realizacji potrzeb eksploatacyjnych i przepiséw odrgbnych;

4) obshuga komunikacyjna przylegly ch terenéw — zap osrednictwem istniejacy ch
skrzyzowan 1 istniejacy ch zjazdéw do posesji, zgodnie z przepisami odrgbny mi;

5) nie zezwala si¢ na budowe nowych zjazdéw do posesji i do drég wewngtrzny ch bez
uzy skania pozwolenia zarzadcy drogi;

6) na terenach z istniejacy mi budy nkami mieszkalnymi i inny mi przeznaczony mi na
pobyt ludzi, zlokalizowany mi blizej krawedzi jezdni niz okreslono w ustaleniach
dotyczacych terendw, dopuszcza si¢ zastosowanie §srodkéw techniczny ch
ograniczajacy ch emisj¢ hatasu do dopuszczalny ch poziomow, jak: ekranow
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akusty czny ch, thumiacy ch paséw zieleni izolacy jnej ztozony ch z nasadzen roslin
iglasty ch oraz kombinacji ty ch srodkéw;

7) w istniejacy ch budynkach poddawanych remontowi lub przebudowie,
zlokalizowany ch blizej krawedzi jezdni niz okreSlono w ustaleniach dotyczacych
terendw, nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia przed ponadnormaty wny m hatasem
wywolany m ruchem drogowym w formie rozwiazan konstrukcji przegréd
budowlany ch zapewniajacy ch wiasciwe warunki akustyczne w budy nkach.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw drég powiatowych KD-L:

1) klasa drogi — lokalna;

2) szerokos¢pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z ry sunkiem planu;

3) utrzy muje si¢ istniejaca szerokos¢ oraz dopuszcza sig jej zmiany wy nikajace
z realizacji potrzeb eksploatacy jnych;

4) dopuszcza si¢ zmiany w parametrach zagospodarowania pasa drogowego wy nikajace
z realizacji potrzeb eksploatacyjnych i przepiséw odrgbnych;

5) dopuszcza sig lokalizacjg przewodow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odregbny mi;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla drég gminnych KD-D:

1) klasa drogi — dojazdowa;

2) szerokos¢pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — od 3,2 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) utrzy muje si¢ istniejaca szerokos¢ oraz dopuszcza sig jej zmiany wy nikajace
z realizacji potrzeb eksploatacy jnych;

4) dopuszcza si¢ zmiany w parametrach zagospodarowania pasa drogowego wy nikajace
z realizacji potrzeb eksploatacyjnych i przepiséw odrgbnych;

5) dopuszcza sig lokalizacjg przewodow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbny mi;

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla dr6g wewnetrznych KDW:
1) klasa drogi — dojazdowa wewngtrzna;
2) dopuszcza sig poszerzanie pasa drog istniejacy ch;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —od 3 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sig jednolita nawierzchni¢ dla ruchu pieszego 1 kotowego;
5) dopuszcza sig lokalizacjg przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbny mi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla dré g pieszy ch KX:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 1,3 m dla drogi pomigdzy terenami IML
12ML;
2) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbny mi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagosp odarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw do czasu realizacji
zagospodarowania okres§lonego w planie, z wykluczeniem wznoszenia nowych
obiektéw niezgodnych z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sig realizacj¢ ty mczasowy ch obiektéw budowlany ch i urzadzen
komunikacji i infrastruktury, zwiazany ch z realizacja docelowego zagosp odarowania
terenéw okreslonych w planie.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 13. Uchwala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
ty tulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzenny m, w nastepujacej wy sokosci:

- stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem M N,

- stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem MN(U) 1 U,
- stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem P,U i P,

- stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem ML,

- stawkg 0% dla pozostaty ch terenow.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskie go.
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