UCHWALA NR 381/XXXVIII/13
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 4 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Lubomysle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 i 1318) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr 66/VIII/07
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci
Lubomy$le, Rada Miejska Gminy Slesin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania pizestrzennego terenéw
w miejscowosci LubomyS§le, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy
Slesin, uchwalonego uchwata Nr 290/XXX1/13 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12 marca
2013 .

2. Granice obszar6éw objgty ch planem oznaczono na ry sunku planu.

3. Integralny mi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czgs¢ graficzna w skali 1:2000, zwany ,.ry sunkiem planu™;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzy gnigcie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie rozpatrzenia
uwag zgloszonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dachy plaskie — dachy o kacie nachyleniu potaci nie wigkszym niz 10°;

2) nieprzekraczalnalinia zabudowy — linia okre$lona na ry sunku planu, wyznaczajaca
najblizsze polozenie frontowej sciany budy nku wzgledem frontu dziatki; dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez okapy, gzy msy, balkony, schody, ganki, tarasy itp., jednak nie
wigcej niz o 1,0 m;

3) pas technologizny — wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu zwiazany
z przebiegiem napowietrznej lub podziemnej instalacji, wymagany dla celéw eksploatacji
oraz budowy i przebudowy instalacji, w ktérego granicach zawieraja si¢ wszelkie
oddziaty wania;

4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biolo gicznie czynna
w rozumieniu rozporzadzenia M inistra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia zewngtrznego obrysu wszy stkich
budynkow oraz utwardzony ch nawierzchni dziatki;

6) przepisy odrebne — wszy stkie obowiazujace przepisy prawa odnoszace si¢ do planowania
przestrzennego, w tym ustawy i rozporzadzenia;

7) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gléwny) spos6b zagospodarowania terenu;



8) przeznaczenie  dopuszczalne — sposéb  zagospodarowania  terenu  stanowiacy
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spelnienia warunkéw
okreslonych w planie;

9) szyldy i tablice reklamowe - no$niki informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi, bedace oznaczeniem miejsca $wiadczenia uslug oraz informacja
o produktach;

10) teren — obszar okreSlony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony
symbolem cy frowym i literowym lub literowym, do ktérego stosuja si¢ przepisy niniejszej
uchwaty;

11)ushugi nieucigzliwe — ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialy wa¢ na srodowisko, dla ktérych nie wymaga si¢ sporzadzenia raportu o
oddzialy waniu na §rodowisko, okre§lonych w przepisach odrgbny ch;

12) ustugi uciazliwe — ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialy wa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbny ch;

13) ustugi bytowe — ustugi nieuciazliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak:
drobne zaklady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, szklarskie,
malarskie itp.), handel detaliczny, biura, gabinety lekarskie, wynajem pokoi;

14) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m’.

§ 3. 1. Obowiazujacy mi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne,

przedstawione na rysunkach planu:

1) granica obszaru objgtego planem, na ktéry m obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty ;

2) linie roz graniczajace tereny o rézny m przeznaczeniu lub o r6znych zasadach
zagospodarowania, ktory ch przeznaczenie ustalono w § 4 niniejszej uchwaty;

3) symbole cyfrowe i literowe okre$lajace przeznaczenie terendw i wiazace ustalenia
niniejszej uchwaly z ry sunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pasy technologiczne linii elektroener gety czny ch Sredniego i wy sokiego napigcia.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na ry sunku planu nie sg ustaleniami
niniejszego planu, lecz stanowia propozy cje rozwiazan szczegétowy ch lub maja charakter
informacyjny:

1) linie podzialu wewngtrznego terenow;

2) oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Na obszarze objety m planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i zwigzane z
nim oznaczenia literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowe;j,

3) U — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budy nku mieszkalnego,

4) P(MN) - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug,
z dopuszczeniem budy nku mieszkalnego,

5 P — tereny obiektow produkcy jnych, sktadéw i magazynéw oraz ushug,
6) 7P — tereny zieleni publiczne;j,

7) ZE — tereny zieleni nieurzadzone;j,

8) WS — tereny wéd powierzchniowy ch,

9 K — tereny urzadzen kanalizacji,



100T — tereny urzadzen telekomunikacji,

11) KD-L — tereny drég publicznych - drogi lok alne,

12) KD-D — tereny drég publicznych - drogi dojazdowe,
13) KDW — tereny drég wewngtrzny ch.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowg¢ nalezy sytuowaé w uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a takze ustalen odnoszacych si¢ do calego obszaru objetego planem oraz
ustalen obowiazujacych dla poszczegdlny ch terenéw;

2) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu
z wladajacy m terenem;

3) dla nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie wymaga si¢ zachowania
ustalonych planem linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio pizy tej granicy;

5) w stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego
sposobu usytuowania wzglegdem linii zabudowy 1 sposobu uzytkowania oraz przebudowg
iremonty; w przypadku rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zabudowy nalezy
stosowac ustalenia planu;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rzednej
0,8 m ponad powierzchnig terenu;

7) gabaryty i forma nowych obiektéw powinny nawiazywa¢ do formy architektonicznej
istniejacego zespolu zabudowy, w ktérym sa zlokalizowane — w zakresie wysokosci
zabudowy, geometrii i kolory styki dachow;

8) w granicach posesji dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow oraz tablic reklamowych
o powierzchni do 3 mz;

9) na terenach zabudowy ustugowej, od strony zabudowy mieszkaniowej ustala sig
obowiazek nasadzenia zieleni w formie pasa drzew i kizewdéw z udzialem ro$lin
zimozielony ch oraz dopuszcza si¢ ogrodzenia petne;

10) wszelkie budowle o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg podlegaja zgloszeniu do
organéw wilasciwych w zakresie przeszkod lotniczy ch.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji
inwesty cji celu publiczne go;

2) wszelkie oddzialywanie poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
zwiazane z planowanym przedsigwzigciem i funkcjonowaniem urzadzen produkcy jnych 1
ustugowych, nie moga powodowaé przekroczenia standardéw jakoSci S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbny ch;

3) na terenach nie podlegajacych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalnych nalezy
zastosowa¢ rozwiazania techniczne przegrdd budowlanych zapewniajace wlasciwe
warunki akusty czne;

4) ustala si¢ obowiazek wyposazenia posesji w miejsca do gromadzenia 1 segregacji
odpadéw komunalnych — w tym odpadéw niebezpiecznych powstalych w procesach
technologicznych — w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych
i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, z systematycznym wywozem przez
uprawniony ch przewoznikow, w sposob zgodny z przepisami odrgbny mi;



5) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztaltowania powierzchni terenu w granicach dziatki wilasnej lub przetransportowac
na inny teren wskazany przez stuzby gminne;

6) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzonych prac ziemnych kopalnych szczatkow
roslin lub zwierzat, nalezy powiadomi¢ o tym Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu.

7) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow nie spelniajacych norm czystosci bezposrednio do
gruntu i do ciekéw wodny ch.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoéiczesne;j:

1) obszar objety planem jest polozony w granicach strefy ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologiczny ch;

2) podczas robdt ziemny ch zwiazany ch z inwesty cjami lokalizowany mi na obszarze strefy,
wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na budowe przeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodniony m pozwoleniem na badania archeolo giczne
wydany m przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu rob6t ziemny ch przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze moze on by ¢ zaby tkiem, nalezy wstizy ma¢ wszelkie prace
oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zaby tkow.

§ 8. Nie okres$la sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczny ch
wobec braku obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wy magania dotyczace granic i Sposobéw zagospodarowania

terenow podlegajacy ch ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, a takze

narazony ch na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozony ch osuwaniem si¢ mas ziemny ch:

1) nie okresla sie wymagan dla terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz
nie wystepuja one na obszarze opracowania planu;

2) nie okreSla sie wymagan dla terenéw zagrozonych powodzia, gdyz zagrozenie
powodziowe na obszarze opracowania planu nie wy stepuje.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w celu utworzenia jednolitej dziatki budowlanej;

3) wymiary wydzielanej dziatki musza umozliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej;
dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewnetrzny ch nie okreslonych na rysunku planu,
o minimalnej szerokos$ci 5,0 m;

5) szerokos¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szerokos¢ pasa
terenu niezbgdnego dla ustalenia stuzebnosci drogowej na dziatce sasiedniej, powinna
wynosi¢ co najmniej 4,5 m;

6) Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielany ch dziatek:

a) na terenach MN i MN(U) — 600 mz;
b) na terenie U — 1000 mz;
c) na terenach P i P(MN) — 1200 m”.

7) Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu nowo wy dzielany ch dziatek:

a) na terenach MN i MN(U) - 20,0 m;



b) na terenie U — 25,0 m;
c¢) na terenach P i POIMN) — 25,0 m;

8) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych
i wewnetrzny ch — od 60° do 90°.

9) zasady podzialu na dziatki budowlane nie dotycza wydzieleh geodezyjnych dla
obiektéw infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu publicznego oraz
podzialtéw zwiazanych z regulacja granic nieruchomosci i1wydzielaniem dojazdow
wewngtrzny ch nie okreslony ch na rysunku planu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mo gacy ch pogorszy ¢ istniejace stosunki wodne na
dziatkach sgsiednich;

2) w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracy jny mi nakazuje si¢
zastosowanie rozwigzan zamienny ch;

3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzenia nieruchomosci przy legty ch cieku wodnego
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki cieku oraz nakazuje si¢ umozliwienie
dostepu do cieku wodnego w celu jego konserwacji;

4) ustala si¢ wymog zgloszenia wtasciwym wojskowym organem lotniczy m, zgodnie z
przepisami odrgbny mi, obiektow budowlany ch stanowiacy ch przeszkody lotnicze o
wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m npt.;

5) w pasach technologiczny ch linii elektroenergetycznych WN 110kV 1 2x220k V
obowiazuja nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) warunki lokalizacji wszelkich obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem linii
elektroener gety czny ch,

b) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych 1 innych przeznaczony ch na staty pobyt
ludzi,

¢) zakaz sadzenia ro$linnosci wy sokie;.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy stemoéw
infrastruktury techniczne;:

1. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlany ch
infrastruktury technicznej shuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisami odrgbny mi
1 w uzgodnieniu z wtadajacy m terenem, o nastgpujacy ch parametrach:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 16 m’,

¢) dach plaski o nachyleniu potaci do 10°;

2. Ustala sig zaopatrzenie dziatlek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociggowe;j
na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

3. Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania sciekow by towy ch 1 komunalny ch:

1) odprowadzanie $ciekéw docelowo poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wyposazenia terenu w kanalizacj¢ sanitarnag dopuszcza si¢ przejSciowe
odprowadzanie sciekdw do indy widualnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, z ktorych
scieki beda wywozone do oczyszczalni SciekOw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z obowiazkiem podlaczenia inwestycji do kanalizacji w ciagu 1 roku od jej uruchomienia;

3) odprowadzanie do kanalizacji gminnej Sciekow o sktadzie przekraczajacy m dopuszczalne
wartosci wskaznikOw zanieczyszczen, wy maga zastosowania urzadzen podczy szczajacy ch
scieki, zgodnie z przepisami odrgbny mi;

4) nie zezwala si¢ na indywidualne oczyszczalnie $ciekow, za wyjatkiem podczyszczalni
sciekow, o ktorych mowa w pkt 3.



4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wéd opadowy ch i roztopowy ch:

1)

odprowadzanie woéd opadowy ch i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowej lub o gélnosptawnej, przy zapewnieniu dopuszczalnego poziomu
zanieczy szczen okreslonego w przepisach odrgbnych, do czasu realizacji kanalizacji
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowy ch i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony wokot zabudowan, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retency jny ch;

2) naterenie zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw, ustug i parkin gow

o nawierzchni utwardzonej, nalezy zapewnic na terenie wlasny m usuwanie z wéd
opadowy ch i roztop owy ch substancji ropopochodnych i zawiesin, do poziomu
okreslonego w przepisach odrgbny ch oraz zagospodarowanie tych wod przez
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej; w razie braku mozliwosci przytaczenia do
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z
przepisami odregbny mi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatizenia w ener gi¢ elektryczna:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowg istniejacy ch sieci
elektroener gety czny ch i stacji transformatorowy ch;
dopuszcza sig przebudoweg odcinkéw sieci elektroener gety cznej kolidujacy ch
z planowany m zagosp odarowaniem terenéw, na warunkach administratora sieci;
projektowane linie elektroener gety czne nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacy ch drég;
dla usy tuowania urzadzen elektroener gety czny ch nie wy maga si¢ zachowania linii
zabudowy,
na terenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowy ch §redniego i niskiego napigcia,
w lokalizacji wskazanej przez przedsigbiorstwo energety czne, z zapewnieniem
calodobowego dostepu dla stuzb energety czny ch,
dla napowietrzny ch linii elektroener gety czny ch ustala si¢ pasy technologiczne o
minimalnej szerokosci:
a) 70 m (2 x 35 m od osi linii) dla projektowanej przebudowy linii 220 kV

do 400 kV,
b) 50 m (2 x25 m od osi linii) dla istniejacy ch linii 220 k'V,
¢)30m (2 x 15 m od osi lini1) dla istniejacych linii 110 kV,
d) 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,
e) 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 k'V;
w pasach technologiczny ch, wyznaczony ch wzdtuz napowietrzny ch linii
elektroener gety czny ch nie jest dopuszczalne sy tuowanie budy nkéw i budowli, w tym
masztéw i instalacji oraz zieleni wysokiej; sytuowanie stanowisk pracy musi by ¢ zgodnie
z przepisami w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlany ch;
skablowanie linii napowietrzny ch znosipasy technologiczne;

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatizenia w gaz ziemny:

1y

2)

3)
4)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociagow, zgodnie z obowigzujacy m
Prawem Ener gety cznym, po kazdorazowy m uzgodnieniu z operatorem sy stemu

dy stry bucy jnego;

na terenach objetych planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy sieci 1 stacji gazowych
oraz wydzielania dla nich terenu bez koniecznosci opracowywania planu miejscowego;
gazociagi nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, na warunkach administratora drogi;
dla gazociagdéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia nalezy
zachowac strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbny mi, na ktory ch zakazuje sig



wznoszenia obiektow budowlany ch, sadzenia drzew i podejmowania dziatalno$ci mo gace;j
zagrozi¢ trwato$ci gazociagu;

5) naterenach, przez ktore przebiega sie¢ gazowa, nalezy zapewni¢ dla stuzb
eksploatacyjny ch operatora sieci gazowych dostgp do gazociagu w pasie o szerokosci jego
strefy kontrolowanej;

6) realizacja obiektéw budowlanych i sadzenie drzew w bezposrednim sasiedztwie
gazociagdw wymaga opinii zarzadcy sieci gazowej.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terendw w systemy facznosci:

1) Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacy ch sieci
telekomunikacy jny ch oraz zezwala sig na lokalizacj¢ nowych inwestycji celu publicznego
w zakresie tacznosci publicznej, spelniajacy ch wymogi przepiséw odrebny ch.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatizenia budy nkéw w ciepto:

1) w nowoprojektowany ch lub przebudowy wany ch budynkach nalezy stosowa¢ do celow
grzewczy ch i technologiczny ch niskoemisy jne paliwa plynne, gazowe i stale oraz
alternaty wne Zrédia ener gii.

2) zakazuje si¢ stosowania paliw wy sokoemisy jny ch, ktére spowodowaly by przekroczenie
dopuszczalny ch zawartosci substancji szkodliwy ch w powietrzu ustalony ch w przepisach
odrebny ch.

9. Realizacja inny ch elementéw uzbrojenia moze si¢ odby wac¢ na warunkach okreslony ch
w p1zepisach szczegdlny ch.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow:

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenéw objetych
planem, z wykluczeniem wznoszenia nowy ch obiektow niezgodnych z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sig realizacjg tymczasowy ch obiektéw budowlany ch i urzadzen komunikaciji,
zwiazany ch z realizacja docelowego zagospodarowania terendw okreslonego w planie.

3. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzy tkowania obiektéw Iub ich czegsci, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w planie oraz przepiséw odrgbny ch.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi by towe w lokalu o powierzchni do 40%
powierzchni catkowitej budy nku mieszkalnego;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 30% powierzchni dziafki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
- 10,0 m 1 8,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 6,0 m od pasa drogi wewngtrznej KDW,
zgodnie z ry sunkiem planu;



d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 budynku gospodarczo-garazowego oraz umieszczenie
w nim funkcji ustugowe;j,

e) dopuszcza sig usy tuowanie budynku gospodarczo-garazowego w odlegtosci 1,5 m
od bocznej lub tylnej granicy dziatki, a takze bezposrednio przy tych granicach,

f) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustugowej;
za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze garaz,

h) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia
odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbny mi;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostojaca,

b) wysoko$¢ — do 2 kondy gnacji nadziemny ch, w tym poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) poziom podtogi parteru nie powinien przekroczy ¢ 0,8 m od powierzchni terenu,

e) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwny ch potaci 20°-45°,
pokrycie z dachowki lub materiatéw ja imitujacy ch;

6) parametry zabudowy gospodarczo-garazowej:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budy nkiem mieszkalny m;

b) wysokos¢ catkowita— do 6,0 m,

¢) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20"-45°, pokrycie dowolne;

2. Na terenach oznaczony ch ry sunku planu sy mbolem 1MN(U), 2MN(U), 3MN(U)
i 4MN(U) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ushug nieucigzliwych, takich jak: handel z wykluczeniem hurtowni, ustugi by towe;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wy stgpujaca
samodzielnie;
3) standardy akusty czne jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowy ch lub terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy wylacznie mieszkaniowej funkcji terenu;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziakki,

b) powierzchnia biologicznie czy nna — co najmniej 30% powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-8,0m1i 10,0 m od granicy dziatki z pasem drogi lokalnej KD-L, zgodnie ry sunkiem
planu,

- 6,0 m od granicy dziatki z pasem drogi dojazdowej KD-D,

- 6,0 m od granicy dzialtki z pasem drogi wewngtrzne) KDW.

d) dopuszcza sig lokalizacje budy nkéw ustugowego 1 gospodarczo-garazowego
w odlegtosci 1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dzialki, a takze bezposrednio przy
ty ch granicach,

e) zabudowa uslugowa i gospodarczo-garazowa moze by ¢ realizowana jako
dobudowana do bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnostojace obiekty
budowlane;

f) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni€ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsca parkingowe dla funkcji ustugowej; za
miejsce postojowe uwaza si¢ takze garaz,

g w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia
odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbny mi;

5) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:

a) typ zabudowy — wolnostojaca,

b) wysokos¢ — do 2 kondy gnacji nadziemnych, w tympoddasze uzytkowe,

d) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,



e) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°,
pokrycie z dachéwki lub materialéw ja imitujacych;
6) parametry zabudowy uslugowe;j:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym lub
gospodarczo- garazowym;
b) wysokos¢ — 1 kondy gnacja nadziemna,
¢) wysokos¢ catkowita — do 7,0 m,
d) dach — spadzisty o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie z dachéwki lub materiatéw
ja imitujacy ch; dopuszcza si¢ dach ptaski, kryty dowolny m materiatem.
7) parametry zabudowy gospodarczo-garazowej:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub polaczona z budynkiem mieszkalny m lub
ustugowym,
b) wysokos¢ — jedna kondy gnacja,
c¢) dach — ptaski lub spadzisty o nachyleniu potaci 15°-45°, pokrycie dowolne;

3. Na terenie oznaczony m na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budy nku

mieszkalnego, z wykluczeniem przedsigwzigc zaliczony ch w przepisach odrgbnych do

mogacy ch zawsze znaczaco oddziaty wac na §srodowisko;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziakki,

b) powierzchnia biologicznie czy nna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:

- 10,0 m od granicy terenu z droga lokalng KD-L,
- 6,0 m od granicy terenu z droga wewngtrzng KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni€ co najmniej 2 miejsca parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3 pracownikow,
miejsce postojowe w garazu uwaza si¢ za miejsce parkingowe,

e) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziatki, z zapewnieniem ich
odbioru zgodnie z przepisami odrgbny mi;

3) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysokos¢ — do 2 kondy gnacji nadziemny ch, w tym poddasze uzytkowe,

d) wysokos$¢ catkowita — do 10,0 m,

e) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°,
pokrycie z dachowki lub materiatéw ja imitujacy ch;

4) parametry zabudowy ustugowe;:

a) wy soko$¢ budynkéw — do 2 kondy gnacji nadziemny ch,

b) wysoko$¢ catkowita budynkéw — do 9,0 m,

¢) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20"-45°, pokrycie
z dowolnego materiatlu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
pokryte dowolny m materiatem;

4. Na terenie oznaczony m na rysunku planu symbolem P(MN) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —tereny obiektéw produkcey jny ch, sktadéw 1 magazynéw,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz budy nku mieszkalnego, z wykluczeniem
przedsigwzig€ zaliczony ch w przepisach odrgbnych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialy wac¢ na srodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziafki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,



¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 70,0 m od granicy terenu z droga
dojazdowa KD-D, zgodnie z ry sunkiem planu,

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni€ co najmniej 2 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3 pracownikéw,
miejsce postojowe w garazu uwaza si¢ za miejsce parkingowe;

e) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziatki, z zapewnieniem ich
odbioru zgodnie z przepisami odrgbny mi;

3) parametry zabudowy mieszkaniowe;:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysokos¢ — do 2 kondy gnacji nadziemnych, w tympoddasze uzytkowe,

d) wysokos$¢ catkowita — do 10,0 m,

e) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°,
pokrycie z dachowki lub materiatéw ja imitujacy ch;

4) parametry zabudowy produkcy jnej, magazynowej i ustugowej:

a) wy sokos$¢ budynkéw — do 2 kondy gnacji nadziemny ch,

b) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 9,0 m,

¢) wysokos¢ instalacji technologiczny ch — do 20,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dowolnego materialu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
pokryte dowolny m materiatem;

5. Na terenie oznaczony m na rysunku planu symbolem P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —tereny obiektéw produkcy jny ch, sktadéw i magazynow,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, z wykluczeniem przedsigwzigc zaliczony ch do
mogacy ch zawsze znaczaco oddziaty wac na Srodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 70,0 m od granicy terenu z droga
dojazdowa KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3
pracownikéw,

e) odpady nalezy gromadzi¢ na wlasnym terenie, z zapewnieniem ich odbioru zgodnie
z przepisami odrgbny mi;

3) parametry zabudowy:

a) wy sokos§¢ budynkéw — do 2 kondy gnacji nadziemny ch,

b) wysokos$¢ catkowita budynkéw — do 12,0 m,

¢) wysokos¢ instalacji technologiczny ch — do 20,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dowolnego materialu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
pokryte dowolny m materiatem;

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —teren zieleni publicznej — kapliczka przydrozna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzy muje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione
lub trawiaste, pozostawione w stanie naturalny m),
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze
1 TOWErowe;

8. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem WS - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny wod powierzchniowy ch §rédladowy ch;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja urzadzen i budowli zwiazanych z gospodarka
wodna i infrastruktura techniczna,

9. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem K ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny kanalizacji (przepompownia $ciekow),
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem T ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny tacznosci (istniejacy maszt telefonii komorkowe;j),
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy stemoéw
komunikacji:

1. Ustala sig obstluge komunikacyjna obszaru objetego planem za posrednictwem drég
publiczny ch: lokalnej oznaczony ch symbolem KD-L i dojazdowy ch oznaczony ch symbolem
KD-D oraz dr6g wewngtizny ch oznaczony ch symbolem KDW.

2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw drég publiczny ch lokalny ch
KD-L:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacy ch — utrzy muje si¢ doty chczasowa szerokosc;
2) dopuszcza si¢ zmiany parametréw zagospodarowania pasa drogowego wy nikajace
z realizacji potrzeb eksploatacy jnych, zgodnie z wy mogami przepiséw odrebny ch;
3) dopuszcza sig lokalizacjg przewodow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wy mogami przepiséw
odrebny ch;

3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania dla dré g publiczny ch dojazdowy ch
KD-D:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
2) dopuszczazmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowego wy nikajace
z realizacji potrzeb eksploatacy jny ch, zgodnie z wy mogami przepiséw odrebny ch;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przewoddow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisow odr¢bny ch;

5. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania dla drég wewngtrznych KDW:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,01 8,0 m, zgodnie z ry sunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ jednolita nawierzchnig dla ruchu pieszego i kotlowego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przewodow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbny mi.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 16. Uchwala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
ty tutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestizenny m, w nastepujacej wy sokosci:

- stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem M N,

- stawke 10% dla terenéw oznaczonych sy mbolem MN(U),

- stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem U, PMN) i P,

- stawke 0% dla pozostaty ch terenow.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowy m Wojewddztwa Wielkop olskie go.
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