UCHWALA NR 382/XXXVIII/13
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 4 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci S molniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 1 1318) oraz art. 14 ust.
8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku z uchwala nr 82/VII1/07
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Smolniki, Rada Miejska Gminy Slesin uchwala co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania pizestizennego terendw
w  miejscowosci Smolniki, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnoSci
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin”,

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na ry sunku planu.
3. Integralny mi czgsciami uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna w skali 1:1000, zwany rysunkiem planu;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzy gnigcie R ady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzy gniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dziatka—dziatka gruntu w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lona na rysunku planu, wyznaczajaca
najblizsze polozenie frontowej §ciany budynku wzgledem frontu dziatki; dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, tarasy, schody itp., jednak nie
wigeej niz o 1,5 m;

3) pas technologiczny —wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pod linia
elektroenergetyczna, w ktorym zawieraja si¢ wszelkie oddzialy wania, wymagany dla
celow konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi oddziaty waniami, o szerokos$ci
okreslonej wedlu g obowiazujacy ch norm;

4) powierzchnia biologicznie czynna—-powierzchnia terenu biologicznie czynna
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
techniczny ch, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia zewnetrznego obrysu wszy stkich
budynkéw oraz utwardzony ch nawierzchni dziafki;

6) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gléwny) sposéb zagospodarowania terenu;



7) przeznaczenie  dopuszczalne — sposdéb  zagospodarowania  terenu  stanowigcy
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spelnienia warunkow
okreslonych w planie;

8) reklamy — no$niki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, stuzace
informacji o produktach i ich producentach;

9) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — szeroko$¢ dziatki okreslona wzdluz granicy
przylegtej do drogi dojazdowej; za front dziatki nie uwaza si¢ cze¢sci dziatki stanowiacej
dojazd do budynku;

10) szyldy — nosniki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, bedace
oznaczeniem siedziby lub miejsca §wiadczenia ustug;

11) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym lub literowym, do ktérego odnosza si¢ przepisy
niniejszej uchwaty;

12) uciazliwo$ci dla dziatek sasiednich — dzialania powodujace poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, pizekroczenie standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych i zakldcajace korzystanie z nieruchomosci
sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;

13)ustugi nieuciazliwe —ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych nie wymaga si¢ sporzadzenia raportu
o oddziaty waniu na sSrodowisko, okreslonych w przepisach odrgbny ch;

14)ustugi ucigzliwe —ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialy wa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbny ch;

15)ustugi bytowe — ustugi nieuciazliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, w
szczegdlnosci: zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, itp.),
handel detaliczny, biura, gabinety lekarskie, wynajem pokoi;

16) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m’;

17) wysokos¢ calkowita budynku — maksymalna odleglos¢ w rzucie prostopadlym
pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym punktem gruntu
rodzimego.

§ 3. 1. Obowiazujacy mi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne,

przedstawione na rysunkach planu:

1) granica obszaru objetego planem, na ktéry m obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie roz graniczajace tereny o rézny mprzeznaczeniu lub o r6znych zasadach
zagospodarowania, ktory ch przeznaczenie ustalono w § 5 niniejszej uchwaty;

3) symbole cyfrowe i literowe okres§lajace przeznaczenie terenéw i wiazace ustalenia
niniejszej uchwaly z ry sunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na ry sunku planu nie sg ustaleniami
niniejszego planu, lecz majq charakter informacyjny:
1) pasy technologiczne linii elektroener gety czny ch sredniego i1 niskiego napigcia.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru obj¢tego planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw i zwiazane z
nim oznaczenia literowe:

1) MN  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustugowej;



3) RM  —tereny zabudowy zagrodowe;j;

4)R —tereny rolnicze;

5) KD-D —tereny drég publicznych dojazdowy ch;

6) KDW - tereny ogdlnodostepnych drég wewngetrzny ch.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenéw do czasu realizacji
zagospodarowania okreslonego w planie, z wykluczeniem wznoszenia nowych
obiektow niezgodnych z ustaleniami planu;

21 na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu
z wladajacyim terenem;

3) nowa zabudowg¢ nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a takze ustalen obowiazujacych dla poszczegdlny ch terenéw;

4) zachowania ustalonych planem linii zabudowy nie wymaga si¢ dla nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

6) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow, o ile poziom parteru nie przekroczy rzednej
0,8 m ponad powierzchnig terenu;

7) w stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego
usytuowania i sposobu uzytkowania oraz wykonywanie remontéw i przebudowy; w
przypadku rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zabudowy, nalezy stosowac
ustalenia planu;

8) gabaryty i forma nowych obiektéw powinny nawiazywa¢ do formy architektonicznej
istniejacego zespolu zabudowy, w ktérym sa zlokalizowane — w zakresie wysokosci
zabudowy, geometrii dachéw 1 kolorystyki ;

9) dla kazdej nowej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi
publicznej;
10) szeroko$¢ hniwwe] dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub

szerokos¢ pasa terenu niezbgdnego dla ustalenia stuzebnosci drogowej na dzialce
sasiedniej, powinna wynosi¢ co najmniej 5,0 m;

113idopuszcza si¢ wy dzielanie dojazdéw wewnetrzny ch nie okre$lony ch na rysunku planu;

12)inwestycja projektowana na dzialce nie moze pogorszy¢ warunkéw uzytkowania
sasiednich nieruchomosci;

13)w granicach posesji dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw oraz tablic reklamowych
o powierzchni do 3 m’;

14) wszelkie budowle o wysokoSci rownej 1 wigkszej niz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojny ch RP, przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 6. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji
inwesty cji celu publiczne go;

2) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug dopuszcza
si¢ lokalizacjg ustug zaliczony ch w przepisach odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych



potencjalnie znaczaco oddzialy wac na srodowisko, o ile przedsigwzigcie nie wy maga
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko;

3) powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by ¢ pokryte zielenia lub
uprawami, stanowiac powierzchnie biologicznie czynne;

4) wszelkie oddzialywania poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
zwigzane 7z realizacja ustaleh planu, nie moga powodowac przekroczenia
standardéw jakos$ci §srodowiska, okreslonych w przepisach odrebny ch;

5) naterenach nie podlegajacych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalnych nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne przegréd budowlanych zapewniajace wilasciwe
warunki akustyczne;

6) wszystkie posesje musza by ¢ wyposazone w miejsca do gromadzenia 1 segre gacji
odpaddéw, w tym odpaddéw niebezpieczny ch powstaty ch w procesach technologiczny ch,
w szczelny ch pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych i odpowiednio
zabezpieczony ch miejscach w sposdb zgodny z przepisami odregbny mi,

z sy stematy czny m wy wozem przez uprawniony ch przewoznikow;

7) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ w granicach
dziatki wilasnej lub przetransportowac na inny teren wskazany przez stuzby gminne;

8) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowac do celow
grzewczych 1 technologicznych paliwa ptynne, gazowe i stale charakteryzujace si¢
najnizszy mi wskaznikami emisy jny mi oraz alternatywne zrddtfa energii;

9) do czasu wyposazenia terenu w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza sig przejsciowe
odprowadzanie $cieckow do szczelnych zbiornikéw, z obowiazkiem podlaczenia
inwestycji do kanalizacji w ciagu 1 roku od jej uruchomienia;

10) nie zezwala si¢ na indy widualne oczy szczalnie $ciekéw, za wy jatkiem p odczy szczalni
sciekow, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 pkt 4;

11) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow nie spetniajacy ch norm czy stosci bezp osrednio do
gruntu i do ciekéw wodny ch;

12)w  pasach technologicznych, wyznaczonych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, nie jest dopuszczalne sytuowanie
stanowisk pracy bezposrednio pod linia elektroener getyczng oraz w odleglosci liczonej
poziomo od skrajnych przewodéw mniejszej niz S m po obu stronach linii, zgodnie
z przepisami w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt
budowlany ch;

13) w stosunku do napowietrzny ch linii elektroener gety czny ch niskiego napigcia wymagane
jest zachowanie odleglosci 3 m od skrajnego przewodu bedacego pod napigciem;

14) skablowanie linii napowietrzny ch znosi ustalone w pkt 13 i 14 pasy technologiczne.

2. Nie okresla sie wymagan dla terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych , gdyz
nie wystgpuja na obszarze opracowania planu.

3. Nie okresla sie wymagan dla terenéw zagrozonych powodzia, gdyz zagrozenie
powodziowe na obszarze opracowania planu nie wy stepuje.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wsp étczesne;j
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak obiektéw zabytkowy ch oraz
zewidencjonowany ch stanowisk archeologiczny ch.

§ 8. Nie okres$la sie wy magan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczny ch
wobec braku obszaréw pizestrzeni publiczne;.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:
1. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem MN ustala sig:



1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi by towe w lokalu o powierzchni do 30%
powierzchni catkowitej budy nku mieszkalnego;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4)dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg 1 remonty istniejacy ch budy nkow,
z zachowaniem ustalen planu;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziafki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

- 10,0 m od pasa drogi dojazdowej 1KD-D
- 5,0 m od pasa drogi wewngtrznej KDW,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku gospodarczego i umieszczenie w nim funkcji
ustugowej oraz 1 budynku garazowego,

e) dopuszcza si¢ usy tuowanie budynku gospodarczego 1 garazowego w odleglosci
od granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy
dziatki,

f) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustugowej;
za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze garaz,

6) parametry zabudowy mieszkaniowe;:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysoko$¢ — do 2 kondy gnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwny ch potaci 20"-45°,
pokrycie z dachéwki lub materiatéw ja imitujacy ch;

7) parametry zabudowy gospodarczo-garazowe;:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budy nkiem mieszkalny m,

b) wysokos¢ — jedna kondy gnacja,

c¢) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 800 m’,

¢) dopuszcza si¢ faczenie dziatek gruntu w celu utworzenia jednolitej dziatki
budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ wy dzielanie dr6g wewnetrzny ch o minimalnej szerokosci 5,0 m oraz
dojazdéw pieszo-jezdny ch o minimalnej szerokosci 3,0 m, nie wyznaczony ch
na ry sunku planu,

e) zasady okreslone w lit. a— b nie dotycza wydzielania dzialek zwigzanego z regulacja
granic migdzy sasiadujacy mi dziatkami, korekta paséw drogowych drég publiczny ch,
wydzieleniem dré g wewngtrzny ch 1 dojazdow pieszo-jezdny ch oraz terendéw dla
urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu publiczne go.

2. Na terenach oznaczony ch ry sunku planu sy mbolem MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wy stgpujaca

samodzielnie;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych lub terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy wytacznie mieszkaniowej funkcji

terenu;



4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czy nna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy::

- 10 m od granicy dziatki z pasem drogi dojazdowej KD-D,
- 5 mod granicy dzialki z pasem drogi wewngtrznej KDW, zgodnie ry sunkiem planu,

d) dopuszcza sig lokalizacje budy nkdw mieszkalny ch jednorodzinny ch wolnostojacy ch,
budynkéw ustugowy ch oraz gospodarczych i garazowych,

e) dopuszcza sig lokalizacj¢ budy nkéw ustugowy ch, gospodarczy ch i garazowy ch

w odlegtosci 1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dzialk, a takze bezposrednio przy
ty ch granicach,

f) zabudowa ustugowa i gospodarcza lub garazowa moze by ¢ realizowana jako
obiekty budowlane wolnostojace lub jako wzajemnie potaczone;

g) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsca parkingowe dla funkcji ustugowej; za
miejsce postojowe uwaza si¢ takze garaz,

5) parametry zabudowy mieszkaniowe;:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysoko$¢ — do 2 kondy gnacji nadziemny ch, w tym poddasze uzytkowe,

d) wysokos$¢ catkowita — do 10,0 m,

e) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°,

pokrycie z dachéwki lub materialéw ja imitujacy ch;
6) parametry zabudowy ustugowe;j:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub polaczona z budynkiem mieszkalny m;

b) wysokos¢ — do 2 kondy gnacji nadziemny ch,

c) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dachéwki lub materialéw ja imitujacy ch; dopuszcza sig¢ dach plaski, kryty
dowolny m materiatlem;

7) parametry zabudowy gospodarczej lub garazowe;:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub pofaczona z budy nkiem mieszkalny m lub
ustugowym,

b) wysoko$¢ — jedna kondy gnacja, do 7,5m,

c¢) dach — ptaski lub spadzisty o nachyleniu potaci 15%-45°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 800 m’,

c¢) dopuszcza sig faczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziatki
budowlanej,

d) zasady okreslone w lit. a — b nie dotyczapodziatéw zwigzanych z regulacja granic
migdzy sasiadujacy mi dziatkami, korekty pasow drogowy ch drég publiczny ch,
wydzielenia dojazdéw pieszo-jezdny ch oraz terendw dla urzadzen infrastruktury
technicznej i inny ch inwestycji celu publicznego,

3. Na terenie oznaczony m na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — agrotury sty ka i nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa
narzecz rolnictwa;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

4) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe i remonty istniejacy ch budy nkéw,
z zachowaniem ustalen planu;



5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
¢) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
dla budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustugowe;j;
za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze garaz,
d) dopuszcza sig lokalizacje budy nkéw ustugowego i gospodarczego lub garazowego
w odleglosci od granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio pizy bocznej lub tylnej
granicy,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 5,0 m od pasa drogi wewngtrznej KDW, zgodnie z ry sunkiem planu;
5) parametry zabudowy mieszkaniowe;:
a) wysoko$¢ — do 2 kondy gnacji nadziemnych, w tym poddasze uzy tkowe,
b) wysoko$¢ catkowita — do 10,0 m,
¢) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu pofaci 20"-45°, pokrycie
z dachoéwki lub materiatéw ja imitujacy ch;
6) parametry zabudowy gospodarcze;j:
a) wysokos¢ — do 2 kondy gnacji nadziemny ch, w tym poddasze uzy tkowe,
b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15%-45°, pokrycie dowolne;
7) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ nowej dziatki — 30 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 1500 mz,
c¢) zasady okreslone w lit. a— b nie dotycza podziatéw zwiazanych z regulacja granic
migdzy sasiadujacy mi dziatkami, korekty paséw drogowych, wydzielenia dré g
wewngtrzny ch oraz terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych
inwesty cji celu publiczne go.

4. Na terenach oznaczony ch na rysunku planu symbolem R - ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe —tereny rolnicze bez prawa zabudowy ;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzy muje si¢ dotychczasowy sposéob uzytkowania gruntow;
b) zakazuje si¢ wysypy wania i zakopy wania odpadéw oraz wylewania $ciekéw 1 innych
zanieczy szczen nie spetniajacy ch odpowiednich norm.
3) zasady podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z przepisami odrgbny mi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy stemow
komunikacji:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem za posrednictwem drég
gminny ch oznaczonych symbolem KD-D oraz drég wewngtrzny ch oznaczony ch symbolem
KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla drég gminny ch KD-D:
1) klasa drogi — dojazdowa;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 10,0 m;
3) dopuszcza sig utrzy manie istniejacej szerokosci pasa drogowe go oraz zmiany
parametréw jego zagospodarowania wy nikajace z realizacji potrzeb eksploatacy jny ch;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbny mi;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla dr6g wewngtrzny ch KDW:
1) klasa drogi — dojazdowa wewngtrzna;



2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ jednolita nawierzchnig dla ruchu pieszego i kotlowego;

4) dopuszcza sig lokalizacje przewoddéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbny mi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy steméw
infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza sig¢ rozbudowg istniejacy ch oraz
realizacj¢ nowych przewodoéw i urzadzen infrastruktury technicznej bez koniecznosci
opracowy wania planu miejscowe go;

2) preferuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach drég,
na warunkach okreslonych przez administratora drogi;

3) w przypadku kolizji z istniejacy mi urzadzeniami melioracji gruntéw, nalezy zapewnic
rozwiazania zastepcze, zachowujace spty w wod.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociggowej
na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

3. Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow by towy ch 1 komunalny ch:

1) odprowadzanie $ciekéw docelowo poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekéw, do
czasu ich wyposazenia w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow
do indy widualny ch zbiornikéw bezodply wowy ch, z zapewnieniem ich wywozu
i oczyszczania w ramach gminnego planu gospodarki §ciekowej;

3) po wyposazeniu terenu w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekdw, zbiorniki
bezodply wowe musza ulec likwidacji w ciggu roku od dnia, w ktéry m zaistnieje
mozliwos¢ podiaczenia zabudowy do kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzanie do kanalizacji gminnej $ciekdw o sktadzie przekraczajacym
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczy szczen, wy maga zastosowania urzadzen
podczyszczajacy ch $cieki, zgodnie z przepisami odrgbny mi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowy ch i roztopowy ch:

1) odprowadzanie wod opadowy ch 1 roztopowy ch na powierzchnie biologicznie czynne
wokot zabudowan, do dotow chionnych lub zbiornikéw retency jny ch, przy
zapewnieniu dopuszczalnego poziomu zanieczy szczen okreslonego w przepisach
odrebny ch;

2) naterenie zabudowy ustugowej i parkingéw o nawierzchni utwardzonej, nalezy
zapewnic¢ na terenie wlasnym usuwanie z wod opadowy ch i roztopowy ch substancji
ropopochodnych i zawiesin, do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych oraz
zagospodarowanie ty ch wod przez odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub do
ziemi i wod powierzchniowy ch, zgodnie z przepisami odrgbny mi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ener gi¢ elektryczna:

1) ustala sig zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowg istniejacy ch sieci
elektroener gety czny ch i stacji transformatorowy ch;

2) projektowane linie elektroener gety czne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég;

3) dlausytuowania urzadzen elektroener gety czny ch nie wymaga si¢ zachowania linii
zabudowy;

4) naterenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowy ch $redniego i niskiego napigcia,



w lokalizacji wskazanej przez przedsigbiorstwo energety czne, z zapewnieniem
calodobowego dostegpu dla stuzb energety czny ch;

5) dlanapowietrznych linii elektroener gety czny ch ustala si¢ pas techniczny o minimalne;j
szerokosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV,
w obrebie ktory ch zakazuje sig lokalizacji budy nkéw i budowli, w ty m masztéow
11instalacji, oraz zieleni wysokiej. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow
w sasiedztwie linii wy magaja uzgodnienia z administratorem sieci;

6) dopuszcza sig przebudowg odcinkow sieci elektroener gety cznej kolidujacy ch z
planowany m zagosp odarowaniem terendw, na warunkach administratora sieci.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociaggow, zgodnie z obowigzujacy m
Prawem Energety cznym, po kazdorazowy m uzgodnieniu z operatorem sy stemu
dy stry bucy jnego;

2) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ mozliwos$¢ budowy sieci i stacji gazowych
oraz wydzielania dla nich terenu bez koniecznosci opracowywania planu
miejscowego;

3) dla gazociagéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia nalezy
zachowac strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na ktory ch zakazuje
si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, sadzenia drzew i podejmowania dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

4) dla stuzb eksploatacy jny ch operatora sieci gazowy ch nalezy zapewni¢ dostep do
gazociagu w pasie o szerokosci jego strefy kontrolowane;.

5) realizacja obiektéw budowlanych i sadzenie drzew w bezposrednim sasiedztwie
gazociagdw wymaga opinii zarzadcy sieci gazowej.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenOw w systemy lacznosci:

1) naterenach objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowg sieci telekomunik acy jny ch
i teletransmisy jny ch, spehiajacy ch wymogi okreslone w przepisach odrgbnych;

2) na terenach objetych planem preferuje si¢ budowg wolnostojacy ch masztow
telekomunikacy jnych i teletransmisy jny ch o konstrukcji stupowe;.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatizenia budy nkéw w ciepto:

1) w nowo wznoszony ch, przebudowy wany ch 1 rozbudowywany ch budy nkach nalezy
stosowac niskoemisy jne paliwa ptynne, gazowe i stale oraz alternatywne zrédta
ener gii.

9. Realizacja inny ch elementéw uzbrojenia moze si¢ odby wa¢ na warunkach okreslony ch
w przepisach szczegdlny ch.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 12. Uchwala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzenny m, w nastgpujacej wy sokosci:

a) stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem M N,

b) stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN(U).

c) stawke 0% dla terenéw pozostaly ch.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.



§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowy m Wojewodztwa Wielkop olskie go.
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