UCHWALA NR 405/XLI/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenOw
W miejscowdaci Lichen Stary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 usari,41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 152e zmianami) oraz art. 14

ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmianamiYake w zwazku z uchwat

Nr 72/VII/07 Rady Miejskiej GminySlesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesege terendw

w miejscowdci Lichea Stary, Rada Miejska Gmirlesin uchwala, co nagiuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoender
w miejscowdci Lichen Stary, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jegamdngsci
ze.,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GrSiegin”,
(uchwata Nr 290/XXXI/13 Rady Miejskiej Gmir§lesin z dnia 12 marca 2013 r.).

2. Granice obszarow aftych planem okrdono na rysunkach planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahczniki Nr 1 w skali 1:2000 i Nr 2 w skali 1:1000stanowice czs¢ graficzra, zwane
~fysunkiem planu”;

2) zahcznik Nr 3 — stanovicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 4 — stanovicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakredgtastruktury technicznej, ktére natedo
zada witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dachy ptaskie— dachy o kcie nachyleniu potaci nie wkszym ni 10°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okr&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowejsciany budynku wzgldem frontu dziatki; dopuszczaesi
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkotarasy, schody itp., jednak nie¢ag]
nizo 1,5m;

3) pas technologiczny- wolny od zabudowy kubaturowej pas terenuazamy z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, wymagarg delow eksploatacji oraz budowy
i przebudowy instalacji, w ktérego granicach zaajesic wszelkie oddziatywania;

4) powierzchnia biologicznie czynna powierzchnia terenu biologicznie czynna
w rozumieniu rozpormzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéechnicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy— sumaryczna powierzchnia zesmnego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

6) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtdwny) sposib zagospodarowania terenu;

7) przeznaczenie dopuszczalne sposéb zagospodarowania terenu staggymiizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;



8) szerokas¢ frontu dziatki — szeroké¢ dziatki okrelona wzdhi granicy przylegtej do drogi
dojazdowej; za front dziatki nie uwa sk czsci dziatki stanowdacej jedynie dojazd do
budynku;

9)szyldy i tablice reklamowe— naniki informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi, ledace oznaczeniem miejscawiadczenia ustug lub informagj
0 produktach;

10)teren— obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgraniczeymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym lub literowym, do ki&go stosuj sie przepisy niniejszej
uchwaty;

11)ustugi nieucizliwe — ustugi zaliczane do przedsiziec mogcych potencjalnie znagzo
oddzialywa& na srodowisko, dla ktorych nie wymaga ¢sisporadzenia raportu
0 oddziatywaniu narodowisko, okrélonych w przepisach ogonych;

12)ustugi ucigzliwe — ustugi zaliczane do przeqegizicc mogcych zawsze znageo
oddziatywa nasrodowisko, okrélonych w przepisach oelonych;

13)ustugi bytowe-— ustugi nieucizliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych,
w szczegolngci: zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, wieckie, szewskie itp.),
handel detaliczny, biura, gabinety lekarskie, wgnapokoi itp.;

14)wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzega
przekraczajcej 400 n;

§ 3.1. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunkach planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub o adych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalogahwiniejszej uchwaly;

3) symbole cyfrowe i literowe okfkjace przeznaczenie terendw i gwice ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznyedniego i wysokiego nagmia.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysun@&aupnie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz mggharakter informacyjny:

1) linie podziatu wewetrznego terendw;

2) oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczce catego obszaru olgfego planem

8 4.Na obszarze olllym planem ustala shastpujace przeznaczenie terendw i zaeane
Z nim oznaczenia literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne

2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodsj z dopuszczeniem ustug;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

4) R —tereny rolnicze;

5) ZL — tereny léne;

6) ZE — tereny zieleni niewsdzoneyj;

7) WS — tereny wod powierzchniowyétodladowych;

8) KD-Z — tereny drég publicznych - drogi zbiorcze;

9) KD-L — tereny drég publicznych — drogi lokalne;

10) KD-D - tereny drég publicznych - drogi dojazdgw

11) KDW - tereny drog wewittrznych.



8 5. Ustala st zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) nowy zabudow nalezy sytuowa z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
atake ustalé odnosacych st do catego obszaru aiggo planem oraz ustale
obowigzujacych dla poszczegolnych terendw;

2) na wszystkich terenach dopuszcza leikalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighaiymi i w uzgodnieniu z witajacym
terenem;

3) dla nadziemnych usdzen infrastruktury technicznej nie wymagag szachowania
ustalonych planem linii zabudowy;

4) dopuszcza ei sytuowanie obiektéw budowlanych w odlegio 1,5 m od granicy
Z ssiednia dziatly budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;

5) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdéw, o ile poziom parteru pizekroczy rzdnej
0,8 m ponad powierzchpnterenu;

6) w stosunku do zabudowy istriegj, dopuszcza sizachowanie jej dotychczasowego
sposobu usytuowania wzglem linii zabudowy i sposobuzytkowania oraz przebudaw

I remonty; w przypadku rozbudowy lub zmiany sposaliytkowania zabudowy natyg
stosowa ustalenia planu;

7) gabaryty i forma nowych obiektéw powinny namywat do formy architektonicznej
istniejacego zespotu zabudowy, w ktorymy zlokalizowane — w zakresie wysakd
zabudowy, kolorystyki i geometrii dachow;

8) inwestycja projektowana na dzialce nie a@mopogorsz§ warunkow uytkowania
sgsiednich nieruchoniai;

9)w granicach posesji dopuszczae dokalizacg szyldow oraz tablic reklamowych
o powierzchni do 3 A

10) nie przewiduje sgilokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlgch;

11) wszelkie budowle o wysoka réwnej i wikszej ni 50 m n.p.t., planowane na obszarze
objetym planem, przed uzyskaniem pozwolenia na budoedlegas zgtoszeniu do organéw
wiasciwych w zakresie przeszkdd lotniczych.

8 6. Ustala st nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje silokalizacji przedsiwzi¢¢ zaliczonych w przepisach atimych do mogcych
zawsze znaero oddziatywa na srodowisko, z wygtkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktoiegestor posiada tytut prawny, zygane

z planowanym przedsizicciem, nie mog powodow& przekroczenia standardow jdko
srodowiska, okrélonych w przepisach ogonych;

3) na terenach nie podlegeych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalnyatery
zastosowa rozwiazania techniczne przegréd budowlanych zapewrgatgciwe warunki
akustyczne;

4) masy ziemne powstate podczas realizacji inwg@styalezy wykorzystg w granicach
dziatki wiasnej lub przetransportowaa inny teren wskazany przezdy gminne;

5) odpady natkey gromadzé w sposob selektywny, w wyznaczonych miejscach aald§
poses;ji;

6) gospodarka odpadami komunalnymi musi¢ bprowadzona zgodnie z przepisami
0 odpadach i gminnym systemem wywozu odpadow koimyal, natomiast gospodarka
odpadami nie ddacymi odpadami komunalnymi musi &yprowadzona zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

7) zakazuje si odprowadzaniasciekdbw nie spetniacych norm czystai bezpdrednio
do gruntu i do ciekow wodnych.



§ 7.Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlka¥az dobr
kultury wspotczesnej:

1) obszary ohkjte planem, przedstawione na rysunkach planu NrNr 2, @ w caicci
potozone w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowarskeologicznych;

2) podczas robo6t ziemnych zwanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarzefgt
wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na bgdoprzeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwolenie@a badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkéWelegatura w Koninie;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot zigoh przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenige mae on by zabytkiem, naley wstrzyma wszelkie prace oraz
powiadomé odpowiednie stby ochrony zabytkow.

§ 8.Nie okreéla sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
wobec braku obszarow przestrzeni publicznej.

§ 9.Ustala s¢ nastpujace sposoby zagospodarowania terenow i obiektowegagtych
ochronie, ustalonych na podstawie gmrych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azéak
naraonych na niebezpiecstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych:

1) na obszarach aftych planem, przedstawionych na rysunkach planulNr Nr 2,
potozonych w catéci w granicach Goplesko-Kujawskiego Obszaru Krajobrazu
Chronionego, naleg/ stosowa przepisy odgbne, w tym przepisy ustawy o ochronie przyrody;
2) na obszarach aftych planem, w cakei potazonych w granicach Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP 151 Konin-Koto-Turek, nglestosowd przepisy odgbne

w zakresie ochrony wéd podziemnych, oraz zawar§e6npkt 7 uchwaty planu;

3) nie okréla sie wymaga dla terenéw zagtmnych osuwaniem simas ziemnych, gdynie
wystepuja ha obszarze opracowania planu;

4) nie okréla sie wymaga dla terenéw zagémnych powodzi, gdyz zagraenie powodziowe
na obszarze opracowania planu nie wysie;

5) nie okrdla sie wymaga dla terenéw gorniczych, gdytereny gérnicze na obszarze
opracowania planu nie wygiuja.

§ 10.Ustala st nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziedtuchomeci
objetych planem:

1) nie wyznacza ei obszarOw wymagagych przeprowadzenia scalei podziatow
nieruchomeci;

2) dopuszcza siaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlaneyj;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezposredni dostp do drogi publicznej;
4) wymiary wydzielane] dziatki mugz umaidiwia¢ jej zagospodarowanie zgodne
Z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroké¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budyrnlkb szerok&: pasa
terenu niezbdnego dla ustalenia siebndci drogowej na dzialce asiedniej, powinna
WYyNnosi co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o miainej szerokgci
5,0 m, nie okrdonych na rysunku planu;

7) nowo wydzielane dziatki powinny wykazydaastpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziafki:

- na terenach MN — 600%n

- na terenie MN(U) — 1000 m

b) minimalna szeroks frontu dziafki:



- na terenach MN — 15,0 m,

- na terenie MN(U) — 22,0 m;

8) zasady podzialu nieruchodmd nie dotyca wydzielania dzialek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cepwblicznego oraz podziatdw zagianych
Z regulacj granic nieruchomiei.

§ 11.Ustala st nastpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéwogianiczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogacych pogorszg istniepce stosunki wodne na
dziatkach gsiednich;

2) w przypadku wysapienia kolizji inwestycji z urzdzeniami melioracyjnymi nakazujegsi
zastosowanie rozwzan zamiennych;

3) ustala s wymodg zgloszenia wkgiwym wojskowym organem lotniczym, zgodnie
Z przepisami odbnymi, obiektow budowlanych stanawiych przeszkody lotnicze
0 wysokdaci rownej lub wyszej nz 50 m n.p.t.;

4) dopuszcza siskablowanie napowietrznych linii elektroenergetyezh sredniego nagicia
15kV;

5) do czasu skablowania napowietrznych linii ele&trergetycznychéredniego napiia
nakazuje @ zachowanie wolnych od zabudowy i nasadzaeleni wysokiej pasow
technologicznych o szerokw wynoszcej 15 m (2 x 7,5 m w obie strony od osi linii);

§ 12.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1. Na wszystkich terenach @bjch planem dopuszcza ¢sirozbudow istniegcych

i lokalizacg nowych uradzen infrastruktury technicznej stacej celom publicznym, zgodnie
Z przepisami odbnymi iw uzgodnieniu z wladagym terenem, o0 nagiujacych
parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkéw — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci da’10

2. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie dzialek budowlanych w wad gminnej sieci wodoaggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczych adea zaopatrzenia w weg do czasu ich
realizacji, dopuszczaindywidualne ujcia wody, po spetnieniu warunkow wynikaych

Z przepisow szczegolnych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzarigiekow bytowych i komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdw docelowo poprzez gmiasiet kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wyposmych w zbiorowe uemlzenia do odprowadzaniéciekéw,
dopuszcza si przegciowe odprowadzaniesciekdw do indywidualnych zbiornikéw na
nieczystdci ciekie;

3) odprowadzanie do kanalizacji gminrgejekow o sktadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikdw zanieczyszcze wymaga zastosowania gdzen podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi;

4) nie zezwala si na indywidualne oczyszczalnieiekow, za wytkiem podczyszczalni
sciekdw, o ktorych mowa w pkt 3.

4. Ustala si nastpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tdkidbudowlanych na wilasny teren
nieutwardzony woko6t zabudowa do dotdéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych a



docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogépawnej, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczyshcakreslonego w przepisach oghnych;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej z dopuszceenigtug, wyposegonym w parking lub
plac sktadowy o nawierzchni utwardzonej, agleapewnt na terenie wkasnym usuwanie z
wod opadowych i roztopowych substancji ropopochetiny zawiesin, do poziomu
okreslonego w przepisach ogbnych oraz zagospodarowanie tych wod przez odproevad
do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej; wigdaraku maliwosci przylaczenia do
kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej dopuszizadprowadzanie wéd opadowych na
wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych diabzbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odtonymi.

5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczm;:

l)ustala s zasilanie w energi elektryczma poprzez rozbudogv istniepcych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) dopuszcza ei przebudow odcinkdw sieci elektroenergetycznej koligitych

z planowanym zagospodarowaniem terendw oraz roziudsieci, na warunkach
administratora sieci;

3) na terenach, gdzie wypi zapotrzebowanie na zasilanie w enesgektryczn, dopuszcza
si¢ budowe stacji transformatorowyckredniego i niskiego nagtia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsgbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowdgstpu dla shib
energetycznych;

4) dla usytuowania usdzen elektroenergetycznych nie wymagag stachowania linii
zabudowy;

5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznyah,celu zapewnienia dagiu dla shib
eksploatacyjnych i ochrony przed niekorzystnym aalgwaniem, ustala ei pasy
technologiczne o minimalnej szercgka

a) 50 m (2 x 25 m od osi linii) dla istnagjych linii 220 kV,

b) 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liBikV,

¢) 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu OdikV;

6) skablowanie linii napowietrznych znosi ustal@asy technologiczne;

7)w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdtunapowietrznych linii
elektroenergetycznych nie jest dopuszczalne sytnmvédudynkow i budowli, w tym
masztow i instalacji oraz zieleni wysokiej; sytumia stanowisk pracy musi byzgodnie

Z przepisami w zakresie bezpiefigeva i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych.

6. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazg@éw, zgodnie z obowzujacym
Prawem Energetycznym, po #Adorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego;

2) na terenach ofglych planem dopuszczasnazliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz
wydzielania dla nich terenu;

3) dopuszcza siprowadzenie gazagdéw w pasach drogowych, na warunkach administratora
drogi;

4) dla gazocigbéw i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezy zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamigartymi, na ktérych zakazujegsivznoszenia
obiektow budowlanych, sadzenia drzew i podejmowatigatalnédci mogcej zagroz
trwatosci gazocagu;

5) na terenach, przez ktore przebiegé g@zowa, w pasie 0 szerako strefy kontrolowanej
nalezy zapewnt dostp do gazocigu dla stib eksploatacyjnych operatora sieci gazowych.
7. Ustala si nastpujace zasady wyposania terenOw w systemydznaci:



1) na terenach o#tiych planem dopuszczagdokalizacg nowych inwestycji celu publicznego
w zakresiedcznaci publicznej, spetniagych wymogi przepiséw odbnych;

2) dopuszcza sirozbudow, przebudow i wymiary, istniepcych sieci dcznasci publicznej;

3) przebudowa istniggej sieci hcznaci publicznej, ktéra koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjmgoze by realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora sieci wedtug przepisovwelmalych.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budgtk naley stosowé do celéw
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne palivgdynne, gazowe i stale oraz
alternatywnezrodia energii;

2) zakazuje si stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodgla przekroczenie
dopuszczalnych zawadim substancji szkodliwych w powietrzu ustalonychprzepisach
odrebnych.

9. Realizacja innych elementéw uzbrojeniazemskt odbywa& na warunkach okéonych
w przepisach odbnych.

§ 13.Ustala st nastpujace sposoby tymczasowego zagospodarowaniaadzania
i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sirealizacg tymczasowych obiektow budowlanych i gizen komunikacii,
zwiagzanych z realizagjzagospodarowania terenow ctomego w planie;

3) dopuszcza sizmiarg sposobu gytkowania obiektéw lub ich e%ci, przy zachowaniu
warunkow okrélonych w planie oraz przepisow @tinych.

Rozdziat 3
Przepisy dotycace poszczegolnych terenow

§ 14.Ustala st nastpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ska
zagospodarowania terendw:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmbléN — 7MN ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaegavej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe allo& powierzchni do 30% powierzchni
catkowite] budynku mieszkalnego;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudovegsnkaniowej jednorodzinnej;

4) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remonty istniejcych budynkéw, z zachowaniem
ustalé niniejszej uchwaty;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 15,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 5,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

- 12,0 m od linii rozgraniczagej terendw lénych,

d) dopuszcza silokalizacg 1 budynku gospodarczo-gacavego i umieszczenie w nim
funkcji ustugowej,

e) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczo-gar@ego w odlegtéci od granicy
dziatki 1,5 m, a take bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy dziafki,

f) w granicach nieruchondoi naleey zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingolegefunkcji ustugowej; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;



6) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka&¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgiwnych potaci 2645°, pokrycie
z dachéwki lub materiatéva jimitujacych;

7) parametry zabudowy gospodarczo-gavee|:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub pcdczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@at45’, pokrycie dowolne.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symodis(U) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaesave] jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieadiwych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkanijednorodzinna, wygbujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terenbw mieszkamiosiugowych lub terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy wgknie mieszkaniowej funkcji terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie wgdej niz 50% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 80% powierzchni dziafki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegid?0,0 m od granicy z pasem drogi KD-Z,

d) dopuszcza si lokalizacg budynkéw ustugowego, gospodarczego i gawaego
w odlegtaci od granicy dziatki 1,5 m, a ta& bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy,
e) zabudowa ustugowa, gospodarcza | gaf@a mae by realizowana jako dobudowana
do bryly budynku mieszkalnego albo jako wolnogtejobiekty budowlane;

f) w granicach nieruchorndoi naleey zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 2 miejsca parkingavee kade 50 m powierzchni
ustugowej,

g) za miejsce postojowe wymagane w lit. f uavak takze gara;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgqjy,

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgiiwnych potaci 2845°, pokrycie
z dachowki lub materiatéwa jimitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowe:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub padczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysokd¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,5 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pota@-45°, pokrycie z dachéwki lub
materiatdw § imitujacych; dopuszczaegdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem.

7) parametry zabudowy gospodarczej i gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub padczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysokd¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat3d°, pokrycie dowolne.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmbieM ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy dagej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystykauiciigiwva dziatalng¢ ustugowa na rzecz
rolnictwa,;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudmagyodowej;



4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie gaej niz 50% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniegj 80% powierzchni terenu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

d) w granicach nieruchonda nalezy zapewné co najmniej 2 miejsca parkingowe; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylpaiaci 26-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatow g imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdtat45°, pokrycie dowolne.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmoRleustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bemgpzabudowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne —adeenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
do dziatek;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si dotychczasowy sposoliytkowania gruntow,

b) zakazuje si wysypywania i zakopywania odpadéw oraz wylewagekow i innych
zanieczyszczenie spetnigicych odpowiednich norm,

c) kolizje z uradzeniami melioracji wodnych, ktére mpgvystpi¢ przy wykonywaniu prac
budowlanych naley rozwiazywat w uzgodnieniu z zaagglcami sieci melioracyjnej.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmbdle ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — teren laséw;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si dotychczasowy sposoliytkowania gruntow;

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbalégustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nigaonej (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym),

2) przeznaczenie dopuszczalnerzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si dotychczasowy sposoliytkowania gruntow,

b) zakazuje silokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmod= ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni mi€aonej (pozostawione w stanie
naturalnym),

2) przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ziele
urzadzona,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje silokalizacji zabudowy kubaturowej i nasadz@slinnosci wysokiej pod ling
elektroenergetyczni w odlegtéci do 10 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu na
powierzchng ternu.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symdl& ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powieraalych srédladowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacjadme i budowli zwhzanych z gospodagk
wodm, zgodnie z przepisami aghnymi.



§ 15.Ustala s¢ nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1. Ustala si obstug komunikacyja obszarow oljych planem za pwednictwem drog
publicznych: zbiorczej oznaczonej symbolem KD-Zadlmej oznaczonej symbolem KD-L,
dojazdowych oznaczonych symbolem KD-Draz drég wewetrznych oznaczonych
symbolem KDW.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terendéw drog zbiorcayolaczonych
w zahczniku nr 2 symbolerkD-Z :

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasowszerokec;

2) dopuszcza i zmiany parametréw zagospodarowania pasa drogowegukajace z
realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie z wgarai przepisow ogbnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodéw i urzdzeh infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymmgarzepisoéw odibnych.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terendw drég lokalkizzh :

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasowszerokec;

2) dopuszcza i zmiany parametréw zagospodarowania pasa drogowegukajace z
realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie z wgarai przepisow ogbnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodéw i urzdzeh infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymmgarzepiséw odibnych.

4. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég dojazdoWiz:i :

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — 10,0 m;

2) dopuszcza zmiany parametréw zagospodarowan@agragowego wynikage z realizaciji
potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami pstapiodebnych;

3) dopuszcza ei lokalizacg przewodow i urzdzer infrastruktury technicznej, zgodnie
Z wymogami przepisow oglonych.

4. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég vegr@nychKDW :

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — 10, 8 i 6 m zgodnie z rysunkiem planu oram 5
dla drég nie zwymiarowanych;

2) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza ei lokalizacg przewodow i urzdzer infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 16.Uchwala st nastpujace stawki procentowstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

Z tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa
I zagospodarowaniu przestrzennym, w g@asficej Wysokdgci:

1) stawk 10 % dla terenéw oznaczonych symbolem MN,

2) stawk 20% dla terenu oznaczonego symbolem MN(U),

3) stawk 0% dla pozostatych terendw.

§ 17.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowiMiasta i GminySlesin.

§ 18.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



