UCHWALA NR 406/XL,I/14
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terendw w
miejscowaici Szyszyiskie Holendry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 usarf,41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o
samoradzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15%e zmianami) oraz art. 14
ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmianamilake w zwhzku z uchwa Nr
77/VII/07 Rady Miejskiej GminySlesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie prgyishia

do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesipe terendw w
miejscowdci Szyszyiskie Holendry, Rada Miejska Gmisyesin uchwala, co nagiuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1.1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegender w
miejscowdci Szyszyiskie Holendry, zwany dalej planem, po stwierdzgego zgodnéci ze
,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gndifgsin’,
(uchwata Nr 290/XXXI/13 Rady Miejskiej Gmir§lesin z dnia 12 marca 2013 r.).

2. Granice obszarow aftych planem okrdono na rysunkach planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahczniki Nr 1 i 2 — stanowice czs¢ graficzry w skali 1:2000, zwane ,rysunkiem planu”;
2) zahcznik Nr 3 — stanowicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 4 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miejskiej GminySlesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakragtastruktury technicznej, ktére natedo
zada wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

8 2 1. Obowszujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunkach planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 réinym przeznaczeniu lub o adych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalogawiniejszej uchwalty;

3) symbole cyfrowe i literowe okfkjace przeznaczenie terendw i gwice ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznyedniego i wysokiego nagmia.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysun&aupnie § ustaleniami
niniejszego planu, lecz mggharakter informacyjny:

1) granica Gopliasko-Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granice olgbow ewidencji gruntow;

3) linie podziatlu wewetrznego terendw - proponowane;

4) oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

§ 3 Okrelenia stosowane w uchwale oznagzaj
1) dachy ptaskie— dachy o kcie nachyleniu potaci nie wkszym ni 1¢;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okr&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowejsciany budynku wzgldem frontu dziatki; dopuszczacgsi
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkotarasy itp., jednak nie wéej niz 0 1,5
m; lokalizacja urzdzen infrastruktury technicznej nie wymaga zachowama tabudowy;
3)pas technologiczny — wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu podialin
elektroenergetyczin w ktorym zawieraj sic wszelkie oddziatywania, wymagany dla celéw
konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi odbzi@niami, o szeroki okreslonej
wedtug obowdzujacych norm;

4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporgzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdelinicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia zexmznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

6) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtdwny) sposib zagospodarowania terenu;

7) przeznaczenie dopuszczalne sposob zagospodarowania terenu staamywiizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;

8) szyldy — naniki informacji wizualnej wraz z elementami kondteyjnymi, lkedace
oznaczeniem siedziby lub miejsa@iadczenia ustug;

9) tablice reklamowe — naniki informaciji wizualnej w dowolnej formie wraz elementami
konstrukcyjnymi, zawierage tréci reklamowe;

10)teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgraniczeymi tereny o rénym
przeznaczeniu lub o #adych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

11)ustugi bytowe — ustugi nieucizliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak:
zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krakiecszewskie, szklarskie, itp.), handel
detaliczny, biura, gabinety lekarskie itp.;

12) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzegla
przekraczajcej 400 m2.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczce catego obszaru olgfego planem

8 4. Na obszarze objym planem ustala ginastpujace przeznaczenie terenow i zeane z
nim oznaczenia literowe:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejudaczeniem zabudowy
ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

U(MN) — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabydaeszkaniowej
jednorodzinnej,

P,U — tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i maga®ynz dopuszczeniem zabudowy
ustugowej,

RM - tereny zabudowy zagrodowej,

R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy,

PG/WS — tereny eksploatacji kopalin o wodnym kierunkuul@ewvacii,

ZE — tereny zieleni nieusglzonej,

ZL —tereny lasow,

KD-GP - teren drog publicznych — droga gtdwna ruchu gpaszonego,

KD-Z — teren drog publicznych — droga zbiorcza,

KD-L — tereny drég publicznych — droga lokalna,



KD-D - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,
KDW - tereny drog wewgtrznych,

KDX — tereny drdg pieszo-jezdnych,

K — tereny kanalizaciji.

8 5.Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmne

1) nows zabudow nalezy sytuowa w uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a
takze ustalé odnosacych s¢ do calego obszaru aiggo planem oraz ustale
obowigzujacych dla poszczegolnych terendw;

2) na wszystkich terenach dopuszcza leikalizacg urzadzea infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighaiymi i w uzgodnieniu z witajacym
terenem;

3) zachowania ustalonych planem linii zabudowywenaga s¢ dla nadziemnych usgdzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych w odlegioi 1,5 m od granicy zasiednia
dziatka budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;

5) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdow, o ile poziom parteru pieekroczy rzdnej 0,8
m ponad powierzchaiterenu;

6) w stosunku do zabudowy istriegj, dopuszcza sizachowanie jej dotychczasowego
sposobu usytuowania wzglem linii zabudowy, #ytkowania oraz wykonywanie remontéow.
W przypadku rozbudowy lub zmiany sposobzytbowania zabudowy, natg stosowa
ustalenia planu;

7) gabaryty i forma nowych obiektéw powinny namywat do formy architektonicznej
istniejajcego zespotu zabudowy, w ktorymy zlokalizowane — w zakresie wysakd
zabudowy, geometrii dachéw i kolorystyki;

8) w granicach posesji dopuszcza dokalizacg szyldow oraz tablic reklamowych o
powierzchni do 5 m2;

9) na terenie obiektow produkcyjnych, magazynow stug, od strony zabudowy
mieszkaniowe]j ustala giobowhzek nasadzenia zieleni w formie pasa drzew i krzewd
udziatem rélin zimozielonych oraz dopuszcza sigrodzenia petne;

10) inwestycja projektowana na dzialce nie zmopogorsz§ warunkéw uytkowania
sasiednich nieruchonti;

11) na obszarze afiym planem nie przewiduje csilokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych;

12) wszelkie budowle o wysoka rownej i wikszej ni 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, przed uzyskaniem pozwolenia na budpedlegas zgtoszeniu do organdéw
wiasciwych w zakresie przeszkdd lotniczych.

8 6.Ustala st nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si lokalizacji ustug zaliczonych w przepisach guarych do przedswzigt
mogcych zawsze znagzo oddziatywd nasrodowisko, z wyjtkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktoiegestor posiada tytut prawny, zygane
z planowanym przedsizieciem i funkcjonowaniem ugrizen produkcyjno-ustugowych, nie
mog powodowé przekroczenia standardow jdko srodowiska, okréonych w przepisach
odrebnych;

3) naley zachowdé w maksymalnym stopniu istnigje krzewy i drzewa,;

4) ustala si obowhzek wyposaenia posesji w miejsca do gromadzenia i segregadgjadow
komunalnych, w tym odpadow niebezpiecznych powstaly procesach technologicznych,
w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych w wydamich i odpowiednio



zabezpieczonych miejscach, z systematycznym wywozgmeez uprawnionych
przewanikéw, w sposéb zgodny z przepisami garymi;

5) gospodarka odpadami komunalnymi musi¢ bprowadzona zgodnie z przepisami
o odpadach i gminnym systemem wywozu odpadéw komyaol, natomiast gospodarka
odpadami nie ddacymi odpadami komunalnymi musi &yprowadzona zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

6) masy ziemne powstate podczas realizacji inw@styalezy wykorzystd do nowego
uksztattowania powierzchni terenu w granicach d#ziatasnej lub zagospodarowa sposéb
wskazany przez siby gminne;

7) zakazuje si odprowadzaniaciekdédw nie spetniagych norm czysti bezpdrednio do
gruntu i do ciekébw wodnych;

8) na terenach mieszkaniowo-ustugowych dopuszcgdogalizacg ustug zaliczonych w
przepisach odbnych do przedswzig¢ mogicych potencjalnie znagzo oddziatywa na
srodowisko, o ile przedsivziecie nie wymaga spogdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko;

9) na terenach nie podlegeych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalnyaley
zastosowa rozwiazania techniczne przegrod budowlanych zapewreayviaciwe warunki
akustyczne;

10) w istniejcych budynkach poddawanych remontowi, przebudowle tozbudowie,
zlokalizowanych bliej krawedzi jezdni nk ustalone linie zabudowy, nale przewidzié
realizowane przez inwestora zabezpieczenia przeddmrmatywnym hatasem wywotanymi
ruchem drogowym w formie rozwdan konstrukcji przegrod budowlanych zapewadégich
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§ 7.Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlayaz dobr
kultury wspotczesnej:

1) tereny oznaczone symbolem: 7MN, RM, 8MN, 2MN(LY, 2U i 3MN(U), przedstawione
na rysunku planu Nr 2,aspotazone w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych;

2) podczas robo6t ziemnych zwanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarzefgt
wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na bgdoprzeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwolenie@a badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkéWelegatura w Koninie;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot zigoh przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenige mae on by zabytkiem, naley wstrzyma wszelkie prace oraz
powiadomé odpowiednie stiby ochrony zabytkow;

§ 8.Nie okreila sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
wobec braku obszaréw przestrzeni publicznej.

§ 9.Ustala s¢ nastpujace sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw egagtych
ochronie, ustalonych na podstawie gdmrych przepisow, w tym terendw gorniczych, azéak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych:

1) obszar oljty planem, przedstawiony na rysunku planu Nr 1 ocag$¢ obszaru
przedstawionego na rysunku planu Nr 2,pstazone w granicach Goptako-Kujawskiego
Obszaru Krajobrazu Chronionego i obamija na nim przepisy ustawy o ochronie przyrody;
2) nie okréla sie wymaga dla terenu Giléwnego zbiornika wod podziemnych 5i,1
przedstawionego w Studium uwarunkawakierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, gdy nie wystpuje na obszarze opracowania planu;



3) nie okréla sie wymaga dla terenOw zagémnych osuwaniem simas ziemnych, gaynie
wystepuja na obszarze opracowania planu;

4) nie okréla sie wymaga dla terenéw zagmnych powodz, gdyz zagraenie
powodziowe na obszarze opracowania planu niegpyig.

8§ 10.Ustala st nastpujace szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzistuchoméci
objetych planem:

1) nie wyznacza i obszaréw wymagagych przeprowadzenia scalei podziatow
nieruchomeci;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlanej;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezposredni dostp do drogi publicznej;

4) wymiary wydzielanej dziatki mugz umazliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroké&¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budyridb szerok& pasa
terenu niezkdnego dla ustalenia sebndci drogowe] na dziatce asiedniej, powinna
Wynosi co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdow do dziatek budowlanych o miainej szerokgci 5,0
m, nie okrélonych na rysunku planu;

7) zasady podzialu na dzialtki budowlane nie datyezydzielania dziatek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cepublicznego oraz podziatdow zygianych
z regulacj granic nieruchomii;

8) szczegdtowe zasady podziatu nieruchéenozawarto w ustaleniach dotygz/ch
poszczegoblnych terendw.

§ 11 Ustala st nastpujace szczegoblne warunki zagospodarowania terenéwoganiczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogicych pogorszg istniegce stosunki wodne na
dziatkach gsiednich;

2) w przypadku wyspienia kolizji inwestycji z urzdzeniami melioracyjnymi nakazujegsi
zastosowanie rozwzai zamiennych;

3) ustala i wymoOg zgloszenia wiaiwym wojskowym organem lotniczym, zgodnie z
przepisami odibnymi, obiektow budowlanych stanawiych przeszkody lotnicze o
wysokdaci rownej lub wyszej nz 50 m npt.;

4) dopuszcza siskablowanie napowietrznych linii elektroenergetyezh sredniego nagicia
15kV;

5) do czasu skablowania napowietrznych linii ele#trergetycznychiredniego napicia
nakazuje s zachowanie wolnych od zabudowy i nasadzaeleni wysokiej pasow
technologicznych o szeroém wynoszcej 15 m (2 x 7,5 m w obie strony od osi linii).

§ 12.Ustala s¢ nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1. Na wszystkich terenach @bjch planem dopuszcza ¢sirozbudow istniepcych

i lokalizacg nowych obiektow budowlanych infrastruktury teclamej stizacej celom
publicznym, zgodnie z przepisami ednymi iw uzgodnieniu z whladgym terenem,

0 nastpujacych parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkow — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci dd’10

2. Ustala sj nastpujace zasady zaopatrzenia w wod



1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wad gminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczych adea zaopatrzenia w wag do czasu ich
realizacji, dopuszczagsindywidualne ujcia wody, po spetnieniu warunkéw wynikeych z
przepisow szczegolnych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzarigiekow bytowych i komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdw docelowo poprzez gmiasiet kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wyposmych w zbiorowe uemlzenia do odprowadzaniéciekéw,
do czasu ich wypogania w kanalizagj sanitara dopuszcza siprzefciowe odprowadzanie
sciekow do indywidualnych zbiornikdw na nieczys&tociekte;

3) odprowadzanie do kanalizacji gminrgejekow o sktadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikdw zanieczyszcze wymaga zastosowania gdzen podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi;

4) nie zezwala si na indywidualne oczyszczalnieiekow, za wytkiem podczyszczalni
sciekdw, o ktorych mowa w pkt 3.

4. Ustala si nastpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tdkidbudowlanych na wiasny teren
nieutwardzony woko6t zabudowa do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych
a docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub pg$ptawnej, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczyshcakreslonego w przepisach oghnych;

2) na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadéw, mggaw, ustug i parkingdbw o nawierzchni
utwardzonej, naley zapewnt na terenie wtasnym usuwanie z wod opadowych bpoatvrych
substancji ropopochodnych i zawiesin, do poziomesbdnego w przepisach oghynych oraz
zagospodarowanie tych woéd przez odprowadzenie doaligacji deszczowej Iub
ogolnosptawnej; w razie braku mowvosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej dopuszcza e¢siodprowadzanie woéd opadowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéstencyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczm;:

l)ustala s zasilanie w energi elektryczma poprzez rozbudogv istniepcych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) dla usytuowania usgzen elektroenergetycznych nie wymagag stachowania linii
zabudowy;

3) na terenach, gdzie wypt zapotrzebowanie na zasilanie w engrgektryczn, dopuszcza
sie¢ budowe stacji transformatorowyckredniego i niskiego nagia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsgbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowdgstpu dla shib
energetycznych;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznychstala s¢ pasy technologiczne
0 minimalnej szerokiti:

-50 m (2 x 25 m od osi linii) dla istnigjej linii NN 220 kV,

- 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu draggcej linit WN 110 kV,

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lilNi 55 kV;

5 w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdtunapowietrznych linii
elektroenergetycznych nie jest dopuszczalne sytnmvédudynkow i budowli, w tym
masztow i instalacji oraz zieleni wysokiej; sytuaiea stanowisk pracy musi bygodnie z
przepisami w zakresie bezpieageva i higieny pracy podczas wykonywania roboét
budowlanych;

6) skablowanie linii napowietrznych znosi ustal@asy technologiczne;

7) Dopuszcza si przebudow odcinkéw sieci elektroenergetycznej koligimych 2z
planowanym zagospodarowaniem terendw, na warurk@cinistratora sieci.



6. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gaagéw, zgodnie z obowzujacym
Prawem Energetycznym, po #Aorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego;

2) na terenach oltiych planem dopuszczagsmozliwo$¢ budowy sieci i stacji gazowych
oraz wydzielania dla nich terenu;

3) dla gazocigow i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezy zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamigbarymi, na ktérych zakazujeesivznoszenia
obiektow budowlanych, sadzenia drzew i podejmowatigatalndci mogicej zagroza
trwatosci gazocagu;

4) na terenach, przez ktére przebiegac sigazowa, naley zapewnt dla shib
eksploatacyjnych operatora sieci gazowych gosto gazoeigu w pasie 0 szeroko jego
strefy kontrolowanej;

5) realizacja obiektow budowlanych i sadzenie drzew bezpdrednim, gsiedztwie
gazocigOw wymaga opinii zaeglcy sieci gazowej;

6) w przypadku pojawienia gizapotrzebowania na gaz ziemny pagyenie odbiorcow do
sieci gazowej odbywasic bedzie na zasadach obaa&ujacych w przepisach szczegdélnych
(Prawie Energetycznym), po #dorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego.

7. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budgtk naley stosowa do celow
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne palivgdynne, gazowe | stale oraz
alternatywnezrodta enerqii;

2) zakazuje si stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktére spowodglia przekroczenie
dopuszczalnych zawa#it substancji szkodliwych w powietrzu ustalonychprepisach
odrebnych.

8. Ustala si nastpujace zasady wyposania terenOw w systemydznaci:

1) na terenach offiych planem dopuszczadokalizacg nowych inwestycji celu publicznego
w zakresiedcznaci publicznej, spetniagych wymogi przepisow odbnych;

2) dopuszcza sirozbudow, przebudow i wymiarg istniegcych sieci 4cznaci publicznej;

3) przebudowa istniggej sieci 4czndcci publicznej, ktéra koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnygoze by realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedizgpisow odgbnych.

9. Realizacja innych elementéw uzbrojeniazmee odbywa& na warunkach okéonych w
przepisach szczegdlnych.

8§ 13.Ustala st nastpujace sposoby tymczasowego zagospodarowania,adzania
I uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sirealizacg tymczasowych obiektéw budowlanych i ggzen komunikacji,
zZwigzanych z realizagjdocelowego zagospodarowania terenéw d&reego w planie;

2) dopuszcza sizmiarg sposobu zytkowania obiektéw lub ich g#ci, przy zachowaniu
warunkow okrélonych w planie oraz przepisow @tnych.

Rozdziat 3
Przepisy dotycace poszczegolnych terenéw

8 14 Na terenach oznaczonych naagazhikach do planu nr 1 i nr 2 symboldiiN —37MN
ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowe] jednorodzinnej;



2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe alloé& powierzchni do 40% powierzchni
catkowite] budynku mieszkalnego;

3) Standardy akustyczne jak dla terendw zabudovegrkianiowej jednorodzinnej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 90 m od granicy z pasem drogi KD-GP dla budynkdneznaczonych na pobyt ludzi, nie
chronionych ostonami akustycznymi,

- 50 m od granicy z pasem drogi KD-GP dla budynkdzeznaczonych na pobyt ludzi,
chronionych ostonami akustycznymi na terenach azmagech na rysunku planu nr 2
symbolami7MN i 8MN,

- 25 m od granicy z pasem drogi KD-GP dla budynkdsvprzeznaczonych na pobyt ludzi,
-10 mi17 m od drogi zbiorczej KD-Z,

- 6 m od drogi lokalnej KD-L,

-6m,8m,10m, 15mi 17 m od drég dojazdowydh K,

-5mi6 m od drog wewitrznych KDW,

-4m,5m, 6 mi8m od drég pieszo-jezdnych KDX,

-8 mil2 m od terenéw lasow,

zgodnie z rysunkami planu,

d) dopuszcza siremonty, przebudogv i rozbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej,

e) dopuszcza silokalizacg budynku gospodarczo-gamvego oraz umieszczenie w nim
funkcji ustugowej,

f) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczo-garaego w odlegtéci 1,5 m od
bocznej lub tylnej granicy dziaiki, a taé&bezpérednio tych granicach,

g) w granicach nieruchomda nalery zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingdiagunkcji ustugowej; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

h) w granicach dziatki budowlanej nalezapewnt miejsce gromadzenia odpadow;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, wysokeéé
catkowita — do 10,0 m,

c) poziom podtogi parteru nie powinien przekrae®y8 m od powierzchni terenu,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidwnych potaci 200-450, pokrycie z
dachowki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczo-gavee|:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub padczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@at4d, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare300 m2.

§ 15.Na terenach oznaczonych naazahikach do planu nr 1 i 2 symbolafMN(U) — 7
MN(U) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nie naleych do przedsivzie¢ mogcych znacaco oddziatywa na
srodowisko;



2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkafeanorodzinna, wygbujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkamiosiugowych a przy wgtznie
mieszkaniowej funkcji terenu — jak dla terenowwdtwy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 90 m od granicy z pasem drogi KD-GP dla budynkdrneznaczonych na pobyt ludzi na
terenact2MN(U) i SMN(U),

- 4 m od granicy z terenem ZE dla budynkéw nie pnaegzonych na pobyt ludzi na terenie
3MN(U),

-12 mi 14 m od granicy z pasem drogi KD-Z,

-6m,8mil0m oddrég dojazdowych KD-D,

- 6 m od drég wewgtrznych KDW,

- 5 m od drég pieszo-jezdnych KDX,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza silokalizacg budynkoéw ustugowego, gospodarczego i ganaego w
odlegtcci 1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dziatki,akie bezpérednio przy tych
granicach,

e) zabudowa ustugowa, gospodarcza i gara mae by realizowana jako dobudowana
do bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnostejobiekty budowlane,

f) w granicach nieruchondoi nalezy zapewné co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 2 miejsca parkirgydia funkcji ustugowej,

g) za miejsce postojowe wymagane w lit. f uavak takze gara,

h) w granicach dziatki budowlanej nalezapewnt miejsce gromadzenia odpadow;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka@¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2645°, pokrycie z
dachowki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowe:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub padczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysokad¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot88i35°, pokrycie z blachy dachéwkowej
lub fatdowej, dopuszczaesdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;

7) parametry zabudowy gospodarczej i gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat30°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchoton

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 22 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 800 m2; dziaiki
wytacznie pod zabudoywstugowg — 600 m2.

8 16.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbalémN) ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy oxsiejgz dopuszczeniem
mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) standardy akustyczne jak dla terendw mieszkamiosiugowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni&y@powierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 8 m od granicy z pasem drogi dojazdowej KD-D,

- 12 m od terendw lasu,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) zabudowa ustugowa, gospodarcza i gane mae by realizowana jako dobudowana
do bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnostejobiekty budowlane;

e) w granicach nieruchorbd nalezy zapewné co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 2 miejsca parkingdiagunkcji ustugowej,

f) za miejsce postojowe wymagane w lit. e uwak takze gara,

g) w granicach dziatki budowlanej nalezapewnt miejsce gromadzenia odpadow;

4) parametry zabudowy ustugowej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub pcdczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka@¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot@8i3D’, pokrycie z blachy dachéwkowej
lub fatdowej; dopuszczagsdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub dobudowana do budynku ustugowego,

b) wysoka&¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tymdasde aytkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2645°, pokrycie z
dachowki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej i gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka@¢ zabudowy — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat3d°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 25 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 1200 fn

§ 17.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbblérm 4Uustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy osiejg z wykluczeniem przedsizieé
zaliczonych do magych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- od terendw lasow — 12 m,

-8 mil7 m od granicy z pasem drogi KD-Z,

- 6 m od drég lokalnych KD-L,

-8 mi 10 m od drog dojazdowych KD-D,

- 5 m od drég wewgtrznych KDW,

- 4 m od drogi pieszo-jezdnej KDX,

d) dla terenowLU i 2U nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy z padergi KD-GP w
odlegtcci: zgodnie z rysunkiem planu:

- 90 m dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
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- 20 m dla budynkéw nie przeznaczonych na pobyijud

- jako przedtaenie linii zabudowy z terenu 3MN(U) dla budynkove mirzeznaczonych na
pobyt ludzi na terenigU,

zgodnie z rysunkiem planu,

e) w granicach nieruchorbd nalezy zapewné co najmniej 3 miejsca parkingowe na#a
100 m2 powierzchni ustugowej,

f) ustala st obowhzek gromadzenia segregowanych odpadéw w przeznadzaio tego celu
pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscacterenie posesji i ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymanyist@ci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami ogbnymi;

3) parametry zabudowy ustugowe:

a) wysokd¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tymdasde aytkowe,

b) wysokda¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy —dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleolaci 20-45°, pokrycie z blachy
dachéwkowej lub fatldowej, dopuszcza dachy ptaskie, pokryte dowolnym ateriatem;
4) parametry zabudowy i gospodarczej lub gawneej:

a) wysokad¢ zabudowy — jedna kondygnacja,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdaat30°, pokrycie dowolne;

5) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko nowej dziatki budowlanej — 22 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare300 m2.

§ 18.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbbfeitd ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow fognych, sktadow i magazynow,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, z wykluczemperadsewzieé zaliczonych do
mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 12 m od drogi wewgtrznej KDW,

- 12 m od terenu lasow,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchonda nalezy zapewnt co najmniej 2 miejsca parkingowe dla
klientdw oraz 1 miejsce parkingowe na 3 pracownikow

e) ustala & obowhzek gromadzenia segregowanych odpadow w przezngadzaio tego
celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych magbma terenie posesji i ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymaayist@ci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami ogbnymi;

3) parametry zabudowy:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokda¢ catkowita — do 12,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoiaci 26-35°, pokrycie z
dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnepuszcza sidachy ptaskie, pokryte
dowolnym materiatem;

4) zasady podziatu nieruchokon

a) minimalna szeroko nowej dziatki budowlanej — 25 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlaref000 m2.

§ 19.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbBI&m\VsS ustala si:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny eksplo&apglin o wodnym kierunku
rekultywacii,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sirekreacyjne i hodowlane wykorzystanie zbiornikadwego,

b) dopuszcza sinasadzenia zieleni, lokalizaajojs¢ i dojazdow oraz obiektéw matej
architektury w gsiedztwie zbiornika wodnego,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 5 m od drogi pieszo-jezdnej KDX,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskanik powierzchni zabudowy — do 5% powierzchni dziatk

e) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@js/powierzchni dziafki,

f) nalezy zapewnt stabilng¢ filarow ochronnych linii elektroenergetycznych WISN.
3) parametry zabudowy:

a) wysokd¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

b) wysoka¢ catkowita — do 7,5 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoiaci 26-35°, pokrycie z
dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnepuszcza sidachy ptaskie, pokryte
dowolnym materiatem

8 20.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbBlkhustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowydagiej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystykauciidiwa dziatalng¢ ustugowa na rzecz
rolnictwa,;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowyozipwej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 25 m od granicy z pasem drogi KD-GP,

- 10 m od drogi KD-Z,

-6 m, 8 mil0mod drogi KD-D,

-5mi6 m od drogi KDW,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchonda nalezy zapewnt co nhajmniej 2 miejsca parkingowe, za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokd¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszagkowe,

b) wysokda¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoiaci 26-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatdw 4 imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu paat30°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko dziatki — 24 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2.

§ 21.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbBlemstala si:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bmmgpzabudowy;
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2) przeznaczenie dopuszczalne -adeenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazity
dziatek;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje s dotychczasowy sposoliytkowania gruntéw;

b) kolizje z uradzeniami melioracji wodnych, ktére mopgystapi¢ przy wykonywaniu prac
budowlanych naley rozwiazywat w uzgodnieniu z zaszicami sieci melioracyjnej.

8 22.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbgEmstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni melaonej (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalne -adeenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ye/powierzchni dziatki.

8 23.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbglemstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje s istniepce zagospodarowanie;

b) zakazuje siwysypywania, zakopywania i wylewania odpadow caiestaci.

8 24.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbKlerstala sg:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny kanalizacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje siwprowadzania wszelkich wdzen, budowli i zagospodarowania
nie zwazanego z przeznaczeniem terenow;

3) parametry zagospodarowania:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 80% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki.

§ 25.Ustala s¢ nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1. Ustala si obstug: komunikacyjr obszarow oletych planem za poednictwem drég
publicznych: gtéwnej ruchu przyspieszonego (krajoawe25) oznaczonej symbolem KD-GP,
zbiorczych oznaczonych symbolem KD-Z, lokalnychazonych symbolem KD-L

i dojazdowych oznaczonych symbolem KDseEaz drog wewetrznych oznaczonych
symbolem KDW i cigéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KX.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu drogi publi¢dDesP:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasow szerokec;

2) dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa dragowgnikapce z
realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie z wgami przepiséw ogbnych;

3) obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw — aagqunictwem drég dojazdowych
dostpnych z istniejcych skrzgowan oraz drog wewgtrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; wyklucza si mozliwo$¢ tworzenia bezpwednich whczen do drogi nr 25;

4) dopuszcza sizastosowanigérodkéw ograniczajcych do poziomoéw dopuszczalnych
emisg hatasu na terenach podlegajch ochronie akustycznej, jak ekrandéw akustycznych
pasow zieleni izolacyjnej zhkonych z rownolegtych ggéw nasadzeroslin iglastych oraz
kombinacji tychsrodkow, zgodnie z przepisami @dnymi.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenéw drogi publi¢dDes :

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasowszerokec;
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2) dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa dragowgnikapce z
realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odtbnymi.

4. Ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania terendw drog powiatoieh :

1) klasa drogi — lokalna;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje gidotychczasowszerokec;

3) dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa dragowgnikapce z
realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

4) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzei infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odionymi.

5. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terendw drog publicziieb :

1) klasa drogi — dojazdowa;

2) szerok&¢ w liniach rozgraniczagych:

- dla drdg istnigjcych utrzymuje siistniepca szerokég,

- la drdég projektowanych ustala sizeroké¢ 10,0 m;

3) dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa dragowgnikapce z
realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

4) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami dnymi.

6. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenow drog wenmychKDW :
1) klasa drogi — dojazdowa wewtrena;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 5,0 m;

3) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

4) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

7. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenow drog pieszoyjelaDX :
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 3,0 m;

2) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 26.1. Uchwala si nastpujace stawki procentowstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa
| zagospodarowaniu przestrzennym, w gasfacej wysokdgci:

1) stawk 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN,

2) stawk 10.% dla terenéw oznaczonych symbolem MN(U),

3) stawk 20% dla terendw oznaczonych symbolem U i P,U,

4) stawk 0% dla terendéw pozostatych.

2. Przeznaczasha cele nierolnicze grunty rolne znajghg s¢ w granicach obszaru
objetego planem.

§ 27.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminlesin.

§ 28.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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