UCHWALA NR 407/XLI/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 31 marca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenu w
miejscowasci Smolniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustait.i4l ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 594318) oraz art. 14 ust. 8 i
art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. on@laniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71zme), w zwazku z uchwat nr 82/VI111/07
Rady Miejskiej GminySlesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie pegyshia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskeg® terenu w miejscoua
Smolniki, Rada Miejska Gminylesinuchwala, co naspuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@endar w
miejscowdci Smolniki, zwany dalej planem, po stwierdzeniggezgodnéci ze ,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gsiigsin”.

2. Granice obszaru ajtego planem okéono na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahcznik Nr 1 — stanowdcy czs¢ graficzry w skali 1:1000, zwany rysunkiem planu;

2) zahcznik Nr 2 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminyslesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakregtastruktury technicznej, ktére natedo
zada wikasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

8 2.Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) nieprzekraczalna linia zabudowinia okre&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potgenie frontowejsciany budynku wzgdem frontu dziatki; dopuszczacgsi
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkotarasy, schody itp., jednak niec¢e®j
nizo1,5m;

2) pas technologicznywolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pod alini
elektroenergetyczinn w ktorym zawiergj sic wszelkie oddziatywania, wymagany dla celow
konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi odbzieniami, o szerok&i okreslonej
wedtug obowizujacych norm;

3) powierzchnia biologicznie czynrapowierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporgzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdésehinicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

4) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchreavretrznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziaiki;

5) przeznaczenie podstawowe — dominyj(gtéwny) sposéb zagospodarowania terenu;

6) przeznaczenie dopuszczatlsposOb zagospodarowania terenu stagmwuzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;

7) reklamy— nasniki informacji wizualnej wraz z elementami kondteyjnymi, stwace
informacji o produktach i ich producentach;

8) szeroké¢ frontu dziatki — szerokd dziatki okr&lona wzdhi granicy przylegtej do drogi
dojazdowej; za front dziatki nie uwa st czesci dziatki stanowdicej jedynie dojazd do
budynku;



9) szyldy— nasniki informacji wizualne] wraz z elementami kondteyjnymi, kedace
oznaczeniem siedziby lub miejsa@iadczenia ustug;

10) teren- obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgraniczeymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym lub literowym, do kDo odnosz sic przepisy niniejszej
uchwalty;

11) uchzliwosci dla dziatek gsiednich— dziatania powodyge poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, przekroczenie steshala jakaci srodowiska okrélonych w
przepisach oabnych i zaktocajce korzystanie z nieruchodw sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

12) ustugi nieucizliwe — ustugi zaliczane do przedsizig¢ mogicych potencjalnie znageo
oddziatywa& na sérodowisko, dla ktorych nie wymaga ¢sisporadzenia raportu o
oddziatywaniu ngrodowisko, okrélonych w przepisach oelonych;

13) ustugi ucizliwe — ustugi zaliczane do przedsizigc mogcych zawsze znagzo
oddziatywa& nasrodowisko, okréonych w przepisach ogonych;

14) ustugi bytowe- ustugi nieucizliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych,
w szczegolngci: zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne,vkexkie, szewskie, itp.),
handel detaliczny, biura, gabinety lekarskie, wgnapokoi itp;

15) wielkopowierzchniowe obiekty handloweobiekty handlowe o powierzchni sprzega
przekraczajcej 400 nf;

16) wysokd¢ catkowita budynky- maksymalna odlegéé w rzucie prostopadiym pogdzy
najwyzszym punktem dachu budynku, a nagziym punktem gruntu rodzimego.

§ 3.1. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunkach planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub omdych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalofa@winiejszej uchwaty;

3) symbole cyfrowe i literowe okékajace przeznaczenie terenéw iakice ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysulakwmie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz mggharakter informacyjny:

1) pasy technologiczne linii elektroenergetyczn$iaaniego i niskiego naggia.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace catego obszaru olgfego planem

8 4.Na obszarze objym planem ustala shastpujace przeznaczenie terenéw i zuane z
nim oznaczenia literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejrz dopuszczeniem ustugowej;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

4) R — tereny rolnicze;

5) KD-D - tereny drdg publicznych dojazdowych;

6) KDW — tereny drog wewstrznych.

§ 5.Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

1) na wszystkich terenach dopuszcza kikalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamieghdiymi i w uzgodnieniu z wiadagym
terenem;



2) zachowania ustalonych planem linii zabudowywgnaga si dla nadziemnych uggzen
infrastruktury technicznej;

3) nowy zabudow nalery sytuowd z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a
takze ustalé obowhzujacych dla poszczegolnych terendw;

4) dopuszcza i sytuowanie obiektow budowlanych w odlegio 1,5 m od granicy z
sasiednia dziatk budowlam lub bezpérednio przy tej granicy;

5) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow, o ile poziom parteru pieekroczy rzdnej 0,8

m ponad powierzchaiterenu;

6) w stosunku do zabudowy istriegj, dopuszcza sizachowanie jej dotychczasowego
usytuowania i sposobu zytkowania oraz wykonywanie remontow i przebudowy; w
przypadku rozbudowy lub zmiany sposoliytkowania zabudowy, natg stosowa ustalenia
planu;

7) gabaryty i forma nowych obiektow powinny namywa do formy architektonicznej
istniepcego zespotu zabudowy, w ktoryma zlokalizowane — w zakresie wyscko
zabudowy, geometrii dachow i kolorystyki;

8) dla kadej nowej dziatki budowlane] nalg zapewnt bezpdredni dostp do drogi
publicznej;

9) szeroké&¢ nowej dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazdoddynku, lub szeroko
pasa terenu nieztinego dla ustalenia siebndci drogowej na dzialceasiedniej, powinna
wynosk co najmniej 5,0 m;

10) dopuszcza siwydzielanie dojazdoéw wewirznych nie okrdonych na rysunku planu;

11) inwestycja projektowana na dzialce nie zmopogorszy warunkoéw uytkowania
sasiednich nieruchoniai;

12) w granicach posesji dopuszczg $vkalizacg szyldow oraz tablic reklamowych o
powierzchni do 3 m2;

13) wszelkie budowle o wysoka réwnej i wikszej ni 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, naley kazdorazowo zgtaszado Szefostwa Sib Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na ich bugdo

8 6.1. Ustala sj nastpujace zasady ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje silokalizacji przedsiwzi¢¢ zaliczonych w przepisach agimych do mogcych
zawsze znaero oddziatywa na srodowisko, z wyjtkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodgindepuszczeniem ustug dopuszcza
si¢ lokalizacg ustug zaliczonych w przepisach ebinych do przedswzie¢ mogcych
potencjalnie znaezo oddziatywé nasrodowisko;

3) powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzoneipoyby¢ pokryte zielenj lub
uprawami, stanowt powierzchnie biologicznie czynne;

4) wszelkie oddziatywania poza terenem, do ktorieg@stor posiada tytut prawny, zyzane
z realizagy ustalé planu, nie mog powodow& przekroczenia standardéw jdko
srodowiska, okrélonych w przepisach ogbonych;

5) na terenach nie podlegeych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalnyaley
zastosowa rozwigzania techniczne przegrod budowlanych zapewcgajvtagciwe warunki
akustyczne;

6) wszystkie posesje mushy¢ wyposaone w miejsca do gromadzenia i segregaciji
odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych powstatygragesach technologicznych, w
szczelnych pojemnikach zlokalizowanych w wydzieldmy odpowiednio zabezpieczonych
miejscach w sposdb zgodny z przepisamebdymi, z systematycznym wywozem przez
uprawnionych przewmikow;

7) masy ziemne powstate podczas realizacji inw@styalezy wykorzystg w granicach
dziatki wiasnej lub przetransportowaa inny teren wskazany przezdy gminne;



8) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budgtk naley stosowa do celow
grzewczych i technologicznych paliwa ptynne, gazowestate charakteryzage sg
najnizszymi wskanikami emisyjnymi oraz alternatywrieddta enerqgii;

9)do czasu wyposgania terenu w kanalizacj sanitarm dopuszcza 8i przegciowe
odprowadzaniéciekow do zbiornikdw na nieczysia ciekte;

10) nie zezwala sina indywidualne oczyszczalnieiekdw, za wyjtkiem podczyszczalni
sciekow, o ktorych mowa w 8 9 ust. 4 pkt 2;

11) zakazuje siodprowadzaniaciekdéw nie spetniagcych norm czystai bezpdrednio do
gruntu i do ciekdéw wodnych;

12) w stosunku do napowietrznych linii elektroemygznych niskiego nagiia wymagane
jest zachowanie odlegioi 3 m od skrajnego przewodgdacego pod nagtiem;

13) skablowanie linii napowietrznych znosi wymaganstalone w pkt 12.

2. Nie okréla sie wymaga dla terendw zagemnych osuwaniem simas ziemnych, gdynie
wystepuja ha obszarze opracowania planu.

3. Nie okréla sie wymaga dla terendw zagemnych powodz, gdyz zagraenie
powodziowe na obszarze opracowania planu nieguyigs.

8 7.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i z&bwt oraz débr kultury wspotczesnej
nie podejmuje siustalé ze wzgédu na brak obiektéw zabytkowych oraz
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

8 8.Nie okrela sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
wobec braku obszarow przestrzeni publicznej.

§ 9.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczney:

1) na wszystkich terenach gbjch planem dopuszczasozbudow istniepcych oraz
realizacg nowych przewodéw i usdlzen infrastruktury technicznej;

2) jezeli istnieje maliwos¢, sieci infrastruktury technicznej naleprowadzé w pasach drég,
na warunkach ok&onych przez administratora drogi;

3) w przypadku kolizji z istnigcymi urzdzeniami melioracji gruntow, natg zapewné
rozwiazania zasfpcze, zachowgge sptyw waod.

2. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzariciekdéw bytowych i komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdw docelowo poprzez gmiasiet kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wypagaych w zbiorowe urglzenia do odprowadzaniaiekow, do
czasu ich wypogania w kanalizagjsanitaria dopuszcza siodprowadzaniéciekow do
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, z zapeamiem ich wywozu i oczyszczania
zgodnie z przepisami oghnymi;

3) odprowadzanie do kanalizacji gmindeiekoéw o skiadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikow zanieczyszcze wymaga zastosowania gdzen podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi.

4. Ustala sj nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nasmgan terenie, na powierzchnie
biologicznie czynne, do dotéw chtonnych lub zbitdw retencyjnych, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczyshozkreslonego w przepisach oghnych;

2) na terenie zabudowy ustugowej i parkingdéw o mamdhni utwardzonej, nalg zapewnt
na terenie wkasnym usuwanie z woéd opadowych i pmigch substancji ropopochodnych i
zawiesin, do poziomu okfl®nego w przepisach oghnych oraz zagospodarowanie tych waéd



przez odprowadzenie do kanalizacji deszczowej tubiemi i wod powierzchniowych,
zgodnie z przepisami oghnymi.

5. Ustala s nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

1) ustala si zasilanie w energielektryczm poprzez rozbudogistniepcych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) dla usytuowania ugglzen elektroenergetycznych nie wymaga sachowania linii
zabudowy;

3) na terenach, gdzie wypi zapotrzebowanie na zasilanie w enerjektryczn, dopuszcza
si¢ budowe stacji transformatorowyciredniego i niskiego nagtia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowleggpu dla stab
energetycznych;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznyatala st pas techniczny o minimalnej
szerokdci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu 0mdi KV, w obebie ktérych
zakazuje i lokalizacji budynkoéw i budowli, w tym masztow istalacji, oraz zieleni
wysokiej. Warunki lokalizacji wszelkich obiektéw sysiedztwie linii wymagaj uzgodnienia
z administratorem sieci;

5) dopuszcza siprzebudow odcinkéw sieci elektroenergetycznej koligitych z
planowanym zagospodarowaniem terenow, na warurgactinistratora sieci;

6) skablowanie linii napowietrznych znosi wymagamssalone w pkt 4.

6. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazgéw, zgodnie z obowzujacym
Prawem Energetycznym, pozkirazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego;

2) na terenach oftiych planem dopuszczasnazliwos$¢ budowy sieci i stacji gazowych
oraz wydzielania dla nich terenu bez koniegznopracowywania planu miejscowego;
3) dla gazocigbéw i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezy zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamighaymi, na ktérych zakazujegsivznoszenia
obiektow budowlanych, sadzenia drzew i podejmowdniatalndci mogicej zagroz
trwatosci gazocagu;

4) dla stib eksploatacyjnych operatora sieci gazowychayatapewnt dostp do gazocigu
w pasie o szerokaci jego strefy kontrolowane;

5) realizacja obiektow budowlanych i sadzenie draebezpdrednim gsiedztwie
gazocagOw wymaga opinii zaeglcy sieci gazowej.

7. Ustala si nastpujace zasady wyposgania terendw w systemydzndici:

1) na terenach oftiych planem dopuszcza:siozbudowe sieci telekomunikacyjnych i
teletransmisyjnych, speiniggych wymogi okrélone w przepisach ogonych;

8. Ustala sj nastpujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:

1) w nowo wznoszonych, przebudowywanych i rozbudearych budynkach natg
stosowa niskoemisyjne paliwa ptynne, gazowe i state otsar@atywnezrodta energii.

9. Realizacja innych elementéw uzbrojeniazmek odbywa na warunkach okéeonych w
przepisach szczegolnych.

Rozdziat 3
Przepisy dotycace terenéw

8 10.Ustala st nastpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz \isika
zagospodarowania terenow:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symblgie ustala sg:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaegavej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe allo powierzchni do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;



3) standardy akustyczne jak dla terendéw zabudovegnkianiowej jednorodzinnej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie gaej niz 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 80% powierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza silokalizacg 1 budynku gospodarczego i umieszczenie w nim flinkc
ustugowej oraz 1 budynku garavego,

e) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczego i gawaego w odlegtéci od granicy
dziatki 1,5 m, a take bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki,

f) w granicach nieruchomoi nalezy zapewné co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingdladunkcji ustugowej; za miejsce
parkingowe uwza sk takze gara;

6) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka@¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2845°, pokrycie z
dachéwki lub materiatowgjimitujacych;

7) parametry zabudowy gospodarczej i gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka@¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@at45°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchofo

a) minimalna szerokd frontu nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare00 nf,

c) dopuszcza sitaczenie dziatek gruntu w celu utworzenia jednolitzgtki budowlanej,
d) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw pieszo-jezdnych o minimakmgrokdci 3,0 m, nie
wyznaczonych na rysunku planu,

e) zasady ok&one w lit. a — b nie dotyezwydzielania dziatek zwgzanego z regulagjgranic
miedzy sisiadupcymi dziatkami, korekt pasow drogowych drég publicznych, wydzieleniem
dojazddw pieszo-jezdnych i terendéw dlaagtzer infrastruktury technicznej i innych
inwestycji celu publicznego.

2. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbM&ifU ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kRaegavej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustugowej;

2) standardy akustyczne jak dla terendw mieszkamiosiugowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie wdej niz 50% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj 80% powierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10 m od granicy dziatki z pasem drogi dojazdol®}D,

- 5 m od granicy dziatki z pasem drogi westrznej KDW,

zgodnie rysunkiem planu,

d) dopuszcza silokalizacg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
ustugowych oraz gospodarczych i ganaych,

e) dopuszcza siokalizacg budynkéw ustugowych, gospodarczych i garaych

w odlegtaci 1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dziatki,akite bezpérednio przy tych
granicach,



f) budynki ustugowe, gospodarcze lub gange mae by realizowana jako wolnostgje lub
wzajemnie paiczone;

g) w granicach nieruchonda nalery zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsca parkingdladunkcji ustugowej; za miejsce
postojowe uwza sk takze gara;

4) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachylgidwnych potaci 26:45°, pokrycie z
dachéwki lub materiatowgjimitujacych;

5) parametry zabudowy ustugowej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleoiaci 20-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatow 4 imitujacych; dopuszczagdach ptaski, kryty dowolnym materiatem;

6) parametry zabudowy gospodarczej lub ganae;:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka@¢ — jedna kondygnacja, do 7,5m,

c) dach — ptaski lub spadzisty o nachyleniu pol&ti45°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofoo

a) minimalna szerokd nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare00 nf,

c) dopuszcza sitaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlanej,

d) zasady okidone w lit. a — b nie dotyezpodziatdw zwazanych z regulagjgranic medzy
sasiadupcymi dziatkami, korekty paséw drogowych drog pubtigch, wydzielenia dojazdow
pieszo-jezdnych oraz terendw dlaadze infrastruktury technicznej i innych inwestycji ael
publicznego.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symb&#&tnustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy dagej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystykauciidiwa dziatalné¢ ustugowa na rzecz
rolnictwa;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudmgyodowej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie gaej niz 50% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 80% powierzchni dziatki,

c) w granicach nieruchorda nalezy zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkirgadia funkcji ustugowej; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara,

d) dopuszcza silokalizacg budynkow ustugowego, gospodarczego lub gamego w
odlegtaci od granicy dziatki 1,5 m, a ta& bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10 m od granicy dziatki z pasem drogi dojazdok®}D,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

zgodnie z rysunkiem planu;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleotaci 20-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatow 4 imitujacych;



6) parametry zabudowy ustugowej:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) ach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyl@oaci 20-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatéw 4 imitujacych; dopuszczaedach ptaski, kryty dowolnym materiatem;

7) parametry zabudowy gospodarczej:

a) wysokad¢ — 1 kondygnacja nadziemna, przy dachach spadhistypuszcza sipoddasze
uzytkowe,

b) dachy — spadziste o nachyleniu potadt4%’, pokrycie z dachéwki lub materiatéw

ja imitujacych lub ptaskie z dowolnym pokryciem,;

8) parametry zabudowy garavej:

a) wysoka¢ — 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pala@%, pokrycie dowolne;

9) zasady podziatu nieruchofoa

a) minimalna szerokd nowej dziatki — 30 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 1508, m

c) zasady okrdone w lit. a, b nie dotyegpodziatow zwazanych z regulagjgranic medzy
sasiadupcymi dziatkami, korekty paséw drogowych drog pubtigch, wydzielenia dojazdéw
pieszo-jezdnych oraz terenow dlaadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji ael
publicznego.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbRleustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze (wuyytki zielone) bez prawa zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja se@dzen infrastruktury technicznej,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si dotychczasowy sposoliytkowania gruntow;

b) zakazuje si wysypywania i zakopywania odpadow oraz wylewasgaekdéw i innych
zanieczyszczenie spetniggcych odpowiednich norm;

3) zasady podziatu nieruchofoo

a) dopuszcza sipodziaty zwizane z regulagjgranic medzy sisiadupcymi dziatkami,
korekty pasow drogowych drég publicznych, wydzieleniarére dla uradzen infrastruktury
technicznej i innych inwestycji celu publicznego.

§ 11.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1. Ustala si obstug komunikacyja obszaru olgtego planem za goednictwem drog
gminnych oznaczonych symbolem KDePaz drog wewegtrznych oznaczonych symbolem
KDW.

2. Ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania dla drog publicznyadezdojvychKD-
D:
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje siistniepca szerokéc¢ pasa
drogowego;

2) dopuszcza sizmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowggikajace z
realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodoéw i urzdzeh infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami gdnymi.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég vegrmnychKDW :

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje siistniepca szeroké¢ pasa
drogowego;

2) dopuszcza sijednolity nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza silokalizacg przewodoéw i urzdzeh infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.



Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

8 12.Uchwala st nastpujace stawki procentowstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

Z tytutu wzrostu warteci nieruchomeci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa
I zagospodarowaniu przestrzennym, w gaspce] wysokdgci:

a) stawk 10% dla terenOw oznaczonych symbolem MN,

b) stawk 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN(U),

c) stawk 0% dla terendw pozostatych.

§ 13.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowiMiasta i GminySlesin.

8 14.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



