UCHWALA NR 456/XLIV/14
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 25 czerwca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego
terenéw w miejscowosei Wasosze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 1., poz. 594 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust.
| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, ze zm.) a takze w zwiazku z uchwatg Nr 68/VIII/07 Rady Miejskiej Gminy
Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Wasosze, Rada Miejska Gminy
Slesin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin uchwalonego uchwatg Nr 290/XXXI1/13
Rady Miejskiej Gminy Slesin 7z dnia 12 marca 2013 r., uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendéw w miejscowosci Wasosze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu w skali 1:2000, ktére sa
integralng czescia niniejszej uchwaty i stanowia do niej zatgezniki nr 11 2.

. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan whasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunkach planu:
1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania, ktérych przeznaczenie ustalono w § 4 niniejszej uchwaty;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow i wiazace ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5} pasy technologiczne linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie sg ustaleniami
niniejszego planu, lecz maja charakter informacyjny:

1) linie podzialu wewnetrznego terendow;

2) granice obrebéw ewidencji gruntdw;

3) oznaczenie obiektu zabytkowego;

4) oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dachy plaskie — dachy o kacie nachyleniu potaci nie wigkszym niz 100;



2) mala gastronomia — ustuga w zakresie gastronomii, polegajaca na sprzedazy gotowych,
fabrycznie opakowanych wyrobow spozywezych, z dopuszezeniem ich obrobki
termiczne];

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajaca
najblizsze potozenie frontowej $ciany budynku wzgledem frontu dziatki; dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, tarasy itp., jednak nie wigcej niz
o 1,5 m; lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej nie wymaga zachowania linii
zabudowy;

4) pas technologiczny ~ wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pod linig
elektroenergetyczna, w ktérym zawierajq si¢ wszelkie oddziatywania, wymagany dla
celéw konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi oddziatywaniami, o szerokosci
okreslonej wedtug obowiazujacych norm;

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) powierzchnia zabudowy - sumaryczna powierzchnia zewngtrznego obrysu wszystkich

budynkéw oraz utwardzonych nawierzchni dziatki;

7) przepisy edre¢bne — wszystkie obowiazujace przepisy prawa odnoszace si¢ do
planowania przestrzennego, w tym ustawy i rozporzadzenia;

8) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gléwny) sposéb zagospodarowania terenu,

9) przeznaczenie dopuszezalne — sposob zagospodarowania terenu stanowiacy
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spetnienia warunkéw
okreslonych w planie;

10) szyldy — nosniki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, bedace
oznaczeniem siedziby lub miejsca §wiadczenia ustug;

11) tablice reklamowe ~ nosniki informacji wizualnej w dowolnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi, zawierajace tresci reklamowe;

12) teren ~ obszar okre$lony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réZnym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

13) uslugi bytowe - ustugi nie nalezace do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak: zaklady fryzjerskie,
kosmetyczne, krawieckie, szewskie, szklarskie, itp. oraz handel detaliczny, biura, gabinety
lekarskie itp.;

14) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m’.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw i zwigzane
z nim oznaczenia literowe:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

- ML — tereny zabudowy rekreacyjnej,

-RM - tereny zabudowy zagrodowej,

-P,U — tereny obiektdéw produkcyinych, sktadéw i magazyndw
z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;,

-R —tereny rolnicze,

-ZE — tereny zieleni nieurzadzonej,



- KD-L — tereny drég publicznych — drogi lokalne,

- KD-D - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,
- KDW — tereny dojazddéw wewnetrznych,
-KX — tereny ciagdw pieszo-jezdunych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) inwestycja projektowana na dzialce nie moze pogorszy¢é warunkéw uzytkowania
sasiednich nieruchomosci;

2)nowg zabudowe nalezy sytuowaé w uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a takZe ustalen odnoszacych si¢ do calego obszaru objetego planem oraz
ustalen obowigzujacych dla poszeczegdlnych terendw;

3) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
shuzace] celom publicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu
z wladajacym terenem,;

4) dla nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie wymaga si¢ zachowania
ustalonych planem linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rzednej
0,8 m ponad powierzchnie terenu;

6) w stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego
sposobu usytuowania wzgledem linii zabudowy, uzytkowania oraz wykonywanie
remontdéw; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy, nalezy stosowa¢ ustalenia planu;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych w odleglodei 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

8) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesel, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w planie oraz przepiséw odrgbnych;

9) gabaryty i forma nowych obiektéw powinny nawiazywaé do formy architektonicznej
istniejacego zespotu zabudowy, w ktérym sg zlokalizowane — w zakresie wysokosci
zabudowy, geometrii dachéw i kolorystyki;

10) w granicach posesji dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw oraz tablic reklamowych
o powierzchni do 3 m2;

11) na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych;

12) wszelkie budowle o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg podlegaja zgloszeniu do
organdw wilasciwych w zakresie przeszkod lotniczych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne w stopniu
uniemozliwiajacym zachowanie réwnowagt przyrodniczej;

2) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace drzewa i krzewy;

3) zakazuje sie lokalizacji ustug zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego; ‘

4) wszelkie oddzialywanie poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
zwiazane z planowanym przedsigwzigciem 1 funkcjonowaniem urzadzen produkcyjno-
ushugowych, nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych;



S)ustala si¢ obowiazek wyposaZzenia posesii w miejsca do gromadzenia i segregacji
odpadéw komunalnych — w tym odpadéw niebezpiecznych powstalych w procesach
technologicznych — w szczelnych pojemnikach  zlokalizowanych w wydzielonych
i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, z systematycznym wywozem, W sposdb
zgodny z przepisami odrebnymi;

6) gospodarka odpadami komunalnymi musi byé prowadzona zgodnie z przepisami
o odpadach i gminnym systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast gospodarka
odpadami nie bedacymi odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach;

7) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztaltowania powierzchni terenu w granicach dzialki wihasnej lub zagospodarowac
w sposob wskazany przez shuzby gminne;

8) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekéw nie spelniajacych norm czystosci bezposrednio do
gruntu i do ciekdw wodnych;

9) na terenach nie podlegajacych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalnych nalezy
zastosowaé rozwiazania techniczne przegréd budowlanych zapewniajace wlasciwe
warunki akustyczne;

10) na teremach mieszkaniowo-uslugowych dopuszcza si¢ lokalizacje ushug zaliczonych
w przepisach odrebnych do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, o ile przedsigwzigcie nie wymaga sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
na $rodowisko.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspbtczesne;:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace obiekty z poczatku XX w., znajdujace
si¢ na terenie oznaczonym symbolem P,U, ujgte w spisie obiektow zabytkowych Gminy:
dawny budynek inwentarski, obecnie stolarnia i tartak, oraz mur.

2) teren, na ktérym sa zlokalizowane obiekty zabytkowe, jest polozony w sasiedztwie strefy
ochrony konserwatorskiej dawnego parku dworskiego;

3) obiekty zabytkowe podlegaja ochronie w granicach dzialek geodezyjnych, na ktérych
sa zlokalizowane;

4) wszelkie zmiany, ktére wiladciciel planuje w obiektach objetych ochrong
konserwatorska, wymagaja uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego terenowo organu
ochrony zabytkéw;

5) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robdt ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, Ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace oraz
powiadomi¢ odpowiednie shuzby ochrony zabytkow.

§ 8. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wobec braku obszarow przestrzeni publiczne;.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania terendw iobiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. Ze wzgledu na polozenie terenéw objetych planem w granicach Goplansko-Kujawskiego
Obszaru Krajobrazu Chronionego, ustala sig:
1) zakazuje si¢ dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych w  stopniu
uniemozliwiajacym zachowania rdwnowagi przyrodniczej;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy w odleglosei mniejszej niz 50 m od brzegu jeziora
Wasoskiego.



2. Ze wzgledu na polozenie terendéw objgtych planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 151 Konin-Kolo-Turek, nalezy stosowad przepis § 6 pkt 8.

3. Nie okresla sie wymagan dla terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz nie
wystepuja na obszarze opracowania planu.

4. Nie okreSla sie wymagan dla terenéw zagrozonych powodzia, gdyz zagrozenie
powodziowe na obszarze opracowania planu nie wystepuje.

§ 10. Ustala sig¢ nastgpujace szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziahu nieruchomosci
objetych planem:

1)nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza sig taczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziatki budowlanej;

3) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej;

4) wymiary wydzielanej dziatki musza umozliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szerokos¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szerokos¢ pasa
terenu niezbednego dla ustalenia shuzebnosdci drogowej na dzialce sasiedniej, powinna
wynosi¢ co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dzialek budowlanych o minimalnej szerokosei
4,5 m oraz ciggdw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 3,0 m, nie okreslonych na
rysunku planu;

7) zasady podzialu na dziatki budowlane nie dotyczg wydzielania dzialek dla obicktéw
infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu publicznego oraz podzialéw
zwigzanych z regulacjg granic nieruchomosci;

8) szczegélowe zasady podzialu nieruchomo$ci zawarto w ustaleniach dotyczacych
poszczegolnych terendw.

§ 11. Ustala si¢ nast¢pujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych pogorszy¢ istnigjace stosunki wodne na
dzialkach sasiednich;

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od brzegu jeziora
Wasoskiego;

3) w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi nakazuje si¢
zastosowanie rozwigzan zamiennych;

4) ustala sie wymodg zgloszenia wiladciwym wojskowym organem lotniczym, zgodnie z
przepisami odrebnymi, obiektéw budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze o
wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m npt.;

5) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
15kV;

6)do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia
nakazuje si¢ zachowanie wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasow
technologicznych o szerokodci wynoszacej 15 m (2 x 7,5 m w obie strony od osi linii);

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1)na wszystkich terenach objetych planem dopuszeza sie lokalizacje urzadzen

infrastruktury technicznej stuzacej celom publicznym bez koniecznoéci opracowywania



planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z wladajacym
terenem, o nastepujacych parametrach:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 16 m?,
¢) dach plaski o nachyleniu potaci do 10%
2) preferuje sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach drég,
na warunkach okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) podczas realizacji zagospodarowania wszelkie kolizje z sieciami infrastruktury
technicznej nalezy rozwigzywaé po uzgodnieniu z zarzadcami sieci oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokodci wigkszej niz 50 m nad poziomem
terenu, wymagaja — przed uzyskaniem pozwolenia na budowe — zgloszenia do
wlasciwych wojskowych organéw lotniczych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie dzialek budowlanych w wode 2z gminnej sieci wodociggowej
na warunkach okreslonych przez administratora sieci;
2)na terenach pozbawionych zbiorczych urzadzen zaopatrzenia w wode, do czasu ich
realizacji, dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody, po spelnieniu warunkdw
wynikajacych z przepiséw szezegdlnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:

1) odprowadzanie $ciekéw docelowo poprzez gminng sieé kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekéw, do
czasu ich wyposazenia w kanalizacje¢ sanitarng dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych, z zapewnieniem ich wywozu
i oczyszczania w ramach gminnego planu gospodarki sciekowe;j;

3) odprowadzanie do kanalizacji gminnej §ciekéw o skladzie przekraczajacym dopuszczalne
warto§ci  wskaZnikoéw  zanieczyszczen,  wymaga  zastosowania  urzadzen
podczyszczajacych $cieki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) nie zezwala si¢ na indywidualne oczyszczalnie $ciekdw, za wyjatkiem podezyszezalni
$ciekéw, o ktérych mowa w pkt 3.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

1} odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na powierzchnie biologicznie czynne
woko6t zabudowan, do doléw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczyszczen okreslonego w przepisach odrebnych,

2) na terenie zabudowy produkcyijnei, ushug i parkingéw o nawierzchni utwardzonej nalezy
zapewnié¢ na terenie wiasnym usuwanie z wod opadowych i roztopowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych, oraz
zagospodarowanie tych woéd przez odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub
ogélnosplawnej; w razie braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub
ogélnosplawnej dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;
2) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga si¢ zachowania linii
zabudowy;



3)na terenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych $redniego 1 niskiego napigcia,
w lokalizacji wskazanej przez przedsiebiorstwo energetyczne, z zapewnieniem
catodobowego dostepu dla stuzb energetycznych;
4)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne
o granicach w odleglosci:
- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV, w obrgbie ktérych zakazuje
si¢ lokalizacji budynkéw i budowli nie zwiazanych z energetyka, w tym masztéw i
instalacji oraz zieleni wysokiej. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow w
sasiedztwie linii wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci. Projektowane
zagospodarowanie terendw musi uwzglednia¢ zachowanie wymaganej odleglosci od
przewodow, zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami odrgbnymi;
5) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN znosi ustalone w pkt 4 pasy
technologiczne;
6) dopuszcza si¢ przebudowg odcinkéw sieci elektroenergetycznej kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenéw oraz rozbudowe sieci, na warunkach
administratora sieci.

6. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociagdw, zgodnie z obowiazujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego;

2) na terenach objetych planem dopuszcza sie mozliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych
oraz wydzielania dla nich terenu bez koniecznoécei opracowywania planu miejscowego;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie gazociaggéw w pasach drogowych, na warunkach

administratora drogi;

4) dla gazociagéw i przylaczy gazowych ukladanych w ziemi lub nad ziemig nalezy
zachowaé strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na ktorych zakazuje sie
wznoszenia obiektéw budowlanych, sadzenia drzew i podejmowania dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwalosel gazociagu;

5)od istniejacego gazociagu nalezy zachowaé odleglos¢ projektowanych obiektow
terenowych okreslona w przepisach odrgbnych, obowigzujacych w dniu wydania
pozwolenia na budowg tego gazociagu;

6)na terenach, przez Xktére przebiega sie¢ gazowa, nalezy zapewni¢ dla shuzb
eksploatacyjnych operatora sieci gazowych dostgp do gazociagu w pasie o szerokosci
jego strefy kontrolowanej;

7) realizacja obiektéw budowlanych i sadzenie drzew w bezposrednim, sasiedztwie
gazociagdw wymaga opinii zarzadcy sieci gazowej.

7. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terendéw w systemy lacznosci:

1) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego
w zakresie Iacznoscei publiczne], spetniajacych wymogi przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i wymiang istniejacych sieci telekomunikacyjnych;

3) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na
warunkach okre§lonych przez operatora telekomunikacyjnego wediug przepiséw
odrebnych.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia budynkéw w cieplo:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowaé do celow
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne paliwa plynne, gazowe 1 stale oraz
alternatywne Zr6dla energii.



2) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktére spowodowatyby przekroczenie
dopuszezalnych zawartodei substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych w przepisach
odrebnych.

9. Realizacja innych elementéw uzbrojenia moze si¢ odbywaé na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ~ 11MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenia dopuszczalne — ushugi bytowe w lokalu o powierzchni do 40%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dzialki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég KD-L — w odleglosci 10,0 m i 12,0 m
od granicy z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég KD-D — w odlegtoéci 6,0 m, 11,0 mi 12,0 m
od granicy z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla dojazdéw KDW i ciagéw KX — w odleglosci
5,0 m od granicy z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku gospodarczo-garazowego oraz umieszczenie
w nim funkcji ustugowsj;

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku gospodarczo-garazowego w  odleglosci
od granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej Iub tylnej granicy
dziatki;

h) w granicach nieruchomoéci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustugowej;
za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze garaz;

i) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewnié miejsce gromadzenia odpadow;

5) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysoko§é — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) poziom podlogi parteru nie powinien przekroczyé 0,8 m od powierzchni terenu,

¢) dachy - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci 20°-45°,
pokrycie z dachéwki lub materiatéw jg imitujgcych;

6) parametry zabudowy gospodarczo-garazowego:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysokos¢ - jedna kondygnacja,

¢) dachy — plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20°-40°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchomosei:
a) minimalna szeroko$¢ nowej dziatki budowlanej — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 800 m?,

§ 14. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbolem IMN(U) i 2MN(U) ustala sig:



1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nie nalezacych do przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wykluczeniem handlu hurtowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wystgpujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych a przy wytacznie
mieszkaniowej funkcji terenu ~ jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dzialki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég KD-L — w odlegiosm 10,0 m od granicy
7z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég KD-D — w odleglosci 6,0 mi 10 m od
granicy z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla dojazdow KDW i ciggéw KX — w odleglosci
5,0 m od granicy z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowego i gospodarczo-garazowego
w odleglosci od granicy dzialki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej
granicy,

g) zabudowa ustugowa i gospodarczo-garazowa moze by¢ realizowana jako
dobudowana do bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnostojace obiekty
budowlane;

h) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 migjsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 2 miejsca parkingowe dla funkcji ushugowe;j,

i) za miejsce postojowe wymagane w lit. h uwaza si¢ takze garaz,

j) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia odpadow;

5) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ catkowita - do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych polaci 20%-45°,
pokrycie z dachdwki lub materialéw ja imitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowe;j:

a) typ zabudowy - wolnostojaca lub polaczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysokoséé ~ 1 kondygnacja nadziemna,

¢) wysoko$¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtownych polaci 20°-45°, pokrycie z dachowki
lub materiatdéw jg imitujacych; dopuszcza sie dachy ptaskie, kryte dowolnym
materiatem.

7) parametry zabudowy gospodarczo-garazowej:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z-budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym,

b) wysoko$¢ — jedna kondygnacja,

¢) dachy — paskie lub spadziste o nachyleniu polaci 15°-30°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,



§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacyjnej;
2) standardy akustyczne jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki,

b) co najmniej 50 % powierzchni dzialki nalezy pozostawié¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég KDW — w odleglosci 5,0 m od granicy
z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

d) dopuszcza sig realizacje 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku gospodarczego lub
garazowego;

e) zakazuje si¢ wykorzystywania w charakterze budynkow rekreacyjnych
barakowozow, karoserii pojazdow, kioskéw itp. oraz budowy budynkow
z materialow odpadowych,

f) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe,

g) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia
odpadéw;

4) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynku rekreacyjnego do 2 kondygnacii nadziemnych, w tym
kondygnacja gérna jako poddasze uzytkowe, catkowita wysokos¢ budynku nie
moze przekroczy¢ 9,0 m,

b) do;puszcza si¢ podpiwniczenie jezeli poziom podtogi parteru nie przekroczy 0,8 m
ponad poziomem terenu,

¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci 25%-45°, kryte dachéwka ceramiczna, blacha
dachéwkowsg lub gontami papowymi,

d) wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,
catkowita wysoko$¢ budynku nie moze przekroczyc 8,0 m,

¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci 25%-45°, kryte dachéwkg ceramiczng, blachg
dachéwkowa lub gontami papowymi, dopuszcza si¢ dach plaski na budynku

przybudowanym do budynku rekreacyjnego.
5) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) minimalna szeroko$é nowo wydz1elanej dziatki budowlanej —16m,
b) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 400 .

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystyka i dzialalnosé ustugowa na rzecz rolnictwa;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
4) zasady zagospodarowania terenu;
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég KD-L — w odleglosei 6,0 mi 12,0 m
od granicy z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég KD-D — w odleglosci 6, O m od granicy
z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla dojazdéw KDW i KX —w odleglodei 5,0 m
od granicy z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,
f) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe;
za miejsce parkingowe uwaza sig takze garaz,
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2) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i gospodarcza,
z dopuszczeniem remontoéw i przebudowy oraz rozbudowy.
5) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) wysoko$¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokoé¢ catkowita —do 10,0 m,
¢) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20%45°, pokrycie
z dachowki lub materialdw ja imitujacych;
6) parametry zabudowy gospodarczej i ushugowej:
a) wysoko$é — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze,
b) dachy - ptaskie lub spadziste o nachyleniu polaci 20°-45°, pokrycie dowolne;
7) zasady podzialu nieruchomodci:
a) minimalna szeroko$¢ nowej dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 1000 m’.

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektdw produkeyjnych, skladéw i magazynéw,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, z wykluczeniem przedsigwzigé zaliczonych do
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren jest potozony w sasiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej dawnego parku
dworskiego, ochronie konserwatorskiej podlegaja: budynek stolarni i mur, z poczatku
XXw,

b) planowane przedsigwzigcia na terenie wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
wiasciwego terenowo organu ochrony zabytkow,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziaiki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dzialki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi KD-L — w odleglodci 10,0 m od granicy z
pasem drogowym i pokrywajacej sie z linia rozgraniczajaca terenu z pasem drogi,
zgodnie rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi KD-D - w odlegtosci 6,0 m od granicy
z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

f) w granicach nieruchomosci nalezy zapewnié co najmniej 2 miejsca postojowe dla
klientdw oraz co najmniej 3 miejsca dla pracownikdw;

g) ustala si¢ obowiazek gromadzenia segregowanych odpaddw w przeznaczonych do
tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) na terenie zabudowy produkcyjnej dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne od strony
zabudowy mieszkaniowej oraz ustala sie obowigzek nasadzenia zieleni w formie pasa
drzew i krzewdw z udziatem roélin zimozielonych;

3) parametry zabudowy:

a) wysokoé¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ catkowita — do 12,0 m,

¢) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszeza si¢ dachy plaskie,
pokryte dowolnym materialem;

4} zasady podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych

inwestycji celu publicznego.
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§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bez prawa zabudowy;
2) przeznaczeme dopuszczalne ~ urzadzenia i sieci infrastruktury techmczne}, drogi
wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow;

b) zakazuje si¢ wysypywania i zakopywania odpaddéw oraz wylewania $ciekéw i innych
zanieczyszczen nie spelniajacych odpowiednich norm;

c) kolizje z urzadzeniami melioracji wodnych, ktore moga wystapi¢ przy wykonywaniu
prac budowlanych nalezy rozwigzywa¢ w uzgodnieniu z =zarzadcami sieci
melioracyjne;j.

4) zasady podziahu nieruchomoéci:

a) dopuszcza sie wydzielanie dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw

pieszo-jezdnych, drog wewngtrznych i innych inwestycji celu publicznego.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny  zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione
lub trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym)
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, ciagi piesze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) zakazuje sie doprowadzania ogrodzen na odleglto$é mniejsza niz 10 m od linii stalego
porostu trawy.
4} zasady podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki stanowiace kontynuacje dziatek rekreacyjnych
wydzielonych zgodnie z § 15 pkt 5.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
komunikacji:

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem za posdrednictwem drég
publicznych: lokalnej oznaczonej symbolem KD-L, drég dojazdowych oznaczonych
symbolem KD-D oraz drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW i ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolem KX,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw drég publiczaych lokalnych
KD-L:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasows szerokosé;
2) dopuszeza si¢ poszerzenie pasa drogowego oraz zmiany parametréw  jego
zagospodarowania wynikajace z realizacii potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymogami przepisdéw
odrgbnych.

3. Ustala sig¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania dla drdég publicznych dojazdowych
KD-D:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ istniejaca szeroko$é, dopuszcza
si¢ poszerzenie do 10,0 m przy wschodniej granicy terenu 3MN;
2) dopuszcza zmiany parametréw zagospodarowania pasa drogowego wynikajace
z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

12



3) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisOw odrgbnych;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla dojazddéw wewngtrznych KDW:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 4,5 m;
2) dopuszcza si¢ jednolita nawierzchnig dla ruchu pieszego i kolowego;
3) dopuszeza si¢ lokalizacje przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania dla ciggu pieszo-jezdnego KX:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 3,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje przewoddw i urzadzefi infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen komunikacii,
zwiazanych z realizacja okreslonego w planie docelowego zagospodarowania terendw;
2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czgsei, przy zachowaniu
warunkow okredlonych w planie oraz przepisdw odrgbnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 22. Uchwala si¢ nastepujace stawki procentowe shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacej wysokoscei:

- stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN(U),

- stawke 10% dla terendw oznaczonych symbolem UH i P,U,

- stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem ML,

- stawke 0% dla pozostatych terenéw.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zalagznik nr 1 do Uchwaly Nr 456/XLIV/14
Rady Migjskis] Gminy Slesin z dnia 25.06.2014 .

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Zalgcznik nr3 )
do uchwaly Nr 456/XLIV/14 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 25.06.2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Wasosze

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 0, poz. 717, ze zm.) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga, co nastgpuie:

1, Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Burmistrz Gminy i Miasta
Slesin oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego dla terendéw w miejscowosci Wasosze wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Okres wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal
okre§lony na dni od 18.03.2014 r. do 18.04.2014 r. W dniu 18.042014 r. zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawne] mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu na dzien 14.05.2014 r.

3. Rada Miejska Gminy Slesin stwierdza, ze wobec braku uwag rozpatrzonych negatywnie przez
Burmistrza Miasta i Gminy Slesin, nie zachodza przestanki do rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.




Zalacznik nr 4 )
do uchwaty Nr 456/XLIV/14 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 25.06.2014 r. w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Wasosze

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastrukfury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancéw, stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 1. Nr 142 péz. 1591 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy, zapisane

w niniejszym planie obejmuja;

a) publiczne drogi gminne;

b) finansowanie o§wietlenia drég gminnych;

¢) sieci wodociagowe i kanalizacyjne;

d) planowanie 1 organizacje zaopatrzenia w energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Inwestycje wymienione w pkt. 1 beds realizowane w miar¢ realizacji zabudowy na

poszczegoblnych terenach, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy z dnia 26

listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.), przy

czym:

a) uchwata Rady Miejskiej Gminy Slesin okresla wieloletni program inwestycyjny w zakresie
budowy i przebudowy drég, wodociagdw, kanalizacji sanitarnej,

b) zalacmik do uchwaly budzetowej gminy okreéla limity wydatkow na wieloletnie programy
inwestycyjne w roku budzetowym oraz dwadch kolejnych latach,

c) kolejne uchwaty budzetowe gminy okreslaja naktady na uruchomiony program w wysokosci
umozliwiajacej jego terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacj¢ programu nastgpuje w drodze uchwaty Rady Miejskiej
Gminy Slesin zmieniajacej zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonywanie,

e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowigzujacych
przepisGw prawa,

f) realizacja zadan naste¢puje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy,

g) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
roku Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z dnia 25 wrzednia 2012 r., poz. 1059 ze zm.).

4. Zadania w zakresie ww. inwestycji bedq realizowane w calosci lub w czesci z budzetu

gminy oraz ze zrédet zewnetrznych (m.in. $rodkdw strukturalnych, funduszy unijnych i

pozaunijnych, kredytdw, pozyczek itp.), w oparciu o obowiazujgce przepisy i zawarte

UMowy.




UZASADNIENIE
do uchwaly Nr 456/XLIV/14
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 25 czerwea 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
w niejscowosci Wasosze

Zgodnie z art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z péin. zm.), w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miejska Gminy Slesin uchwata Nr 68/VIII/07 z dnia 15 czerwea 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w miejscowosci
Wasosze, przystapita do sporzadzania planu miejscowego.

W projekeie planu miejscowego ustalono zasady ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
wymagan w zakresie ochrony $rodowiska i ksztaltowania krajobrazu. Wyznaczono tereny pod
zabudowg oraz okre§lono parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw i ich
zabudowy w sposéb umozliwiajacy rozwéj funkcji mieszkaniowej, przy zachowaniu zastanych
wartosci przyroduiczych,

Tereny objete opracowaniem planu miejscowego sa przeznaczone w Studium na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustigowej, obiektéw produkcyjnych,
komunikacji drogowej, rolnictwa oraz laséw i zieleni nieurzadzone;.

Ustalenia przyjete w planie sa zgodne z polityka przestrzenng Gminy wyrazona w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwalg Rady
Miejskiej Gminy Slesin Nr 290/XXX1/13 z dnia 12 marca 2013 r.

W trakeie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslons w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, procedure formalno-prawna,
zuwzglednieniem ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z poZn. zm.)). W tredci uchwaty
i prognozie oddzialywania na $rodowisko uwzgledniono wskazania organéw i instytucji
wlasciwych do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego.

W okresie od 30 lipca 2010 r. do 23 stycznia 2013 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, zostal udostgpniony do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom
iinstytucjom. W tre$ci uchwaly i prognozie oddzialywania na $rodowisko uwzgledniono
wskazania organéw i instytucji whasciwych do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego.

W dniu 23 stycznia 2013 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydal decyzje
Nr GZ.1r.057-602-566/12 zezwalajaca na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych kl. III na cele
nierolnicze.

W dniach od 18 marca 2014 r. do 18 kwietnia 2014 r. projekt plamu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia
projektu planu, w dniu 18 kwietnia 2014 r., odbyta si¢ publiczna dyskusja. Do projektu plany
w trakcie wyloZenia wplyneta 1 uwaga, dotyczaca korekty drogi wewnetrzne] na dzialce
nr 137/6, pozytywnie rozpatrzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Slesin.

Zastosowana w uchwale stawka procentowa shuzqca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszaca 0% dotyczy terenéw stanowigcych wlasnogé



gminy (drogi gminne) oraz terenéw, dla ktérych nie nastapi zmiana wartodci nieruchomosei lub
koszty okreslenia wartodci nieruchomosci przewyzsza kwote oplaty (tereny z istniejaca
zabudows mieszkaniows jednorodzinng i tereny drog wewnetrznych).

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art.
54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
grodowisko. Zapewniono mozliwosé czymmego udziatu spoleczenstwa oraz skladania wnioskow
1 uwag zgodnie z w/w ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace
na uchwalenie planu i zakoiczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rozstrzygnigcie nadzorcze

Dziatajac na podstawie art. 91 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 2 orzqdz;egmlnnym

(Dz. U. 22013 r., poz. 594, ze zm.)

orzekam

niewazno$é uchwaly Nr  456/XLIV/14 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia
25 czerwea 2014 1. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w miejscowosci Wasosze - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Uchwale podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy
2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 1. poz. 594) oraz art. 14
ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z uchwala Nr 68/VIII/07
Rady Miejskiej] Gminy $lesin z dnia 15 czerweca 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowoscl
Wasosze.

Uchwala Rady Miejskiej Gminy $lesin zostata doreczona Wojewodzie Wielkopolskiemu
w dniu 18 lipca 2014 r.

Dokonujge oceny zgodmoSci z prawem przedmiotowej uchwaly, organ nadzoru
stwierdzil, co nastepuje:

W dniu 21 paZdziernika 2010 r. weszta w zycie ustawa 2 dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z2010r. Nr 130, poz. 871). Na mocy art. 4 ust. 2 tej ustawy do planéw miejscowych
oraz studiow, w stosunku do ktérych podjgto uchwale o przystapieniu do sporzadzania lub
zmiany planu lub studium, a postgpowanie nie zostalo zakonczone do dnia wejécia w Zycie
ww. ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. W przypadku przedmiotowego planu
uchwate o przystapieniu do jego sporzadzenia podjgto w dniu 15 czerwca 2007 1., a zatem
zastosowanie znajduja przepisy dotychczasowe.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy w planie miejscowym okresla sig obowigzkowo
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy. Przepis ten znajduje
uszezegolowienie w § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587, zwanego dalej rozporzadzeniem),
na mocy ktérego ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny zawieraé w szezegblnoscel okreslenie linil zabudowy,
wielkoéei powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym

al. Niepodlegtosci 16/18, 61-713 Poznaf, tel. 61-85 1-55-66, fax 61-854-11-50
www.poznan.uw.gov.pl, e-mail: wojewoda. wielkopolski@poznan.uw.gov.pk



udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytoéw i wysokosci projektowane;
zabudowy oraz geometrii dachu.

Organ nadzoru stwierdza naruszenie cytowanych przepisdw art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
oraz § 4 pkt 6 rozporzadzenia w zwigzku z wyznaczeniem na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 2 do uchwaly, terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem ,,12MN” ibraku dla tego terenu ustalen w zakresie parametréw zabudowy
wymaganych ww. przepisami w tresci planu .

Obowiazek zawarcia w planie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy, a wigc
m.in. parametrow zabudowy, nie jest wprawdzie bezwzgledny, jednakze pozostaje
uzalezniony od warunkéw faktycznych panujacych w terenie. Oznacza to, Ze plan miejscowy
musi zawieraé ustalenia, o ktérych mowa w wskazanym przepisie, jezeli w terenie powstajg
okolicznodci  faktyczne uzasadniajace dokonanie takich ustalen. Dopuszczenie
w przedmiotowym planie ww. zabudowy rodzi wigc obowigzek ustalenia dla niej parametréw
okreslonych w art.15 ust. 2 pkt 6.

Zgodnie z § 12 ust. 6 pkt 5 uchwaly, ,,od istniejacego gazociagu nalezy zachowad
odlegtosé projektowanych obiektéw terenowych okreslong w przepisach odrgbnych,
obowiazujacych w dniu wydania pozwolenia na budowg tego gazociagu”,

Natomiast zgodnie z § 110 pkt 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640), dla gazociaggéw wybudowanych: przed
dniem 12 grudnia 2001 1. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe
oraz w okresie od dnia 12 grudnia 2001 r. do dnia wejécia w Zycie niniejszego rozporzadzenia
lub dla ktérych w tym okresie wydano pozwolenie na budowe stosuje sig szerokosé stref
kontrolowanych okres$lona w zalgczniku nr 2 do tego rozporzadzenia.

Nalezy podkresli¢, ze uchwala w sprawie planu zostala podjeta na podstawie
upowaznienia ustawowego, jest aktem prawnym powszechnie obowigzujacym na obszarze
gminy i stad tez powinna odpowiada¢ wymogom, jakie stawiane sg przepisom powszechnie
obowiazujacym. Nie moze ona pozostawaé w sprzecznosci z aktami prawnymi wyZzszego
rzedu. Przepisy gminne nie moga takze zawieral powtdrzen ustawowych, ani tez ich
modyfikowaé lub uzupelnia¢, gdyz jest to niezgodne z zasadami legislacji (por. wyrok NSA
z dnia 20 sierpnia 1996 1., sygn. akt SA./Wr 2761/95). W rezultacie nalezy stwierdzic¢, ze
wprowadzajac w uchwale ww. regulacje Rada Miejska wykroczyla poza przyznany jej zakres
delegacji ustawowej i wkraczajac w materi¢ regulowana przepisem rangi ustawowej,
naruszyia zasade dzialania w granicach i na podstawie prawa.

W § 12 ust. 6 pkt 6 uchwaly, zawarto zapis, ze ,,na terenach, przez ktdre przebiega sie¢
gazowa, nalezy zapewni¢ dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych dostep do
gazociagu w pasie o szerokosel jego strefy kontrolowane)”, ktéry stanowi zapis zbedny gdyz
poruszone w nim kwestie reguluja przepisy odrebne.

Zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego,
na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo 1 oznaczenia umozliwiajace
jednoznaczne powiazanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu
miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego dolacza sie objasnienia wszystkich
uzytych oznaczen.

Organ nadzoru stwierdza naruszenie ww. przepisu w zakresie:

~ 'ustalenia w § 14 pkt 4 lit. ¢ oraz e uchwaly, dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonego symbolem ,2ZMN(U)”,



nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10,0 m od granicy z pasem drogowym
drogi lokalnej (,,KD-L”) oraz 5,0 m od granicy z pasem drogowym ciggu pieszo ~
jezdnego (,KX™), zgodnie z rysunkiem planu i wyznaczenia jej na przedmictowym
rysunku w odlegloscei 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem
HKD-L7110,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu , KX

— ustalema w § 22 uchwaty, stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem ,UH™,
ktérego nie wyznaczono na rysunku planu.

Ponadto w odniesieniu do przedmiotowego planu stwierdzi¢ nalezy, ze ww. przepis
rozporzadzenia naruszono w ten sposéb, ze w § 18 pkt 2 oraz § 19 pkt 2 uchwaty, zawarto
zapisy dopuszczajace lokalizacje drog wewnetrznych na terenach oznaczonych symbolami
»R” oraz .ZE”, ktdre to drogi nie znajduja odzwierciedlenia na rysunku planu.

Ponadto w § 3 pkt 1 uchwaly, w definicji dachu plaskiego zamiast 10° zamieszezono
liczbe 100.

Podsumowujac stwierdzi¢ nalezy, iz podj¢ta przez Rade Miejska Gminy Slesin uchwala
zawlera szereg wad prawnych, ktére powoduja  koniecznos¢ wydania niniejszego
rozstrzygnigcia. W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentenci.

WOIEWODA WIELKOPOLSK

Piotr Flodek

Pouczenie:

Rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone z powodu niezgodnosci z prawem
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, w terminie 30 dni od dnia
dorgezenia, za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Otrzymuja: )
I. Rada Miejska Gminy Slesin
2. Burmistrz Miasta i Gminy Slesin



