UCHWALA NR 22/IV/15
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
Z DNIA 29 STYCZNIA 2015 R.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terendbw w obgbach Smalniki, Niedzwiady, Wasosze,
Szyszyiskie Holendry na obszarze gminylesin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 uséartl,41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 zZpo6zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu ogpgdarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2012 roku poz. 647 z pd. zm.), w zwazku uchwad nr 352/XXXVI/13 Rady Miejskiej
Gminy Slesin z dnia 27 wrZmia 2013r. w sprawie przygiienia do spormzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkgevybranych terenébw w ollvach
Smolniki, Niedwiady, Wasosze, Szys#gkie Holendry na obszarze gmir§jesin, Rada
Miejska GminySlesin uchwala, co nagiuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowizywania planu

§1.

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegowgibranych
terenow w obgbach Smalniki, Niedwiady, Wasosze, Szyszygkie Holendry na obszarze
gminy Slesin, nie narusza ustal&tudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminglesin uchwalonego uchwainr 290/XXXI113 Rady Miejskiej
Gminy Slesin z dnia 12 marca 2013 roku w sprawie zmiamnglistn uwarunkowa i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gisiiesin.

2. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegayli@anych terenéw w
obrgbach Smalniki, Niegdwiady, Wasosze, Szyszgkie Holendry na obszarze gminy
Slesin, zwany dalej planem.

3. Plan sktada siz czsci tekstowej, stanowcej tr&¢ niniejszej uchwaty, oraz z ¢xi
graficznej, stanowcej zahczniki nr 1, 2, 3, 4 do uchwaty, zawiegeg rysunki planu.

4. Granice obszaru oldego uchwat okreslone s w zahcznikach nr 1, 2, 3, do uchwaty.

§2.
Integralm czes¢ uchwaty stanovdi nastpujace zahczniki:

1) rysunki planu w skali 1:1000 stanawe zafczniki nr 1, 2, 3, 4o uchwaty,

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowacy
zalkcznik nr 5 do uchwaty;

3) rozstrzygng¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyapsz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansadblicznych, stanowcy
zalcznik nr 6 do uchwaty.



§ 3.
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granice obszaru oldego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu i #@ych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanomnaczenie informacyjne:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegpigtéa WN 220 kV wraz z
pasem technologicznym linii;
2) napowietrzne linie elektroenergetyczéredniego nagicia SN 15 kV i niskiego
napkcia NN 0,4 kV wraz pasem ochronnym linii;
3) linie podziatu wewatrznego terendw - proponowane;
4) oznaczenie drog gminnych przyleg@jch do granic terenu aitggo planem
5) oznaczenia poza granicami opracowania planu.
3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznacgsg granice terenu aftggo planem biegice na
rysunku planu wzdtu linii podziatdw geodezyjnych lub linii rozgranigaaych tereny,
nalezy traktowa jako oznaczenia biegoe po tych liniach.

§ 4.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - naley przez to rozumie ustalania dotycge obszaru objego niniejsz
uchwah zawarte w cgici tekstowej i czgsci graficznej uchwaty;

2) rysunku planu — naky przez to rozumierysunki stanowgce zakczniki nr 1, 2, 3, 4
do uchwaly;

3) terenie — nalgy przez to rozumieobszar wyznaczony liniami rozgraniczaymi oraz
okreslony symbolem literowym, na ktorym obmzuje takie samo przeznaczenie i
zasady zagospodarowania ckoee w ustaleniach planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie lini¢ ograniczajca
obszar, na ktorym dopuszcza svznoszenie nadziemnych e8zi budynkow, przy
czym dopuszczalne jest wysucie poza wyznaczarini¢ zabudowy na odlegéé nie
wigksz niz 1,5 m takich elementéw budynku jak: nieobudowaal&dny, daszki nad
wejsciami, okapy, gzymsy, wykusze i inne elementy wgjstrarchitektonicznego
elewacji, a take wysungcie poza wyznaczanlini¢ zabudowy na odlegié nie
wieksz niz 1,5 m podestéw, pochylni i schodow wapwych;

5) granicy dziatki budowlanej — nalg przez to rozumie zewretrzna granie dziatki
gruntu lub nieruchomiei gruntowej stanowicej dzialie budowlam w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowariegirzennym;

6) froncie dzialki budowlanej - natg przez to rozumie granie dziatki budowlanej,
ktéra przylega do linii rozgraniczagej drogi, z ktorej odbywa sigtdwny wjazd na
dziatke;

7) przeznaczeniu obiektu — najeprzez to rozumie przeznaczenie obiektu zgodnie z
Polsla Klasyfikacp Obiektow Budowlanych (PKOB)

8) przeznaczeniu podstawowym — rmgleprzez to rozumie dominupcy sposoéb
zagospodarowania terenu oraz przeznaczenia obigkésanym terenie, ktory me
istnie¢ jako funkcja samodzielna lub uzupetniona innymmklicjami dopuszczonymi
planem;

9) przeznaczeniu uzupetnagym lub dopuszczalnym — rodzaje przeznaczenia, mhe
podstawowe, KktOre dola uzupeilni@ przeznaczenie podstawowe lub zostalty
dopuszczone planem i nie wgstija samodzielnie na danym terenie;



10)ustugach i zabudowie ustugowej — nalerzez to rozumierodzaj dziatalnéci oraz
Zwigzane z 4 dzialalnégcia budynki lub ich cgsci i obiekty wraz z
zagospodarowaniem terenu, przeznaczone na dzigdabmdugove i handlowa w
rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziataldoi (PKD);

11)wskaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitej obiektéw budowlanych istamjch i projektowanych na
dziatce (obliczonej przy ayciu Polskiej Normy PN-ISO 9836), do powierzchni
dziatki, rozumianej jako dziatka budowlana w shystale planu;

12)wskazniku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatkialezy przez to rozumie
stosunek sumy powierzchni zabudowy obiektow budoydh istniejcych i
projektowanych na dziatce (obliczonej przayciu Polskiej Normy PN—-ISO 9836), do
powierzchni dziatki budowlanej;

13)powierzchni biologicznie czynnej — nale przez to rozumie teren biologicznie
czynny w myl przepisOw rozpormizenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie;

14)wysokasci budynku - nalgy przez to rozumiewysokaé budynku liczog w sposob
okreslony w przepisach rozpogdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadbudynki i ich usytuowanie;

15)maksymalnej wysokiei zabudowy - naley przez to rozumiemaksymala wysokaé
budynkdéw i budowli dopuszczarustaleniami planu na danym terenie;

16)dachu ptaskim, nahly przez to rozumie przekrycie obiektu o spadku nie
przekraczajcym 10 stopni;

17)dachu spadowym - nalg przez to rozumie dach o pochytych gtownych potaciach
dachowych ze spadku gkiszym ni 10 stopni;

18)kalenicy dachu — natg przez to rozumi& najwyzsza krawedz zatamania gtownych
potaci dachowych dachu spadowego;

19)obiekcie staacym reklamie - naley przez to rozumiewolnostojcy trwale zwiazany
z gruntem obiekt lub uszdlzenie zawierape tréci reklamowe, ktore nie jest
budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane;

20)ustugach nieuakliwych - nalery przez to rozumie ustugi, ktére nie naie do
przedsgwzig¢ mogcych znaczco oddziatywéd na srodowisko w rozumieniu
przepisow odibnych, a take takie ktorych oddziatywanie nie powoduje
przekroczenia standardow jd&ko srodowiska okr&glonych przepisami odbnymi
poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut pyaw

21)pas technologiczny linii wysokiego napia 220 kV - nalgy przez to rozumie pas
terenu o szerokai po 25 m mierzonej w rzucie poziomym w obu Kidwach od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, izmany z ograniczeniami w
sposobie zagospodarowaniazytkowaniu terenu oraz oddziatywaniem linii, ustgton
przez przedsgbiorstwo energetyczne;

22)pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetgzitedniego nagpicia 15 kV i
niskiego napicia 0,4 kV- naley przez to rozumie pas terenu mierzony w rzucie
poziomym od skrajnego przewodu linii, z&any z ograniczeniami w sposobie
zagospodarowania izytkowaniu terenu oraz oddziatywaniem linii na pedge
przepisow odgbnych.



DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dotycgce przeznaczenia terenu

§5.
1. Ustala s¢ nastpujace rodzaje przeznaczenia dla poszczegodlnych teren@maczonych
liniami rozgraniczajcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;
3) UT - tereny ustug turystyki i rekreaciji;
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
5) R —tereny rolnicze;
6) ZP - tereny zieleni;
7) ZE - tereny zieleni niskiej;
8) KD - tereny drdg publicznych;
9) KDW - tereny drog wewgtrznych;
10)KDX - tereny drég pieszo-jezdnych.

2. Symbol literowy uyty w tekicie i rysunku planu stanowi 0 przeznaczeniu terenu,
oznaczenie cyfrowe dodane po symbolu literowym aypadku nagpujacych rodzajow
terendbw:RM - obejmujcym terenyRM1 i RM2; ZE - obejmugcym terenyZE1 i ZE2,
oznacza zrinicowanie ustale szczegotowych dla danego terenu, przy zachowaga t
samego rodzaju przeznaczenia ékneego symbolem literowym.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogdlne dotycgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneg

§ 6.
Zagospodarowanie terenu oraz jego zabudowa pocteergl funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgidniac:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lénych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtlaraz dobr kultury
wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigstea ludzi i mienia, a tale potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnéci;
8) potrzeby obronngi i bezpieczastwa pastwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10)wymagania przepisow oglinych.

§7.
1. Nowa zabudow nalery sytuowa& w uwzgkdnieniem ustale ogéinych planu oraz ustale
szczeg6towych dla danego terenu.
2. W stosunku do zabudowy istriegj, ustala si prawo jej dotychczasowegayikowania i
wykonywania remontow. W przypadku przebudowy, dabwy nadbudowy, rozbudowy
lub zmiany sposobuzytkowania, nalgy stosowa ustalenia niniejszego planu.



. Dla kazdej dziatki budowlanej nakly zapewnt dostp do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowanaegirzennym z uwzglinieniem
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchécrami.

. Powierzchn¢ terenu biologicznie czymndziatki budowlane] naley zagospodarowa
Zieleng o zr@nicowanych formach, zielewzdtuz granicy dziatki z pasem drogowym
przylegtych drég publicznych powinna spethfankcje zieleni izolacyjne;j.

. Na poszczegolnych terenach dopuszczdosializacg obiektow i uradzen infrastruktury
technicznej na zasadach atomych przepisami ogbnymi oraz ustaleniami planu.

. Ustalenia planu dotyaze minimalnej wielkéci dziatki budowlanej nie dotyaznowo
wydzielanych dziatek gruntu przeznaczonych na pksaenie gsiedniej nieruchomiei,

a takze dziatek przeznaczonych na potrzeby infrastruktteghnicznej, komunikaciji, pod
dojscia lub dojazdy, dla ktérych plan nie ustala ograai w sprawie minimalnej
powierzchni lub szerokai frontu.

. Zabrania sj grodzenia nieruchondoi w odlegtéci mniejszej nt 1,5 m od linii brzegu
powierzchniowych woéd publicznych Jeziora Liakkiego, odpowiednio do przepisow
odrebnych.

. Na terenie ohkjtym planem ustala i zakaz sytuowania obiektow handlowych o
powierzchni sprzedy powyzej 400 m2.

. Na kadej dzialce budowlanej mioa usytuowé nie wicej niz jeden obiekt skacy
reklamie. Wysok& obiektéw reklamowych nie mie przekracza maksymalnej
wysokasci zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu dla gaterenu.

10. Obiekty budowlane stanowde przeszkoglotnicza, przed pozwoleniem na ich budgw

wymagaj zgtoszenia do organow wlawych w zakresie przeszkod lotniczych, tj. do
Szefostwa Stiby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w zakresieegekod lotniczych o
wysokasci rownej lub wegkszej nz 50 m npt, a o wysokai powyzej 100m npt rownie
do Prezesa Uetdlu Lotnictwa Cywilnego, odpowiednio do przepisOwedmhych.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogdlne w zakresie zasad ochroyodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 8.

Ustala st nastpujace warunki zagospodarowania terenOw w zakresieooghwrzyrody

1) Na terenach objych planem polzonych w granicach Goplako-Kujawskiego
obszaru chronionego krajobrazu, ustanowionego uehwa 53 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986wr.sprawie ustalenia
obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojetvéaZonnhskiego i zasad
korzystania z tych terenéw, obawujaca nadal na mocy Obwieszczenia
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 r pvasvie wykazu aktow
prawa miejscowego obowdujacych na terenie Wojewoddztwa Wielkopolskiego,
realizowane przedsiziecia nie mog by¢ sprzeczne z celami ochrony
ustanowionymi dla tego obszaru oraz przepisami @raw zakresie ochrony
przyrody i ochronyrodowiska. W tym celu naby stosowa sic do ustalé planu
oraz obowazujacych przepisow odbnych. Na terenie Goplako-Kujawskiego
obszaru chronionego krajobrazu, zgodnie z jego mjacstanie prawnym, brak
przepisow wykonawczych oraz zakazéw ustalanychylidrprzepisow ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. W gcanoh Goplasko-
Kujawskiegoobszaru chronionego krajobrazu znajdsig wszystkie tereny obje
planem.

2) W strefie przybrzenej Jeziora Lichiéskiego, teren w odlegtoi minimum 20 m od
linii brzegu, podlega wykczeniu spod zabudowy zgodnie z nieprzekraczbima
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3)

4)

zabudowy ustalanna rysunku planu. Usgzanie lkipielisk, miejsc kpieli oraz
budowa pomostéw w strefie przybsrnej podlega przepisom agimym.
Powierzchnie terenu niezabudowane i nieutwardzamgeak naley urzadzi¢ jako
teren biologicznie czynny, przede wszystkim zagdspow& zielena lub
uprawami rélinnymi. Naleey zachowa w mazliwie maksymalnym stopniu
istniejacy zdrowy drzewostan.

Obowigzuje zakaz prowadzenia prac trwale narugzaih stosunki gruntowo -
wodne w stopniu unieniiwiajacym zachowanie rownowagi przyrodniczej.

§0.

Ustala st nastpujace warunki zagospodarowania terendw wynikaj z zasad ochrony
srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

W sposobie zagospodarowania terendéw i#yalestosowdé zasad tadu
przestrzennego i zrownowa@nego rozwoju mag na wzgtdzie ochrop zasobow
srodowiska przyrodniczego oraz waloréw krajobrazturednego i kulturowego.

Na obszarze obfym planem obowazuje zakaz lokalizowania przedsizigé
zaliczanych do magych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, zakaz nie
dotyczy infrastruktury technicznej celu publicznego

Dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu do peggitmych rodzajoéw terendw
naleey przyjmowa& w nasgpujacy sposéb: na terenach oznaczonych w planie
symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodejn
oznaczonych symboleRM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych
symbolamiUT i ZP jak dla teren6w rekreacyjno - wypoczynkowych. Paiate
tereny obgte planem nie zostaty zaliczone do terendbw wymgmgah ochrony
akustycznej.

Dla ochrony klimatu akustycznego na terenie dziddeklowlanych, na ktérych
zostam zlokalizowane obiekty mage stanowd zrodto hatasu, naly stosowa
pasy zieleni izolacyjnej wzdiu granic dziatki oraz innesrodki techniczne i
organizacyjne zapewnige utrzymanie dopuszczalnego poziomu hatasu przy
granicy dziatki z terenem chronionym pod watgm akustycznym.

Na terenach obfych planem polonych w zasigu Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP 151 Turek - Konin — Koto, stargmego zbiornik
wodonany trzeciorzdowy - kredowy, wszelkie dziatlania powinny miga
uwadze ochrofizasobow wéd podziemnych stosownie do ohauwjacych w tym
zakresie przepisow ogsnych. Naley prowadzé ochror czynry i bierm
zbiornika, przede wszystkim poprzez stosowanieenenach zabudowy systemow
kanalizacji zbiorowej, a w miejscach gdzie nie jést maliwe, systemow
kanalizacji indywidualnej. Obowzuje zakaz odprowadzania zanieczyszczonych
sciekdbw bytowych oraz zanieczyszczonych wod opadbowycoztopowych do
gruntu i wod gruntowych. Stosowanie zbiornikow bdigwowych nascieki
naleey podda& s$cistemu rygorowi ich systematycznego apriania przez
wyspecjalizowane firmy. W zagiu Gtébwnego Zbiornika W6d Podziemnych
GZWP 151 znajduyj sic tereny okrélone w zadcznikach nr 1, nr 2 i nr 3 do
uchwaty.

§ 10.

Ustala s¢ nastpujace zasady gospodarki odpadami:

1)

2)

Na obszarze objym planem w zakresie gospodarowania odpadami clzoyi
zasady okrdone w przepisach oelonych oraz przepisach gminnych.

Kazda posesja musi miezapewnione odpowiednie miejsca do selektywnego
gromadzenia odpaddw.



3) Odpady powinny b§ w pierwszej kolejnéci poddane odzyskowi, azeli jest on
niemaliwy z przyczyn technologicznych, lub jest nieuzisany z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te halenieszkodliwig w sposob
zgodny z wymaganiami ochrodgodowiska oraz planami gospodarki odpadami.

4) Gospodark odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, hafgowadzé zgodnie
Z przepisami ustawy o odpadach.

5) Masy ziemne, powstgie w trakcie prowadzenia robot budowlanych i
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac ziemnyaley wykorzystad do
niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestycjibllzagospodarowana terenie
wilasnym, a w sytuacji kiedy nieetth mogty by wykorzystane w ten sposéb,
nalezy zagospodarowazgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

§12.
Na terenach objym planem nie wskazuje esiobiektéw i obszaréw obfych ochrom
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kwtuwspotczesnej. Na terenie tym nie
wystepuja rozpoznane relikty archeologiczne, jedmakw przypadku natrafienia podczas
robét ziemnych na obiekty co do ktorych istniejeymuszczenie,zi sa one zabytkami
archeologicznymi — nabky wstrzyma& roboty i niezwtocznie powiadomhi odpowiednie
organy ochrony zabytkéw.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczce wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

§ 13.
Na terenach objym planem nie ustalaesbbszaréw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
w art. 2 p. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarow@rzestrzennym.

Rozdziat 7.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowantarenow

8 14.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanrandev, w tym wskaniki
zagospodarowania terenu, maksymalminimalmg intensywné¢ zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnsj odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymain wysoka¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty
obiektow dla poszczegdlinych terendw odpowiednio dadzaju przeznaczenia
okreslonego w planie symbolem literowym lub literowoyowym, naley przyjmowa
zgodnie z ustaleniami szczego6towymi zawartymi waleilll pt. Ustalenia szczegotowe
dla poszczegdlinych terenow.

2. Minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji dlaszrzegdlinych
terendw nalgy przyjmowa zgodnie z przepisami zawartymi w rozdziale 10 §2tle
planu dotycacymi zasad ksztattowania uktadu komunikacji.

3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terendszynatosowa tacznie z ustaleniami
0gOIlnymi planu.



Rozdziat 8.

Ustalenia dotyczce sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow glegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegoélnego zagenia powodzi oraz obszaréw osuwania gi
mas ziemnych

§ 15.

1. Obszar ohjty planem okréony w zahczniku nr 3 potaony w Smalnikach znajdujeesw
granicach terenu goOrniczego Lubstéw, a teren stbmg w zahczniku nr 4 w
Szyszyiskich Holendrach w granicach terenu gérniczegmdw, z tego wzgidu prace
budowlane naley projektow& i realizowa& z uwzgkdnieniem warunkéw
geotechnicznych dotygzych bezpieczestwa posadowienia oraz zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i gorniczego.

2. Na obszarze obfym planem nie wyspuja strefy ochronne g wody, tereny zagtmne
osuwaniem si mas ziemnych ani tereny naome na niebezpiecastwo powodzi, z tego
wzgledu wymaga w tym zakresie nie ustalagsi

Rozdziat 9.
Szczegobtowe zasady scalania i podziatu nieruchofco

§16
Nie ustala s obowirzku przeprowadzania scalepodziatow nieruchomiei.

8§17

1. Na terenie okjtym planem dopuszczaegspodziat i scalanie nieruchorm, a take
taczenie dziatek w trybie przepiséw ustawy o gospocelaieruchomgciami.

2. Podziat nieruchomii dopuszczalny jest pod warunkiente dla kadej dziafki
budowlanej zostanie zapewniony dgstio drogi publicznej.

3. Linie gtdwne podziatdow geodezyjnych terenu na dkidludowlane naley prowadzé
prostopadle do linii rozgraniczgjej pas drogowy przylegtych drog, lub rownolegte do
granic dziatki podlegafej podziatowi, w obu przypadkach z dopuszczenielarancji
+/- 10 stopni. Dopuszcza ¢siinny kierunek linii podzialu geodezyjnego w sposéb
uzasadniony sytuacjv terenie lub istnigcym zainwestowaniem.

4. Na terenach oznaczonydN ustala s minimalm powierzchng dziatki budowlanej
wynoszca 800 m2, minimala szeroké¢ frontu 20 m, maksymainszerokeéc¢ frontu bez
ograniczé.

5. Na terenach oznaczonydd ustala si minimalma powierzchng¢ dziatki budowlanej
wynoszica 400 m2, minimala szeroké¢ frontu 16 m, maksymainszerokéé frontu bez
ogranicze.

6. Na terenach oznaczonydWT ustala si minimalm powierzchn¢ dziatki budowlanej
wynoszica 3000 m2, minimals szerokéé frontu 30 m, maksymainszerokéé frontu bez
ograniczé.

7. Na terenach oznaczonydRM ustala si minimalma powierzchn¢ dziatki budowlane]
wynoszca 3000 m2, minimalip szeroké¢ frontu 30 m, maksymaidinszerokeéc¢ frontu bez
ograniczé.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoékomunikaciji
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techicznej

§18
Ustala st nastpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastrukteiciinicznej:



1) Sieci uzbrojenia technicznego najesytuowa przede wszystkim w liniach
rozgraniczajcych drég, w tym: drog publicznych, drog westnznych, drég
pieszo-jezdnych.

2) Dopuszcza si usytuowanie obiektow i ugdzen infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajcymi drog z uwzgldnieniem przepisow ogionych oraz praw
wiasndci.

3) Do uradze i obiektow infrastruktury technicznej nalezapewné niezledny do
ich utrzymania dosgp.

4) W przypadku zaistnienia kolizji porudzy obiektami infrastruktury technicznej a
projektowanym zainwestowaniem terenu, dopuszcza ish przetaenie,
przebudow Iub skablowanie w przypadku napowietrznych linii
elektroenergetycznyclredniego i niskiego naggia oraz napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

5) Jereli w obrbie planowanej inwestycji wygbuja urzadzenia melioracyjne z
ktorymi inwestycja wejdzie w koligj lokalizacg planowanej budowy i sposéb
rozwigzania kolizji naley uzgodné z administratorem tych wdzen przed
uzyskaniem pozwolenia na budaw

6) Jezeli w trakcie realizacji inwestycji i prowadzonyechb6t ziemnych dojdzie do
uszkodzenia uggdzer melioracji szczegotowej, wymagana jest ich naprawa
odbudowa celem przewrdcenia prawidtowego funkcjcma.

§19
Ustala s¢ nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) Zaopatrzenie odbiorcow w wed nalezy projektow& 2z gminnej sieci
wodochgowej.

2) Na terenach pozbawionych istniegj gminnej sieci wodoggowej, naley
przewidzi€ jej budowe i rozbudowg na bazie istniggej sieci gminnej.

3) Na zewrtrznej sieci wodoeigowe] naley przewidzié hydranty
przeciwpaarowe do zewgtrznego gaszenia parow odpowiednio do przepiséw
odrebnych.

4) Dopuszcza si indywidualne wucia wody na warunkach oldenych
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami @dnymi.

§ 20
Ustala st nastpujace zasady odprowadzariciekOw oraz wod opadowych:

1) Scieki bytowe naley odprowadz& poprzez istniejca i projektowam Sie
kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczatiekow.

2) Do czasu rozbudowy sieci kanalizacji zbiorowe] wos@b umaliwiajacy
przylaczenie nowo powstagych obiektowscieki bytowe nalgy odprowadzé do
indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych systematyie oprénianych i
wywo0z sciekow do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczatigkow.

3) Na terenach gdzie rozbudowa sieci zbiorowej kaagjizsanitarnej nie jest
ekonomicznie uzasadniorijeki bytowe nalgy odprowadzé do indywidualnych
biologicznych oczyszczalnisciekOw spetniajcych wymagania okétone w
przepisach odbnych lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowyiekdw
systematycznie op#dianych i wywozsciekdw do punktu zlewnego przy gminnej
oczyszczalniciekOw.

4) PowstawaniasciekOw przemystowych na obszarze opracowania planel
przewiduje si.

5) Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych na terdengozbawionych
mozliwosci przylaczenia do gminnej sieci kanalizacyjne] mglerozwiazat



indywidualnie w sposOb zapewriay ochrom przed przenikaniem
zanieczyszcze do wod i gleby z zachowaniem warunkéw dkvaych w
przepisach odbnych.

6) Przewiduje si odprowadzanie wod opadowych i roztopowych czystyalwtasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do mhilidw retencyjnych.

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni podlegggh zanieczyszczeniom
substancjami zagrajacymi srodowisku naley odprowadzé& po zastosowaniu
urzadzen podczyszczagych zgodnie z obowzujacymi w tym zakresie
przepisami.

8) Zakazuje si odprowadzaniaciekow oraz wod opadowych nie speta@jch norm
czystaci bezpdrednio do gruntu i do ciekébw wodnych oraz do wod
powierzchniowych.

§21
Ustala s¢ nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczm i srodki tacznaci:

1) Zasilanie w energielektryczm nalezy zapewnt z istniepcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, na warunkach ékoeych przez zargce sieci.

2) Na terenie, gdzie wygbi zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie zasilania w
energe elektryczm, dopuszcza si budowe stacji transformatorowych i sieci
zasilapcych sredniego oraz niskiego napia, odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez pregisrstwo energetyczne,
bez wzgédu na to czy w planie zostata ollana taka lokalizacja. Dla
usytuowania urgzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatgrch,
nie jest konieczne zachowanie linii zabudowy ustejonv planie. Szczegotowy
sposo6b i zakres rozbudowy sieci ditrgprzedsebiorstwo energetyczne na etapie
realizacji poszczegolnych przeesric¢. Lokalizacg nowoprojektowanych staciji
transformatorowych wraz z wydzieleniem niedbej do tego celu dziatki, nina
przewidywa& w granicach poszczegolnych terenéw funkcjonalnjdto funkcg
uzupetniagca.

3) Nowoprojektowan sie¢ elektroenergetycznstuzaca zaopatrzeniu odbiorcéw w
energe elektryczn, wraz z przydczami, naley przede wszystkim realizowgako
sie¢ kablows, jednak w przypadkach uzasadnionych istotnymi wdayhi
techniczno - ekonomicznymi, dopuszczalsgiie napowietrzne.

4) Na terenie olgtym planem nowe sieci telekomunikacyjne agl@lanowd jako
kablowe lub bezprzewodowe.

5) Inwestycje w zakresieaéznaci publicznej nalgy realizow& na zasadach
okreslonych w przepisach oelonych.

§22
Ustala s¢ nastpujace warunki, zasady i ograniczenia w zagospodarawaniytkowaniu
terenow wzdha tras przebiegu istniggych napowietrznych linii elektroenergetycznych:
1. W stosunku do linisredniego nagicia SN 15 kV i niskiego nagtia NN 0,4 kV.

1) Ustala st pas ochronny wzdi napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napicia SN 15kV, o szerokoci mierzonej w rzucie poziomym od
skrajnych przewodoéw linii po 5 m w obu kierunkacbrtaz wzdhd linii
elektroenergetycznych niskiego ngpa NN 0,4 kV, o szerokai mierzonej w
rzucie poziomym od skrajnych przewodow linii po 3wrobu kierunkach, gdzie
planowanie i wykonywanie robo6t budowlanych ograome jest przepisami w
zakresie bezpiecastwa i higieny pracy. W pasie ochronnym napowigtchnlinii
SN i NN obowazuje zakaz wznoszenia wszelkich budynkéw nieazamych z
funkcjonowaniem sieci elektroenergetycznej, lokadjz obiektdw przeznaczonych
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na staly pobyt ludzi, sytuowania masztow i podolnymdowli oraz zakaz
nasadze zieleni wysokiej.

2) W pasie ochronnym napowietrznych linii elektroemtygznych SN i NN musi
zawierg si¢ ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie linii,nikgjace z
przepisow z zakresu ochronysrodowiska dotycgzcych emisji pola
elektromagnetycznego oraz hatasu.

3) W przypadku skablowania napowietrznych linii elekimergetycznych SN i NN,
ustalone ograniczenia i szerdkb paséw ochronnych nie oboguja, w
przypadku przebudowy - przeniesienia linii hapowieéj w inne miejsce, pas
ochronny nalgy odnost do linii w jej nowym przebiegu.

2. W stosunku do linii wysokiego nagia WN 220 kV.

1) W pasie technologicznym napowietrznej linii elekinergetycznej wysokiego
napkcia 220 kV RBtnéw - Wioctawek Azoty, ustalonym przez przetisorstwo
energetyczne o zagu 25 m mierzonym od osi linii w rzucie poziomymolku
kierunkach i szerokwi tacznej 50 m, obowizuja nastpujace ograniczenia w
zagospodarowaniu i zytkowaniu terenu: zakaz lokalizowani budynkow
mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pdbgti, zakaz sytuowania
masztéw i podobnych budowli, zakaz nas&dzaeleni wysokiej. Warunki
lokalizacji wszelkich obiektéw w pasie technologigm linii 220 kV naley
uzgadnié z wiacicielem linii PSE S.A. z siedzibv Konstancinie — Jeziornie. Do
linii elektroenergetycznej musi by zapewniony dogp w celu prac
eksploatacyjnych. W pasie technologicznym linii VRO kV dopuszcza sijej
odbudowe, rozbudow, przebudow i nadbudow.

2) W granicach ustalonego pasa technologicznego 2&@l kV musi zawiera si¢
ponadnormatywne oddziatywanie linii, wynikeg z przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska dotyczcych emisji pola elektromagnetycznego oraz hatasu.

3) W odlegtagci 30 m mierzonej w rzucie poziomym od skrajnegaeprodu
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiatapkcia 220 kV (38 m od osi
istniejacej linii 220 kV Ritnéw - Wioctawek Azoty) obovazuja przepisy odsbne
w zakresie bezpiecastwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych.

§ 23.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto, mglestosowd indywidualne zrédta ciepta z
wykorzystaniem paliw charakteryagych s¢ niskimi wskanikami emisji substancji do
powietrza oraz urdzen do ich spalania charakteryzaych s¢ wysokim stopniem ich
sprawndgci, a take energii z wysokoefektywnych systemow alternatyetny ze zrédet
odnawialnych.

§ 24.

1. Na terenie oljtym planem dopuszczagsbudowe sieci gazowychéredniego dinienia
oraz gazowej sieci rozdzielczej na zasadach sttkrgch w obowazujacych w tym
zakresie przepisach agdimych.

2. Dla sieci gazowych nalg zachowa strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Na terenach nie wypoganych w sié gazows, na dziatkach budowlanych dopuszcza si
zbiorniki na gaz ptynny dla potrzeb indywidualnych.

§ 25.
Ustala st nastpujace zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Obstug: komunikacyja terendw nalgy zapewné poprzez drogi publiczne, drogi
wewretrzne, w tym réwnig pieszo - jezdne oraz poprzez dojazdy isdej w
granicach terenow funkcjonalnych.

W liniach rozgraniczagych drég dopuszcza esilokalizacg elementow

infrastruktury technicznej nie zwdanej z drog zgodnie z przepisami agbnymi

na warunkach uzgodnionych z zgie / wiascicielem drogi.

Pokczenie drog wewgirznych z drogami publicznymi oraz zjazdy na poses]

drég publicznych nalg realizow@& zgodnie z przepisami ustawy o drogach

publicznych i obowgzujacymi w tym zakresie warunkami technicznymi.

Zjazdy na posesje z drég wegtrznych naley realizow& na warunkach

uzgodnionych z wikgicielem drogi.

W sposobie zagospodarowania terendw i ich obshanunikacyjnej naley

uwzgkdni¢ wymagania przepiséw w zakresie dréggowych.

W granicach poszczegolnych terenéw dopuszcezavgilzielone dojazdy i dégia

0 szerokéci dostosowanej do ich funkcji, obaujacych warunkow

technicznych i przepisow oghnych.

Miejsca do parkowania w i$gi odpowiedniej do potrzeb i funkcji terenu inwesto

jest zobowazany zapewrdi w postaci miejsc postojowych w granicach dziafki

wiasnej lub terenu do ktérego posiada tytut prawsrgy czym miejsce w gara
liczone jest jak miejsce postojowe. Ustala sastpujace minimalne wskaniki
ilosci miejsc postojowych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzifiij i terendw zabudowy
zagrodoweRM nalezy przewidzi€ co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny, jéi powierzchnia aytkowa lokalu mieszkalnego przekracza
100 m2, 1 miejsce postojowe naz#la rozpocgte 100 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, dodatkowo 1 miejscestpjowe jeden lokal
uzytkowy wydzielony w budynku mieszkalnym jednoratzym i 1 miejsce
postojowe na jeden pokdj gonny w gospodarstwach agroturystycznych;

b) dla terenow zabudowy ustugowdjnalezy przewidzi€ co najmniej 1 miejsce
postojowe na kale 30 m2 powierzchni sprzedaw przypadku obiektow
handlowych, a w przypadku pozostatych obiektow gduych, co najmniej 1
miejsce na kade 50 m2 powierzchnizytkowej obiektu;

c) dla terenow ustug turystyki i rekreaddT i terenow zieleniZP miejsca
postojowe naley przewidzi€ w ilosci co najmniej 1 miejsce na jedno
stanowisko obozowania, 1 miejsce na jeden pokdcigny, 1 miejsce
postojowe na kade 100 m2 powierzchnizytkowej obiektu ustugowego nie
bedacego obiektem zakwaterowania, leckznie nie mniej i 1 miejsce
postojowe na 1500 m2 powierzchni terenu;

d) na terenach zabudowy ustugowsj ustug turystyki i rekreacjUT oraz w
gospodarstwach agroturystycznych na tererRigh nalezy zapewnt miejsca
do parkowania rowerow w ifgi nie mniej nk 30% hcznej ilasci miejsc
postojowych obliczonej wg. povigzych wskanikow.

Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaapatch w kaw

parkingowa nalezy wyznacza odpowiednio do przepisow agmych.
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DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodaroviean

Rozdziat 11.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 26

Na terenach oznaczonych symbolsiN ustala s§ nastpujace przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaledzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nigtieve zajmupce do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.

§ 27.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczéfia ustala s§ jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

na terenactMN mazna lokalizow& budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki

garaowe, gospodarcze lub gospodarczo-gane oraz obiekty i ueglzenia

towarzysace;

budynek mieszkalny mma realizowa jako samodzielny lub patzony z

budynkiem garzowym lub gospodarczym,;

w budynku mieszkalnym nioa wydzieleé lokal wytkowy na cele ustug

nieuchzliwych zajmupcy nie wkcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

na kadej dziatlce budowlanej obowzuja nastpujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnéci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,05 / 0,60

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziadidowlanej - nie
wiecej niz 0,35

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiernclziatki budowlanej -
nie mniej nk 35 %

d) maksymalna wysokd budynku mieszkalnego - 9,00 m

e) maksymalna wysokd budynku gospodarczego i gasavego - 6,50 m dla
dachu spadowego oraz 4,50 m dla dachu ptaskiego

f) maksymalna wysoké budowli — 10,00 m

g) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2

h) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub
gar&owego - 1 plus dopuszczalne poddaszezgtkowe

i) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkpgineod 20 do 45
stopni

j) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospodaicz garaowego -
od 15 do 45 stopni lub dach ptaski.

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 80@.m

budynki na dzialce naty sytuowa& z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii

zabudowy okrdonych w rysunku planu;

budynku gospodarcze i gamwve mana sytuowa sciam bez otworow okiennych

i drzwiowych bezpérednio przy granicy dziatki zasiedna dziatka budowlan lub

w odlegtaci 1,5 m od tej granicy, $& z rysunku planu nie wynika inaczej, przy

czym dtugd¢ tak usytuowanyclcian budynkéw gospodarczych i gavavych nie

moze by wigksza nz 10 m hcznie wzdhd jednej granicy;

dachy budynkéw mieszkalnych naje realizowa jako dwuspadowe lub

wielospadowe i kr§ dachowlq lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach
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8)

9)

zblizonych do dachowki naturalnej: ceglastym, czerwonyimazowym,
grafitowym lub pochodne;

dachy budynkéw gospodarczych i gavaych naley realizowd jako
dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe lub plaskateriat pokrycia jak w
ustaleniach dla budynkow mieszkalnych, ewentuablgchy lub pap, kolor
pokrycia jak w ustaleniach dla budynkow mieszkamyc

gtébwmg kalenie dachu budynkéw mieszkalnych najesytuowa& rownolegte lub
prostopadle do frontowej granicy dziatki budowlahd) do granicy bocznej, z
tolerancy +/- 10 stopni, budynki towarzysze naley sytuow& w ukiladzie
analogicznym jak budynek mieszkalny;

10)wysokas¢ maksymaln i ksztalt dachu ok&bone dla budynkéw gospodarczych,

nalezy odnost takze do wiat i wolnostejcych zadasze

11)dopuszcza si wykonanie piwnic pod budynkami pod warunkieg® poziom

podtogi parteru nie przekroczy wysako 90 cm ponad poziomem terenu przy
wejsciu gtbwnym do budynku;

12)ogrodzenie dzialki od strony przylegtych drog pomonmie wysokaé nie

przekraczajca 160 cm i struktuy azurowa O powierzchni przavitOw nie
mniejszej nt 50% powierzchni ogrodzenia,

13)zabrania i stosowania ogrodaez prefabrykowanych peset betonowych od

strony pasa drogowego drdg publicznych.

Rozdziat 12.
U - tereny zabudowy ustugowej

§33

Na terenach oznaczonych symbolgmstala s nastpujace przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nidivna,
przeznaczenie uzupetriap: zielé towarzyszca.

§34

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczéhiaistala s jako obowazujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1)

2)

3)

na terenach zabudowy ustugowlj mazna lokalizow& budynki i obiekty

ustugowe oraz obiekty towarzyge;

na kadej dzialce budowlane] obowauja nastpujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy:

a) wskanik intensywnaci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,01 / 0,80

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziadidowlanej - nie
wiecej niz 0,50

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiernclziatki budowlanej -
nie mniej nk 20 %

d) maksymalna wysokd budynkéw z dachem spadowym - 10,00 m

e) maksymalna wysokd budynkow z dachem ptaskim - 4,50 m

f) maksymalna wysokd budowli — 10 m

g) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2

h) spadek gtownych potaci dachowych budynkéw - od @@%l stopni lub dach
ptaski.

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 40@.m

budynki na dzialce naty sytuowa& z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii

zabudowy okrédonych w rysunku planu.
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

dachy budynkow naky realizowd jako dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte
dachéwlk, materiatem dachéwkopodobnym lub blach kolorach: ceglastym,
czerwonym, bgzowym, grafitowym, szarym, lub zgaszonej zielempudszcza si
dachy ptaskie o pokryciu dowolnym, zadaszenia pexee o spadku jak dla
dachéw spadowych lub ptaskich, a zakkonstrukcje lekkie w postaci zadasze
namiotowych o spadku dowolnym i dowolnej kolorystyc

gtébwmg kalenie dachu budynkéw natg sytuowa rownolegte lub prostopadle do
frontowej granicy dziatki lub do granicy bocznejaterancy +/- 10 stopni;
wysoka¢ maksymaln i ksztatt dachu dla budynkéw, najeodnost takze do wiat

i wolnostopcych zadasze

dopuszcza si wykonanie piwnic pod budynkami pod warunkieg® poziom
podtogi parteru nie przekroczy wysacko 90 cm ponad poziomem terenu przy
wejsciu gtbwnym do budynku;

ogrodzenie dziatki od strony przylegtych drog pomonmie€ wysokaé nie
przekraczajca 160 cm i struktuy azurowa O powierzchni przavitOw nie
mniejszej nt 50% powierzchni ogrodzenia,

zabrania & stosowania ogrodaez prefabrykowanych peset betonowych od
strony pasa drogowego drdg publicznych.

Rozdziat 13.
UT- tereny ustug turystyki i rekreacji

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolddT, obejmupcym tereny UT1 i UT2 ustala s}
nastpujace przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystykieegji i wypoczynku,
przeznaczenie uzupetmag: zielé towarzyszca.

§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczéfiaustala si jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki i zasady zagospodarowargaue

1)

2)

3)

4)

5)

tereny UT przeznacza sina cele ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku z

zielenp towarzyszca, w tym: terenUT1 w obrbie Niedwiady na cele turystyki,

rekreacji i wypoczynku, zwzane potaeniem w gsiedztwie jeziora Licheskiego,

terenUT2 w obrbie Smadlniki na cele turystyki wiejskiej pmizonej z funkcj

rekreacyjno - wypoczynkoay

na terenachUT mazna lokalizowg budynki i obiekty oraz elementy

zagospodarowania terenu gtoe celom turystyki, rekreacji i wypoczynku, w tym

takze obiekty zwiazane z zakwaterowaniem i wgwieniem, kempingi, pola

biwakowe, miejsca pi@wania, obiekty matej architektury, adzenia sportowo —

rekreacyjne;

dopuszcza sisytuowanie budowli i obiektow kubaturowych o ledjkkonstrukcji

nie kgdacych budynkami, np. przekiynamiotowych, powitok pneumatycznych,

lekkich zadasze itp;

zabudowie i zagospodarowaniu terenddT musi towarzyszy zielex o

zraznicowanych formach i funkcji rekreacyjnej;

na terenieUT1 ustala s nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania

zabudowy:

a) wskaznik intensywnéci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,0001 /0,15

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziadidowlanej - nie
wiecej niz 0,10
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6)

7)

8)

9)

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiernclziatki budowlanej -
nie mniej nk 50 %

d) spadek gtéwnych potaci dachowych budynkéw — mak&ymm®&0 stopni lub
dach ptaski

e) maksymalna wysoks budynkow z dachem spadowym axie pochylenia
gtéwnych potaci od 45 do 60 stopni - 7,00 m

f) maksymalna wysoké budynkow z dachem spadowym arie pochylenia
gtéwnych potaci mniejszym 740 stopni - 5,50 m

g) maksymalna wysokd budynkow z dachem ptaskim - 4,50 m

h) maksymalna wysokg budowli — 9,00 m

i) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynkow — 2, w tym druga
kondygnacja wydcznie jako poddasze

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3008Q;

na terenieUT2 ustala s§ nastpujace parametry i wskaiki ksztaltowania

zabudowy:

a) wskaznik intensywnéci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,0001 /0,20

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziadidowlanej - nie
wigcej niz 0,15

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiernchziatki budowlanej -
nie mniej nk 50 %

d) spadek gtéwnych potaci dachowych budynkéw — od @6@ stopni lub dach
ptaski

e) maksymalna wysokd budynkow z dachem spadowym - 10,00 m

f) maksymalna wysoké budynkéw z dachem ptaskim - 4,50 m

g) maksymalna wysokd budowli — 12,00 m

h) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 300Q;

budynki oraz inne obiekty kubaturowe ngle sytuowa& z zachowaniem

nieprzekraczalnych linii zabudowy oktenych w rysunku planu;

ustala s dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o syTEtym

spadku przeciwlegtych potaci dachowych, pokryciechdmv dachowk Iub

materiatem imitujcym dachowk i inne pokrycia naturalne, ewentualnie blach

lub pap, pokrycia w kolorach: ceglastym, czerwonymaZmwym, grafitowym,

szarym lub zgaszonej zieleni, gtdwna kalenica dadwwnolegta lub prostopadia

do granic dziafki z tolerangjt/- 10 stopni, dachy ptaskie o pokryciu dowolnym;

dopuszcza silekkie przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczamelowolnej

geometrii i kolorystyce;

10)wysokas¢ maksymala okreslona dla budynkow, naley odnosé takze do wiat i

wolnostopcych zadasze

11)w ramach jednej dziatki zabudowa powinna tw@rkgrmonijra catas¢, budynki o

tym samym przeznaczeniu powinny dien sam rodzaj dachu, spadek potaci i
kolor pokrycia oraz taksanmy lub zblizona tonacg kolorystki elewacii;

12)na terenieUT1 nie dopuszcza silokalizacji budynkéw z piwnicami, na terenie

UT2 dopuszcza siwykonanie pod budynkami piwnic pod warunkiera,poziom
podtogi parteru nie przekroczy wysacko 90 cm ponad poziomem terenu przy
wejsciu gtbwnym do budynku.
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Rozdziat 14.
RM - tereny zabudowy zagrodowej

§37.

Na terenach oznaczonych symboldRM, obejmupcym tereny RM1, RM2 ustala si
nastpujace przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa wodasgiwach rolnych i

agroturystycznych

- przeznaczenie dopuszczalne: ustugigzane z obstugrolnictwa.

§38

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacz&Nh ustala s§ jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

na terenachRM1, RM2 mazna lokalizowg budynki mieszkalne, budynki

gospodarcze w gospodarstwach rolnych i agroturgstyach, oraz inne budynki,

obiekty i uradzenia stidace rolnictwu i agroturystyce;

na kadej dzialce budowlanej obowzuja nastpujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnéci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,0001 / 0,20

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziadidowlanej - nie
wiecej niz 0,20

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiernclziatki budowlanej -
nie mniej nk 60 %

d) spadek gtébwnych potaci dachowych budynku miesziginreod 20 do 45
stopni

e) spadek gtbwnych potaci dachowych pozostatych budynk od 20 do 45
stopni lub dach ptaski.

f) maksymalna wysokd budynku mieszkalnego - 10,00 m

g) maksymalna wysokd pozostatych budynkéw - 10,00 m dla dachu
spadowego oraz 5,00 m dla dachu ptaskiego

h) maksymalna wysolkg budowli — 12,00 m

i) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2

J) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkéw - 2

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 300Q

budynki na dzialce naty sytuowa& z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii

zabudowy okrédonych w rysunku planu.

dachy budynkow mieszkalnych naje realizowa jako dwuspadowe lub

wielospadowe, pokrycie dachéwkmateriatem imitujcym dachowk lub inne

pokrycia naturalne w kolorach ceglastym, czerwongrizowym, grafitowym lub

zgaszonej zieleni;

dachy pozostatych budynkéw najerealizowd jako dwuspadowe, wielospadowe,

jednospadowe lub ptaskie, materiat pokrycia jak staleniach dla budynkow

mieszkalnych, ewentualnie blachub pap, kolor pokrycia jak w ustaleniach dla

budynkow mieszkalnych lub szary;

dopuszcza si na obiektach i budynkach niemieszkalnych lekkieegrycia

systemowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatgco dowolnej geometrii i

kolorystyce;

gtébwmg kalenie dachu budynkéw mieszkalnych najesytuowa& rownolegte lub

prostopadle do frontowej granicy dziatki lub domy bocznej z tolerancja +/- 10

stopni, budynki towarzygsze naley sytuow#& w uktadzie analogicznym jak

budynek podstawowy;
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8) wysoka¢ maksymala okreslona dla budynkéw, naley odnost takze do wiat |
wolnostopcych zadasze

9) dopuszcza si wykonanie piwnic pod budynkami pod warunkieug zostan
uwzgkdnione warunki gruntowo - wodne istrjeg w miejscu posadowienia
budynku a poziom podiogi parteru nie przekroczy ekgsci 90 cm ponad
poziomem terenu;

10)obstug komunikacyja terenuRM2 nalezy zapewnt za pomog dojazdu i dajcia
poprzez tereyT2;

11)ustala s} zakaz lokalizacji przedsivzie¢ zaliczanych do magych znaczco
oddziatlywa& nasrodowisko zwazanych z chowem i hodowkwierzt w ilosci 40
i powyzej 40 DJP (diych jednostek przeliczeniowych);

12)w otoczeniu obiektow zabudowy zagrodowej nglestosowd pasy zieleni
izolacyjnej oraz inne dogbne $rodki techniczne i organizacyjne ogranicza
ewentualne oddziatywanie prowadzonej dziat&dhana zabudow sasiedni o
innym przeznaczeniu.

Rozdziat 15.
R — tereny rolnicze

§ 39
1. Na terenach oznaczonych symbol&rustala si przeznaczenie terenu na cele rolnicze
bez prawa zabudowy:
2. Obstuga komunikacyjna tereriRl za pomog dojazdu i dajcia poprzez przylegty teren
zabudowy zagrodowé&M1.

Rozdziat 16.
ZP- tereny zieleni

8§ 40.
Na terenie oznaczonym symbol@R ustala s nastpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: teren zieleni,
- przeznaczenie uzupetrap | dopuszczalne: ustugi turystyki i rekreacii.

§41.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacz&Maustala si jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki i zasady zabudowy oraz pagiasowania terenu:

1) terenZP przeznacza sina cele zieleni z przewagieleni wysokiej, towarzyszej
ustugom turystyki i rekreacji, z mbwoscia sytuowania obiektoéw turystki,
rekreacji i wypoczynku powranych funkcjonalnie z terendd¥1;

2) ustala s nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnéci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,000 /0,15

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziadidowlanej - nie
wiecej niz 0,10

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiernclziatki budowlanej -
nie mniej nk 50 %

d) spadek gtébwnych potaci dachowych budynkéw — maksyim®0 stopni lub
dach ptaski

e) maksymalna wysoks budynkéw z dachem spadowym axie pochylenia
gtéwnych potaci od 45 do 60 stopni- 7,00 m

f) maksymalna wysoké budynkéw z dachem spadowym arie pochylenia
gtéwnych potaci mniejszym 7i40 stopni - 5,50 m

g) maksymalna wysoks budynkow z dachem ptaskim - 4,50 m
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h) maksymalna wysokg budowli — 9,00 m

i) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2, w tym druga
kondygnacja wydcznie jako poddasze

J) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 306Q

3) budynki oraz inne obiekty kubaturowe nale sytuowd z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy oktenych w rysunku planu ;

4) ustala s} dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o0 sytmtym
spadku przeciwlegtych potaci dachowych, pokryciechadav dachowk lub
materialem imitujcym pokrycia naturalne, ewentualnie bladhb pap, pokrycie
w kolorach ceglastym, czerwonymabowym, grafitowym, szarym lub zgaszonej
zieleni, gtdwna kalenica dachu réwnolegta lub popatta do granic dziatki z
tolerancy +/- 10 stopni, dopuszczasiachy ptaskie o pokryciu dowolnym,;

5) wysoka¢ maksymala okreslona dla budynkéw, naley odnost takze do wiat |
wolnostopcych zadasze

6) dopuszcza silekkie przekrycia namiotowe o dowolnej geometkiblorystyce;

7) naterenieZP nie dopuszczasiokalizacji budynkéw z piwnicami;

8) ewentualna zabudowa na teredl powinna by zharmonizowana z zabudew
terenuUT1, budynki o tym samym przeznaczeniu powinny drtien sam rodzaj
dachu, spadek potaci i kolor pokrycia orazatadamy lub zblizona kolorystke
elewacji.

Rozdziat 17.
ZE- tereny zieleni niskiej

§42.
Na terenach oznaczonym symboleAE, obejmujpcym tereny ZE1, ZE2 ustala s}
nastpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: teren zieleni niskiej,
- przeznaczenie dopuszczalne: obiekty hdeenia infrastruktury technicznej.

8§ 43.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacz&hiaustala st jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki i zasady zabudowy oraz pagiasowania terenu:
1) terenyZE1l, ZE2 przeznacza sina cele zieleni niskiej, bez prawa zabudowy;
2) na terenieZE1l w pasie technologicznym linii elektroenergetyczmgjsokiego
napkcia WN 220 kV dopuszczaesuprawy ralinne niskie isredniowysokie nie
kolidujace z warunkami zagospodarowania Aytkowania terenu okégonymi
przez przedsbiorstwo energetyczne, zgodnie z zapisami § 222uslkanu;
3) sposbb zagospodarowania terendkld i ZE2 musi zapewnianiezlzdny dosgp
do obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej oraz wdzer melioracyjnych w
celu wykonywania prac eksploatacyjnych i konserwagh.

Rozdziat 18.
KD - teren drog publicznych

§ 44,
Na terenie oznaczonym symbol&D ustala si hastpujace przeznaczenie terenu:
- teren drég publicznych — rezerwa terenu dla potpreblegtej drogi publicznej.

§ 45.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacz&ma ustala s§ jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki i zasady zagospodarowargatte
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1) ustala s przeznaczenie terenu dla potrzeb przylegtej dnogblicznej, pod
poszerzenie pasa drogowego drogi istuieyj;

2) wymagania techniczne drogi zgodnie z przepisamiogath publicznych;

3) w granicach pasa drogowego ina sytuowé w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowa: zjazdy na posesje, chodniki, pasy postojowe, podosciezki
rowerowe, zielé oraz uradzenia infrastruktury technicznej i drogowe,.

Rozdziat 19.
KDW - teren drog wewnetrznych

8§ 46.
Na terenie oznaczonym symbol&DW ustala si nastpujace przeznaczenie terenu:
- teren drég wewgtrznych przeznaczonych do ruchu pojazdow.

8 47.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczKb¥ ustala si jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki i zasady zagospodarowargaue
1) szerokdci pasa drogowego dla poszczegolnych odcinkow dwégvretrznych
nalezy przyjmowa& zgodnie z rysunkiem planu;
2) drog wewretrzm nalezy przeznaczg dla ruchu pojazdow i pieszych, w granicach
place, dojazdy do posesji, zigdleoraz uradzenia infrastruktury technicznej i
drogowe.

Rozdziat 20.
KDX - teren drog pieszo-jezdnych

§ 48.
Na terenie oznaczonym symbolé&DX ustala si nastpujace przeznaczenie terenu:
- teren drég wewgtrznych — droga pieszo-jezdna

§ 49.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczEX ustala s jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki i zasady zagospodarowargaue
1) szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgraniegaich naley przyjmowa
zgodnie z rysunkiem planu i istraeymi podziatami geodezyjnymi;
2) w granicach pasa drogowego nglesytuow& drog pieszo-jezdm oraz w
zaleznosci od potrzeb urmzenia infrastruktury technicznej i drogowe.

Rozdziat 21.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania obiektow

§ 50

1. Tereny obgte planem maog by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania w sposob ustalony niniejszym plane

2. Nie dopuszcza si wprowadzania nowych form tymczasowego zagospodam@w i
urzadzania terenu niezgodnego z przeznaczeniem ustalptgnem.

3. W odniesieniu do tymczasowych obiektéw budowlangctewidzianych do aytkowania
przez okres diszy niz 120 dni licac od dnia rozpoegzxia budowy, naley stosowa
ustalenia niniejszego planu.

4. Ograniczenia dotyare tymczasowego zagospodarowania terenu oraz Ohiekt
tymczasowych, nie dotygzaplecza placow budowy.
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DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KO NCOWE

Rozdziat 22.
Ustalenia kaicowe

§ 51.

1. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolneramigach terenu olego planem, z
wyjatkiem terendw rolniczych oznaczonych symbolem Rzotarenéw zabudowy
zagrodowej oznaczonych w planie symbolem RM, obgjayeh tereny RM1 i RM2.

2. Przeznacza sie na cele nigle grunty léne w granicach terenu aibg¢go planem o
powierzchni 1,4580 ha, niestanaae wtasnéci Skarbu Pastwa, potaone na dzialce nr
38 w obebie geodezyjnym Smodliniki, na podstawie zgody MakszaNojewddztwa
Wielkopolskiego, decyzja nr DR-1.7151.72.2014 zadd3.10.2014r., w tym gruntydee
o powierzchni 1,0300 ha na terenie oznaczonym wi@laymbolem RM2, ktére
przeznacza sina cele rolnicze oraz gruntystee o powierzchni 0,4280 ha na terenie
oznaczonym symbolami UT2 i KDW, ktore przeznaczansi cele nielée i nierolnicze,
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 52.

Ustala st stawle procentow, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowai
zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegllnggrenow objtych planem w
nastpujacej wysokdgci:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem przeznacZdiNa RM w wysokdci 10%;

2) dla terendbw oznaczonych symbolem przeznacZdmisv wysokaci 20%;

3) dla pozostatych terenéw w wysakd 0%.

§ 53.
Wykonanie uchwaty powierzaegsBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

§ 54.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku kipwym Wojewddztwa Wielkopolskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Gmigigsin.

8§ 55.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzi&onUrzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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