UCHWALA NR 482/XLVIII/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenow
W miejscowaci Mikorzyn — czesé potnocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 usta.i41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zargz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zeku z uchwad nr 65/VI111/07 Rady Miejskiej Gminy
Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie pegyishia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejsoowibkorzyn, Rada Miejska Gminy
Slesinuchwala co naspuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegader w
miejscowdci Mikorzyn, zwany dalej planem, po stwierdzeniggezgodnéci ze ,Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Giliesin” (uchwata

Nr 290/XXXI/13 Rady Miejskiej Gminylesin z dnia 12 marca 2013 r.).

2. Granice obszaru ajtggo planem ok&ono na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahcznik Nr 1 — stanowdcy czs¢ graficzra w skali 1:2000, zwany ,rysunkiem planu”;
2) zahcznik Nr 2 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminlesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanovicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakredgtastruktury technicznej, ktére natedo
zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunkach planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub ozndych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole cyfrowe i literowe okékajace przeznaczenie terendw iaggice ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas technologiczny linii elektroenergetyczirepdniego nagkia.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysulakwpnie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz mggharakter informacyjny:

1) granice olgbdw ewidencji gruntow;

2) linie podziatu wewetrznego terenow - postulowane;

3) pasy technologiczne napowietrznych linii ele&trergetycznych wysokich i najigzych
napec.

8 3 Okrelenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dachy ptaskie— dachy o kcie nachyleniu potaci nie wkszym ni 10°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okré&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowegciany budynku wzgldem frontu dziaitki; dopuszczeagsi



przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkaarasy itp., jednak nie wgej niz o 1,5
m; lokalizacja urzdzen infrastruktury technicznej nie wymaga zachowama tabudowy;

3) pas technologiczny linii elektroenergetycznef wolny od zabudowy kubaturowej pas
terenu pod lird elektroenergetycainw ktérym zawieraj sic wszelkie oddziatywania,
wymagany dla celow konserwacji lub ochrony przezkarzystnymi oddziatywaniami, o
szerokdci okreslonej wedtug obowizujacych norm;

4) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkd&ehnicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy— sumaryczna powierzchnia zegtniznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

6) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtdwny) sposib zagospodarowania terenu;
7) przeznaczenie dopuszczalne sposob zagospodarowania terenu staggywizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;

8) szyldy — naniki informacji wizualnej wraz z elementami konsteyjnymi, bedace
oznaczeniem siedziby lub miejsa@iadczenia ustug;

9) tablice reklamowe— naniki informacji wizualnej w dowolnej formie wrazelementami
konstrukcyjnymi, zawierage tréci reklamowe;

10) teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgranicgeymi tereny o réenym
przeznaczeniu lub o zdych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

11) uciazliwosci dla dziatek gysiednich— dziatania powodgge poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, przekroczenie steshdla jakaci srodowiska okrélonych w
przepisach odbnych i zakidcajce korzystanie z nieruchose sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

12) ustugi bytowe— ustugi nieucizliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak:
zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krakiecszewskie, szklarskie, itp.), handel
detaliczny, biura, gabinety lekarskie itp.;

13) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzegla
przekraczajcej 400 n.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace catego obszaru olgfego planem

8 4.Na obszarze objym planem ustalashastpujace przeznaczenie terenéw i zméane
Z nim oznaczenia literowe:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejpusaczeniem ustug,
- P,U- tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyrasaz ustug,

- RM — tereny zabudowy zagrodowej,

- RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

- ZE — tereny zieleni nieundzonej,

- ZL —tereny léne,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

- K — tereny kanalizacji,

- KD-L - teren drogi publicznej lokalnej,

- KD-D - tereny drég publicznych dojazdowych,

- KDW - tereny drég wewgtrznych.

§ 5.Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne



1) nowy zabudow nalezy sytuowa w uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a takze ustalé odnoszacych st do catego obszaru aiego planem oraz ustale
obowigzujacych dla poszczegolnych terendw;

2) na wszystkich terenach dopuszczdakalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighdiymi i w uzgodnieniu z wiadgym
terenem;

3) dla budynkodw istnigcych i nadziemnych usgdzen infrastruktury technicznej nie wymaga
si¢ zachowania ustalonych planem linii zabudowy;

4) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych w odlegiol 1,5 m od granicy zasiedni
dziatka budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;

5) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow, o ile poziom parteru piizekroczy rzdnej

0,8 m ponad powierzchanterenu;

6) w stosunku do zabudowy istniegj, dopuszczasizachowanie jej dotychczasowego
sposobu gytkowania i wykonywanie remontow. W przypadku rodbwy lub zmiany
sposobu gytkowania zabudowy, natg stosowa ustalenia planu;

7) gabaryty i forma nowych obiektow powinny namywat do formy architektonicznej
istniejacego zespotu zabudowy, w ktorymdokalizowane — w zakresie wysacko
zabudowy, geometrii dachéw i kolorystyki;

8) w granicach posesji dopuszczalskalizacg szyldéw oraz tablic reklamowych

o powierzchni do 3

9) na terenie obiektow produkcyjnych i magazynéavstrony zabudowy mieszkaniowej
ustala s obowizek nasadzenia zieleni w formie pasa drzew i krrewdidziatem rélin
zimozielonych oraz dopuszczag sigrodzenia petne;

10) inwestycja projektowana na dziatce niezepogorsz§ warunkow uytkowania
sasiednich nieruchonti;

11) na obszarze afftym planem nie przewidujecsiokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych;

12) wszelkie budowle o wysoka rownej i wikszej nz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, przed uzyskaniem pozwolenia na budovdlegaj zgtoszeniu do organéw
wiasciwych w zakresie przeszkadd lotniczych.

§ 6.Ustala st nastpujace zasady ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje silokalizacji przedsiwzi¢é¢ zaliczonych w przepisach aghnych do
przedsgwzig¢ mogacych zawsze znagzo oddziatywd nasrodowisko, z wyjtkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) na terenie obiektow produkcyjnych, skladéw i amamow oraz ustug, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushagoterenach obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych dopuszczalskalizacg przeds¢wzie¢ zaliczonych w przepisach
odrebnych do mogcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, o ile
przedsgwziccia te nie wymagajsporadzenia raportu o oddziatywaniu sr@dowisko;

3) wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktdiagestor posiada tytut prawny, zygane
z planowanym przedsizi¢ciem i funkcjonowaniem uszizen produkcyjno-ustugowych, nie
mog powodowa przekroczenia standardow j@kosrodowiska, okrédonych w przepisach
odrebnych;

4) nalery utrzymywa we wigciwym stanie istniejce zadrzewienia oraz stosawsowe
nasadzenia zgodne z typem siedliska;

5) powierzchnie nie utwardzone powinnyclpokryte zieleni, stanowac powierzchnie
biologicznie czynne;

6) masy ziemne powstate podczas realizacji inw@statezy wykorzystd do nowego
uksztattowania powierzchni terenu w granicach #ziatasnej lub zagospodarowsav sposob
wskazany przez siby gminne;



7) zakazuje siodprowadzaniaciekdw nie spetniacych norm czysti bezpdrednio do
gruntu i do ciekéw wodnych.

§ 7.Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) obszar olty planem jest potoony w granicach strefy ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych;

2) podczas rob6t ziemnych zwanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarzefgt
wymagane jest — przed uzyskaniem pozwolenia navaedqrzeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwolemanbadania archeologiczne
wydanym przez odpowiednie gty ochrony zabytkow;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robét zigeh przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczeniee maze on by zabytkiem, naley wstrzyma wszelkie prace oraz
powiadomé odpowiednie stby ochrony zabytkow.

§ 8. Nie okrela sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publickanyc
wobec braku obszarow przestrzeni publicznej.

§ 9.Ustala st nastpujace sposoby zagospodarowania terenow i obiektowegagtych
ochronie, ustalonych na podstawie g@mrych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azéak
naraonych na niebezpiecstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych:
1. Ze wzgédu na zakaczenie rekultywacji terenéw poeksploatacyjnychakiessla s
wymaga zwiazanych z poteeniem obszaru oktego planem w granicach terenu gérniczego
~Patnéw”.

2. Nie okréla sie wymaga dla terenu Gtéwnego zbiornika wod podziemnych5it,1
przedstawionego w Studium uwarunkaw&ierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy, gdy nie wystpuje on na obszarze opracowania planu.

3. Nie okréla sie wymaga dla terendw zagemnych osuwaniem simas ziemnych, gdynie
wystepuja na obszarze opracowania planu.

4. Nie okréla sie wymaga dla terendw zagemnych powodzi, gdyz zagraenie
powodziowe na obszarze opracowania planu niegpyig.

§ 10.Ustala st nastpujace szczego6towe zasady i warunki scalania i podzietuchoméci
objetych planem:

1) nie wyznacza siobszar6w wymagagych przeprowadzenia scalepodziatéw
nieruchomeci;

2) dopuszcza siaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlaneyj;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezpdredni dostp do drogi publicznej;

4) wymiary wydzielanej dziatki mugaimazliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne

Z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroké&¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budyitub szerok&t pasa
terenu niezbdnego dla ustalenia sfebndci drogowej na dziatceasiedniej, powinna
wynosk co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o mialinej szerokeci

4,5 m, nie okrdonych na rysunku planu;

7) dopuszcza siwydzielanie mniejszych dziatekinokreslono w szczegotowych zasadach
podziatu w celu regulacji granic maizy dziatkami gsiadupcymi, powkkszenia dziatek
przylegtych i wydzielania terenow dla gdzen infrastruktury technicznej i innych inwestyciji
celu publicznego;

8) szczegodtowe zasady podziatu nieruchéchpawarto w ustaleniach dotygz/ch
poszczegoblnych terendw.



§ 11.Ustala st nastpujace szczegOllne warunki zagospodarowania terenOwognaniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku wyspienia kolizji inwestycji z urzdzeniami melioracyjnymi nakazuje;si
zastosowanie rozwzai zamiennych;

2) ustala st wymog zgtoszenia wkgiwym organem lotniczym, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obiektéw budowlanych stanasiych przeszkody lotnicze o wysakb rowne;j
lub wyzszej nz 50 m npt.;

3) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetyczriegdniego napicia 15 kV nakazuje si
zachowanie wolnego od zabudowy i nasadzeleni wysokiej pasa technologicznego o
szerokdci wynoszcej 15 m (2 x 7,5 m w obie strony od osi linii);

4) sytuowanie stanowisk pracy musklmgodnie z przepisami w zakresie bezpiéshsa i
higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych

5) w stosunku do napowietrznych linii elektroen¢ygenych niskiego napcia wymagane
jest zachowanie odlegdol 3 m od skrajnego przewodgdacego pod nagciem;

6) dopuszcza siskablowanie napowietrznej linii elektroenergetyezn

7) skablowanie linii napowietrznych znosi pasy teabgiczne.

§ 12.Ustala st nastpujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych na tereabgtych
planem, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w&aerkingows;

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodziiig — co najmniej 1 miejsce
parkingowe dla budynku mieszkalnego oraz min. Jjsoeparkingowe dla funkcji
ustugowej; za miejsce parkingowe wasst takze gara;

2) dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodziardopuszczeniem ustug MN(U) — co
najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku miesz&gtnoraz min. 2 miejsca parkingowe
dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe uwaak takze gara;

3) dla terenébw zabudowy zagrodowej RM — co najmaigjiejsca parkingowe; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

4) dla teren6w zabudowy produkcyjnej, sktadéw, nzggaw oraz ustug P,U — co najmnigj 2
miejsca parkingowe dla klientébw oraz co najmni@jigjsce parkingowe na 3 pracownikow;
5) dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwaahych RU — co najmniej 2 miejsca
parkingowe dla klientéw oraz co najmniej 1 miejpeekingowe na 3 pracownikow;

6) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonychanekparkingows i sposob ich
realizacji naley ustal& zgodnie z przepisami oghnymi;

7) na terenach drog lokalnych i dojazdowych dopzsae urzadzenie ogdélnodogpnych
zatok parkingowych w miejscach niezaggcych bezpieczestwu ruchu, przy zachowaniu
wymaganych parametréw technicznych drogi.

§ 13.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach @bjch planem dopuszczasozbudow istniepcych

i lokalizacg nowych obiektow budowlanych infrastruktury tectamej stizacej celom
publicznym, zgodnie z przepisami @dnymi i w uzgodnieniu z wiadagym terenem,

0 nas¢pujacych parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkéw — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci da’10

2) dla usytuowania sieci i wdzen infrastruktury technicznej nie wymaga gachowania
linii zabudowy;



3) ustala si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wamsdrog, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi a w przypadkikbnaazliwosci - na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami @dnymi;

4) podczas realizacji zagospodarowania terenéwlkiszelizje z sieciami infrastruktury
technicznej naley rozwiazywat po uzgodnieniu z zagdcami sieci oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) uradzenia infrastruktury technicznej o wysgkbwickszej nz 50 m nad poziomem
terenu, wymagaj— przed uzyskaniem pozwolenia na budewzgtoszenia do wégiwych
organow lotniczych.

2. Ustala sj nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczychadea) zaopatrzenia w weg do czasu ich
realizacji, dopuszczagindywidualne uicia wody, po spetnieniu warunkéw wynikaych
Z przepisow szczegolnych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzarigiekow bytowych i komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdw docelowo poprzez gmiasiet kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wypasmych w zbiorowe uegizenia do odprowadzaniaiekow, do
czasu ich wypogania w kanalizagjsanitaria dopuszcza giprzegciowe odprowadzanie
sciekow do indywidualnych zbiornikdw na nieczy&tociekte;

3) odprowadzanie do kanalizacji gmindejekow o skitadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikow zanieczyszcze wymaga zastosowania ydzen podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi;

4) nie zezwala gina indywidualne oczyszczalnieiekdw, za wyjtkiem podczyszczalni
sciekdw, o ktorych mowa w pkt 3.

4. Ustala si nastpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychwvzigrzchni dachéw i powierzchni
niezanieczyszczonych poprzez rozprowadzenie nawaedzonej cgsci wkasnej dziatki
budowlanej, do dotow chtonnych lub zbiornikow retgimych, a docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zaniezzysnych, natey zagospodarowaw
sposOb zgodny z przepisami goinymi, przy zapewnieniu dopuszczalnego poziomu
zanieczyszczeokreslonego w przepisach ogbnych;

5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczm;:

1) ustala si zasilanie w energielektryczm poprzez rozbudowistniepcej sieci
elektroenergetycznej i stacji transformatorowych;

2) dla usytuowania uggzen elektroenergetycznych nie wymaga sachowania linii
zabudowy;

3) na terenach, gdzie wypi zapotrzebowanie na zasilanie w engedektryczn, dopuszcza
si¢ budowe stacji transformatorowyciredniego i niskiego nagtia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsgbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowleggpu dla stib
energetycznych;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznyehcelu zapewnienia dagiu dla stib
eksploatacyjnych i ochrony przed niekorzystnym dalgivaniem, ustala gipasy
technologiczne o minimalnej szergka

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lilNi 5 kV,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liNiB4 kV;

5) w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdpowietrznych linii
elektroenergetycznych nie jest dopuszczalne sytomaAaudynkow i budowli, w tym
masztow i instalacji oraz zieleni wysokiej; sytuoweastanowisk pracy musi bygodnie z



przepisami w zakresie bezpieagewva i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych;

6) dopuszcza siprzebudow odcinkéw sieci elektroenergetycznej koligitych

z planowanym zagospodarowaniem terenéw, na warbnkaministratora sieci;

7) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetyych znosi ustalone w pkt 4 pasy
technologiczne.

6. Ustala si nastpujace zasady wyposania terenOw w systemydznaci:

1) dopuszcza silokalizacg nowych inwestycji celu publicznego w zakresiezhcci
publicznej, spetniagych wymogi przepisow odbnych;

2) dopuszcza sirozbudow, przebudow i wymiarg istniegcych sieci 4cznaci publicznej;
3) przebudowa istniggej sieci 4cznaci publicznej, ktora koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjmgoze by realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedizgpisoéw odgbnych.

7. Ustala s nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz zeddet indywidualnych;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych gepbcagdéw, zgodnie z
przepisami odibnymi, zalénie od warunkow technicznych i ekonomicznych
uzasadniaicych budow sieci gazowej;

3) na terenach oltiych planem dopuszczasnazliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz
wydzielania dla nich terenu bez koniec&riampracowywania planu miejscowego;

4) dopuszcza siprowadzenie gazagyow w pasach drogowych, na warunkach administratora
drogi;

5) dla gazocigow i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezry zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamighaitymi dotycacymi sieci gazowych.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budgiknaley stosowa do celow
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne palpiyne, gazowe i state oraz
alternatywnezrodta enerqii;

2) zakazuje sistosowania paliw wysokoemisyjnych, ktére spowodglsaprzekroczenie
dopuszczalnych zawait substancji szkodliwych w powietrzu ustalonyclprepisach
odrebnych.

9. Realizacja innych elementoéw uzbrojeniazmet odbywa na warunkach okseonych

w przepisach szczegolnych.

8§ 14.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1. Ustala si obstug komunikacyjr obszaru olgtego planem z drogi krajowej nr 25 (KD-
GP) za pérednictwem drog gminnych oznaczonych symbolem KCKD-D oraz drog
wewrgtrznych oznaczonych symbolem KDW.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu drogi publi¢tak&inejKD-L :

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje siistniepca szerokég;

2) dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa dragowgnikapce

z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i uradzen infrastruktury technicznej, zgodnie

Z przepisami ocsbnymi.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég publicznyazdojvychKD-
D:
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje siistniepca szerokéc,

2) dopuszcza sikorekty pasa drogowego wynilgag z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, w
tym poszerzenie do 8 m i 10 m, zgodnie z rysunkiamu;



3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami dnymi.

4. Ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania terenow drog wenmychKDW :
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczarych — co najmniej 5,0 m;

2) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

Rozdziat 3
Przepisy dotycace poszczegolnych terenéw

8 15.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbblhih— 13MN ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe alloé& powierzchni do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudovegrkianiowej jednorodzinnej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 mi 5,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

-10,0m, 7,0 mi 5,0 m od pasa drogi dojazdowe}BD

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

- 12,0 m od linii rozgraniczagej teren lasow ZL,

zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza siutrzymanie istniejcej odlegtdci od drég dla istnigcych budynkéw
mieszkalnych i gospodarczo-gaoavych;

e) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczo-gakaego w odlegtéci 1,5 m od
bocznej lub tylnej granicy dziatki, a tak bezpérednio przy tych granicach;

f) dopuszcza siremonty, przebudoyvi rozbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej;

g) obstuga komunikacyjna terenow za&msalnictwem drég publicznych, drég wegirznych
lub ustanowionej sktebnaci gruntowey;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka@¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, wysokéé
catkowita — do 10,0 m,

c) poziom podtogi parteru nie powinien przekrae®y8 m od powierzchni terenu,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidwnych potaci 2845°, pokrycie
z dachowki lub materiatéwa jimitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczo-gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ zabudowy — jedna kondygnacja, do 7,0 m,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@at40°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko nowej dziatki budowlanej — 20 m;

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlareg00 nf.

8 16.Na terenach oznaczonych rysunku planu symbdleiN(U) — 5MN(U) ustala sj:



1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaegavej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug nie naleych do przedsivzie¢ mogcych znaczaco oddziatywa na
srodowisko;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkanpganorodzinna, wygbujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla teren6w mieszkamiogtugowych a przy wytznie
mieszkaniowej funkcji terenu — jak dla terenow zddouy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y@powierzchni dziatki;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od drég lokalnych KD-L,

-10,0 mi 5,0 m od drég dojazdowych KD-D,

- 5,0 m od drég wewgirznych KD-W,

zgodnie rysunkiem planu,

d) dopuszcza silokalizacg budynkoéw ustugowego, gospodarczego i ganaego w
odlegtcci 1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dziatki,akie bezpérednio przy tych
granicach,

e) zabudowa ustugowa, gospodarcza i gara mae by realizowana jako dobudowana
do bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnostejobiekty budowlane;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2645°, pokrycie z
dachowki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowe;:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot@&i45°, pokrycie z dachéwki lub
materiatéw § imitujacych; dopuszczasdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;

7) parametry zabudowy gospodarczej i gavee|:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat30°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchoton

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 22 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 800 m2; dziaiki
wytacznie pod zabudogvmieszkaniow — 600 m2.

§ 17.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbbfeitd ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow odaych, sktadéw i magazynow oraz
ustug , z wykluczeniem przedsizie¢ zaliczonych do magych zawsze znageo
oddziatywa nasrodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 5 m od drogi wewgtrznej KDW,

zgodnie z rysunkiem planu,



3) parametry zabudowy:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokda¢ catkowita — do 12,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoiaci 18-30°, pokrycie z
dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnepuszcza sidachy ptaskie, pokryte
dowolnym materiatem;

4) zasady podziatu nieruchokon

a) minimalna szeroko nowej dziatki budowlanej — 25 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlarel000 .

§ 18.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbRBleustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowydagiej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystykaatalmig¢ ustugowa na rzecz rolnictwa,
3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudmgyodowej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od granicy z pasem drogi dojazdowej KD-D;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleolaci 26-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatow g imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej i ustugowej:

a) wysoka¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tymdasde aytkowe przy
dachu spadzistym,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat3d, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko dziatki budowlanej — 24 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 150G.m

8 19.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbbRhi 2RU ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi prgowkgospodarstwach rolnych,

z wykluczeniem przedsivzigé zaliczonych do magych zawsze znagezo oddziatywé na
srodowisko;

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynek mieszkalny;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od granicy dziatki z pasem drogi dojazdddi®-D, zgodnie z rysunkiem planu,
d) w granicach nieruchonda nalezy zapewnd co najmniej 2 miejsca parkingowe dla
klientdw oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe 8llaracownikow,

e) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonychanekparkingova i sposéb ich
realizacji naley ustal& zgodnie z przepisami oghnymi,

f) odpady nalgy gromadzt w pojemnikach na terenie dziatki, z zapewnienieimsegregaciji,
odbioru i zagospodarowania zgodnie z regulamineryniania czystei i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami gdnymi;

4) parametry zabudowy:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,
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b) wysokda¢ catkowita — do 12,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoiaci 15-45°, pokrycie z
dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnepuszcza sidachy ptaskie, pokryte
dowolnym materiatem;

5) zasady podziatu nieruchokon

a) minimalna szeroko nowej dziatki budowlanej — 22 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlarel000 .

§ 20.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbadlemstala si:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si istniegce zagospodarowanie,

b) dopuszcza silokalizacg przewodow infrastruktury techniczne;.

§ 21.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbaEemstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni meaonej (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalne -adeenia i sieci infrastruktury technicznej.

8 22.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdl&n ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powiaraalych - istniegcy row
melioracyjny;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje siodprowadzania wodsciekow nie spetniagych standardéw okéwnych w
przepisach odbnych.

8 23.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbKlemstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny kanalizaciji;

2) przeznaczenie dopuszczalne -adeenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza siokalizacg zabudowy kubaturowej zezanej z przeznaczeniem terenu,

o parametrach okéenych w § 13,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlégtd. 0,0 m od granicy dziatki z pasem drogi
dojazdowej KD-D,

c) wskanik powierzchni zabudowy — do 20% powierzchni daiat

d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmnigy@powierzchni dziatki.

Rozdziat 4
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, ydzania i uzytkowania terenéw

§ 24.Dopuszcza sirealizacg tymczasowych obiektow budowlanych i gizex komunikacii,
zZwigzanych z realizagjdocelowego zagospodarowania terenéw d&rego w planie.

§ 25.Dopuszcza sizmiare sposobu zytkowania obiektéw lub ich g#ci, przy zachowaniu
warunkoéw okrélonych w planie oraz przepisow a@tnych.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

8 26.Uchwala st nastpujace stawki procentowstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

Z tytutu wzrostu warteci nieruchomeci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa
I zagospodarowaniu przestrzennym, w gasfacej wysokdgci:
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- stawk 10% dla terenOw oznaczonych symbolem MN,

- stawle 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN(U),
- stawk 10% dla terendGw oznaczonych symbolem P,U,

- stawlke 10% dla terendw oznaczonych symbolem RU,

- stawk; 0% dla terendw pozostatych.

§ 27.Wykonanie uchwaty powierzaegsBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

§ 28.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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