Projekt

z dma 11 stycznia 2020 1.
ZatwierdzZony Przez ......occoooveeeceeae.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Pélwiosek Lubstowski na obszarze
Gminy Slesin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506 ze zmianami), oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zmianami), w zwigzku z Uchwalg nr 177/XVIII/16 Rady Miejskiej
Gminy Slesin zdnia 16czerwea 2016t wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Polwiosek Lubstowski na obszarze Gminy Slesin, uchwala sig, co
nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy 1Miasta Slesin”, uchwalonego 12 marca 2013 roku uchwala nr 290/XXXI/13 Rady
Miejskiej Gminy Slesin wraz ze zmiang z dnia 16 czerwca 2016 r. wprowadzong uchwala nr 178/XVIII/16 Rady
Miejskiej Gminy Slesin i zmiang z dnia 25 wrze$nia 2019 wprowadzona uchwalg nr 113/XI11/19 Rady Miejskiej
Gminy Slesin.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obrgbie Pétwiosek
Lubstowski, zwany dalej planem.

§ 2. Zatgczniki do uchwaly stanowig:

1) Zatagcznik nr 1 — rysunek planu pt. "Gmna Slesin - Pétwiosek Lubstowski miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze gminy Slesin skala 1:2000,,, bedacy integralng czescig
planu;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbole terendw;
3) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odleglosciag w metrach.
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz z pasem technologicznym.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepisow:
1) granica obszaru chronionego krajobrazu;

2) granica gléwnego zbiomika wod podziemnych.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumieé¢ budynek zdefiniowany w art. 3 ustep 2a)
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 roku poz. 1186 );

2. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowana w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 . poz. 1945 ze zmianami)

3. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieé najwyzsza i najdhuzszg, poziomg krawedz zatamania potaci dachu
spadowego;

4. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku lub zktéra moze by¢ styczna $ciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie réwnoleglej do tej linii, bez prawa jej przckraczania
w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich clementoéw architektonicznych budynkow
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ dominujacy (glowny) sposob zagospodarowania
terenu; ’

6. przeznaczeniu uzupehiajgcym, dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po speinieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

7. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegélnych terenéw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe 1 uzupelniajace;

8. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem;

9. ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumieé wszelkie ustugi w tym ustugi zaliczane do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

10. ustugach bytowych - nalezy przez to tozumie¢ uslugi nieucigzliwe stizace zaspokojeniu potrzeb
podstawowych, jak: drobne zaklady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, szklarskie,
malarskie itp.) handel detaliczny, biura, gabinety lekarskie;

11. pasie teéhnologiczny - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar, zwigzany z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowsg,
przebudowa i eksploatacja tej instalacji, w granicach ktérego zamyka si¢ jej ponadnormatywne oddzialywanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw obje¢tych planem.

§ 5. Dla obszaru objgtego niniejszg uchwalg, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe poszczegolnych
terendw, przyporzadkowujgc im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. MN — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j

2. MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
3. MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowey;

4. U KS — teren zabudowy ushigowej i urzadzen komunikacji samochodowej;

5. UH - teren zabudowy ustugowej - ushugi handlu;

6. RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym 1 ogrodniczym;

7. ZL - teren lasow;

8. KD-G — teren drogi publicznej - droga gléwna

9. KD-D — teren drogi publicznej - droga dojazdowa

10. KDW - teren drogi wewnetrzne;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nowg zabudowe nalezy lokalizowa zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe inadbudowe istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci
mniejszej od krawedzi jezdni niz ustalona w planie maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy oraz ich
rozbudowe, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmniejszenia dotychczasowe] odleglosci od krawedzi jezdni.

3. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysoko$ci 50 m iwigeej wymagaja zgloszenia do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 100 m i wigcej powyzej poziomu otaczajacego
terenu lub wody wymagajg zgloszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) tymczasowego magazynowania odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadéw i1 magazynowania odpadéw
przez prowadzacego przetwarzanie odpadow,
2) odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekdw wodnych.
2. Ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych ipodziemnych z zachowaniem wymogdéw wynikajacych
z przepisOéw prawa.
3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej.

4. W przypadku budynkéw mniskich dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do doléw chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadow komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami komunalnymi
musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sig, iz tereny:
1) tereny oznaczone symbelem MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolem MN/U i MN U nalezg do terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3) tereny oznaczone symbolem RM naleza do terenéw zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. Na terenie objetym planem nie wskazuje sie obiektéw 1iobszarow objetych ochrong dziedzictwa
kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej. Na terenie tym nie wystepujg rozpoznane relikty
archeologiczne, jednakze w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekty co do ktérych istnieje
przypuszczenie, 1z s3 one zabytkami archeologicznymi — nalezy postepowaé zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania sic mas ziemnych

§10. 1. Teren objety opracowaniem, w calosci znajduje sie w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i obowigzujg na nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody.
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2. Teren objety opracowaniem, w calo$ci znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych -
GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich _
mwestycji w sposob zapobiegajgcy zanieczyszezeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

3. Teren objety opracowaniem, w catosci znajduje si¢ w granicach wystgpowania wdd termalnych o znaczeniu
praktycznym w kredzie dolnej.

4. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego, w strefie ochronnej ujecia wody,
w obszarze ochronnym zbiornika wod $rédlagdowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig .

5. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym

§ 11. 1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejszg uchwata,
w szczegolnosel dotyczy to:

- dostepu do drogi publicznej,
- dojs¢ 1 dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do
scalania 1 podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku podzialu na dziatki budowlane w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odregbnymi, ustala sie nastepujace zasady:

1) dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia MN, MN,U i MN/U:

a) wytyczenie granic prostopadlych do linii rozgraniczajgcej droge z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
rownolegle do istniejacych granic;

b) zapewnienie minimalnej szerokosei frontu dziatki 20 m;
¢) zapewnienie maksymalnej szerokosci frontu dzialki 50 m,
d) zapewnienie minimalnej powierzchni dzialki 800 m?;

e) dopuszcza sie wydzielanie dojsé i dojazdow.

4. Ustalone w ust. 3 zasady 1warunki scalenia ipodzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
dojscia i1 dojazdy oraz obiekty infrastruktury technicznej.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala sie pas technologiczny o szerokosci 15,0 m
(po 7,5 m od osi linii).

2. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuje bezwzgledny zakaz:
1) lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
2) lokalizowania miejsc do parkowania,
3) tworzenia hald i nasypow,
4) sadzenia 1 utrzymywania drzew 1 krzewow, ktérych wysoko$é przekracza 4 m.,

5) prowadzenia wykopéw, sytuowania stanowisk pracy, skladowisk wyrobéw i materiatéw lub maszyn i urzadzen
budowlanych,

6) w przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce, lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokoéci paséw technologicznych i ustalone w nich ograniczenia nie obowiazuja.
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Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie wwode do celéw bytowych, produkcyjnych iprzeciwpozarowych zistniejacych sieci
wodociggowych.

2. W zakresie kanalizacji:

1) na terenach objetych siecia kanalizacji sanitarnej Scieki przemystowe, po ich podezyszczeniu do wartosci
okreslonych przepisami odrebnymi i$cieki bytowe, beda odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni
sciekow;

2) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala sig odprowadzenie $ciekdéw bytowych do
przydomowych biologicznych oczyszczalni sciekéw z uwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Dyrektora
RZGW w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wikp.
z2014 1. poz. 2129) spehiajacych wymagania okreélone w przepisach odrgbnych lub atestowanych,
bezodptywowych zbiomikdow na nieczystosci ciekle;

3) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢c odprowadzenie sciekéw przemystowych do
atestowanych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

4) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachdéw oraz terendéw zielonych mogg by¢ odprowadzane
powierzchniowo w granicach wiasnej dziatki, do dofow chionnych lub do zbiomikow retencyjnych;

5) wody opadowe 1 roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jakosei wymagane] tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elekirycznej:
1) zasilanie z istniejacych 1 nowo budowanych sieci sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sig realizacje nowych stacji transformatorowych na terenie objetym planem;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

4) przebudowa istniejace] sieci elektrotechnicznej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu,
moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wszystkie istnigjgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne malezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami.

4. W zakresie tacznosci:

1) z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablows; dopuszeza sie jej prowadzenie w obregbie
paséw drogowych istniejgcych i projektowanych drog, za zgoda wlasciwego zarzadey drogi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sieé kablowa;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu

iukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okredlonych przez operatora
_ telekomunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
5. W zakresie ogrzewania ustala sie stosowanie instalacji grzewczych zasilanych paliwami charakteryzujacymi
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem wymogow
zawartych w przepisach prawa lokalnego.

6. W zakresie sieci gazowych:
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1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

* 2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny znowo budowanych sieci gazociggéw zgodnie z obowiazujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezalo od szczegélowych warunkéw technicznych iekonomicznych uzasadniajgeych rozbudowe sieci
gazowej.

3) dopuszcza sie stawianie stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania zmian planu;

4) zachowac strefy kontrolowane dla gazociagdw 1przylgczy gazowych ukladanych wziemi lub nad ziemig
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe;

5) zachowa¢ ograniczenia praw wlasnosei wilascicieli gruntdéw nad gazociggami tj. w pasie nad gazociagiem (w
strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych
Operatora siect gazowych.

7. Dla istniejgcych urzadzen melioracyjnych ustala sie:

1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne - rozbiérke lub przebudowe nalezy
uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zakidci¢ funkcjonowania systemu
melioracyjnego.

8. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sie realizacje mfrastruktury technicznej celu
publicznego mniekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie zuwzglednieniem
przepisow odrebnych.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednié drogi pozarowe izaopatrzenie w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow.

§ 14. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujgce warunki obstugi komunikacyjnej 1 zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obsluga komunikacyjna projektowanych terenéw poprzez istnigjacy 1 projektowany uktad drég publicznych
i projektowany uktad drog wewnetrznych.

2. Zewnetrzng obshuge komunikacyjng nalezy zapewnié z drogi wojewodzkiej nr 263.

3. Potrzeby parkingowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
nieruchomosci wlasnej inwestora.

4. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odrebnych, nalezy uwzglednia¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktére] mowa w usiawie Prawo
o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publiczaych.

5. Miejsca do parkowania w postaci stanowisk postojowych, liczonych lgcznie z miejscami garazowymi, nalezy
zapewni¢ w ilosci odpowiedniej do potrzeb i przeznaczenia terenu przy zachowaniu nastepujacych wskaznikow
i warunkow ich realizacji:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie
rolnym nalezy zapewnié minimalnie 1 miejsce do parkowania na mieszkanie.

2) Na terenach obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw nalezy zapewni¢ minimalnie ! miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych.

3) Dla zabudowy uslugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na 50 m*® powierzchni
uzytkowej budynku ustlugowego.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczgce zasad obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.
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DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimainego udzialu procentowego powierzchni
biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§ 16. 1. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, TMN, 8MN,
9MN przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. W lokalu uzytkowym, w budynku mieszkalnym jednorodzinny dopuszcza si¢ prowadzenie ustug bytowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10,0 m
c¢) maksymalna wysokos$é pozostatych budynkéw — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %

2)na dzialce budowlane] moina zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny ibudynki garazowe, gospodarcze
1 garazowo-gospodarcze;

3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia 25 — 45 stopni;
4) uklad kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadle lub réwnolegle do frontowej granicy dziatki;

5)dla budynkéw garazowo-gospodarczych, garazowych 1 gospodarczych ustala si¢ dachy skosne dwu Iub
wieclospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub plaskie;

6) dopuszcza sie realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego i gospodarczego wolnostojgcego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
8) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) obstuga komunikacyjna od strony drogi publiczne] lokalnej, drogi dojazdowej lub drogi wewnetrzne;j.

§ 17. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem IMN/U, 2MN/U 3MN/U przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy wmieszkaniowe] jednoredzinne] z dopuszczeniem zabudowy ushugowej; przeznaczenie
dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe warunki, =zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej — 10,0 m
¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkow — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %

2)na dzialce budowlanej mozna zrealizowaé jeden budynek mieszkalny 1budynki garazowe, gospodarcze,
garazowo-gospodarcze i ustugowe;
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3) dla budynkéw mieszkalnych ustala sig dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni
lub plaskie;

4) uklad kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadle lub réwnolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych iuslugowych ustala si¢ dachy skosne
dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub plaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacjg budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego 1 ustugowego
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego 1 uslhugowego
bezpoérednio przy granicy dziatki sasiedniej Jub w odlegtosei 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej;

8) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;

10) obshiga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej zlokalizowanej poza granicami planu lub drogi
dojazdowej.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1IMN,U , 2MN,U przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustlugowej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna celu publicznego.

2. Ustala sie nastepujgce szczegélowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m
¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkow — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %
¢) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %

2)na dzialce budowlanej moina zrealizowa¢ jeden budynck mieszkalny 1budynki ushugowe, garazowe,
gospodarcze i garazowo-gospodarcze;

3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni;
4) uklad kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkéw ushigowych, garazowo-gospodarczych, garazowych 1 gospodarczych ustala si¢ dachy skosne
dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub plaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku ustugowego, garazowo-gospodarczego, garazowego 1 gospodarczego
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszeza si¢ realizacje budynku ustugowego, garazowo-gospodarczego, garazowego i gospodarczego
bezpoérednio przy granicy dziatki sasiedniej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej;

8) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
9) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej, drogi dojazdowej lub drogi wewnetrzne;.

§ 19. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1U,KS przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ushugowej iurzadzen komunikacji samochodowej, przeznaczenie dopuszezalne: infrastruktura techniczna celu
publicznego.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii. ‘
3. Ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowigzuje:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0.01 — 0.8
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15,0 m
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki — 20 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dzialki — 60 %
2) dla budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub plaskie;
3} obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
5) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej i drég wewnetrznych.

§ 20. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1UH przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ustugowe;j - ustugi handlu, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.
3. Ustala sie nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu obowigzuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy (.01 — 0,8
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15,0 m
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 60 %
2) dla budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub plaskie;
3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nalezy zapewnic¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14,
5) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej 1 drég wewnetrznych.

§ 21. 1. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4MR, 5MR, 6MR, 7MR
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe] w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego;

2. Ustala sie nastgpujgce szczegdlowe warunki, zasady 1istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0.01 - 0,9;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej — 12,0 m.;
¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkow — 8,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatka — 40 %
2) na dziatce budowlanej mozna zrealizowac¢ budynki mieszkalne i budynki stuzace produkcji rolnej;
3) dla budynkdéw mieszkalnych ustala sie dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni;
4) ukiad kalenicy budynkdw mieszkalnych— prostopadle lub réwnolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla pozostatych budynkéw ustala sie dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni
lub plaskie;

6) dopuszcza sie realizacje budynkow stuzgeych produkeji rolnej wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego;
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7) dopuszcza sig realizacjg budynkow shuzacych produkcji rolnej bezposrednio przy granicy dziatki sasiedniej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej;

8) obowiazujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej glownej lub dojazdowej zlokalizowanej poza granicami
planu.
§22.1. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZL, 27ZL, 3ZL przeznaczenie
podstawowe: teren lasow; przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.
2. Na terenach laséw oznaczonych symbolem ZL nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng, zgodnie z przepisami
odregbnymi.
3. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow.
4. Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe i wewngtrzne.

§ 23. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-G : przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej - droga giowna; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

7 Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KD-G ustala sie dotychczasowg szerokosc w liniach
rozgraniczajacych.
3. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepisow odrebnych.

§ 24. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D przeznaczenie podstawowe:
teren drogi publicznej — droga dojazdowa; przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna celu publicznego.

7 Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KD-D ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczaj acych
na odcinku pomigdzy wiaczeniem do drogi wojewodzkiej 1KD-G i projektowana droga wewnetrzng 11KDW -
10,0 m, a na pozostatym odcinku réwng szerokodci dziatek na ktérych jest projektowana, zgodnie z rysunkiem
planu.

3 Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 2KD-D ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 3KD-D ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
rowna szerokosei dziatki na ktorej jest projektowana, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepisow odrebnych.

§ 25. 1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW przeznaczenie
podstawowe: teren drogi wewnetrznej; przeznaczenie uzupeiniajgce: infrastruktura techniczna celu publicznego.

7 Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia 2KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, TJKDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 17KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

3 Dla teren oznaczonego symbolem przeznaczenia 16KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
9,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 260KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 18KDW i 25KDW ustala sie zachowanie dotychczasowe]
szerokogci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej.
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DZIAL 1L )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 26. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Ustalenia koficowe.

§ 27. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 53755 ha gruntow rolnych klasy IIIb, znajdujacych sie w granicach
objetych planem na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja Nr GZ.tr.602.412.2018 z dnia
01.10.2019 roku.

2. Przeznacza sig na cele nielesne 1,1830 ha gruntéw lesnych nie stanowigcych wilasnosei Skarbu Pafistwa,
znajdujgcych si¢ w granicach objetych planem na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
decyzja z dnia 04.10.2019 roku.

§ 28. Uchwala sig, dla terendow objetych ustaleniami planu, stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartodcei nieruchomosct w wysokosci 20 %.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 30. Uchwala wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ..................
Rady Migjskiej Gminy Slesin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Pélwiosek Lubstowski na obszarze
Gminy Slesin
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 roku, poz. 1945 ze zmianami), Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga, co nastgpuje:
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Gminy Slesin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Pélwiosek Lubstowski na obszarze
Gminy Slesin )
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art.20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 roku poz. 1945 ze zmianami) Rada Miecjska Gminy Slesin okreéla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury techmicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania.

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowanie,
3) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z cbowigzujgcymi przepisami i normami.

2. Mozliwe zasady linansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwalag budzetowa,
2) wspéifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestordw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) inmych srodkéw zewnetrznych

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych 1energii elekiryczne] bedg realizowane
w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2018 1., poz. 755 ze
zmianami) 1 nie beda obceigzaly budZzetu gminy
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr /19 Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Pélwiosek Lubstowski na obszarze
Gminy Slesin

Uchwala nr 177/XVIII/16 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 16 czerwca 2016 1. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Potwiosek Lubstowski na
obszarze Gminy Slesin.

Procedura sporzadzania zmiany planéw przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) wraz
dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 ww. ustawy. Dla sporzgdzenia
projektu planu zastosowano mapy zasadnicze numeryczne pozyskane z Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Koninie.

Dnia .2018 1. ogloszono w miejscowej prasie, W Przegiqdzie Konifnskim” o przystgpieniu
do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci skladania wnioskéw. Tej samej tresci obwieszczenia i ogloszenia
umieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Slesinie oraz na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz w solectwach w dniu 2018 roku. Wnioski do planu mozna bylo sktadaé
dodnia 2018t

Projekt planu przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Gminna Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowala projekt pozytywne. Nastgpnie projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy i instytucje
wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 ze zmianami), art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziemnika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017 roku, poz. 1405 ze zmianami), art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2017 r. poz. 1261 ze zmianami) art. 30 ust.3 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 ze zmianami). Projekt planu nie wymagal
innych opinii 1 uzgodnien.

Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych
opinii i uzgodnien, dnia 13.11.2018 roku ogloszono i obwieszczono o wyltozeniu projektu wraz z prognoza
oddzialywania na s$rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazalo si¢ w miejscowej prasie, w
~Przegladzie Koninskim”, obwieszczenie zamieszczono takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Slesinie, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz na tablicach ogloszen w
solectwach.

Wiylozenie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowiskowo publicznego wgladu trwalo w
terminie od 28.11.2018 roku do 5.01.2019 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 12.12.2018 roku. Uwagi
do projektu mozna bylo skiada¢ do dnia 25.01.2019 roku.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoleczenstwu. Spoleczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskdw oraz uwag zgodne z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczehnstwa w ochronie &rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.
Spoteczenstwo bylo informowane o migjscu i organie, do ktérego nalezy sklada¢ wnioski oraz uwagi, a takze
gdzie 1 w jakim terminie moze zapoznaé si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy. Do projektu zgloszono trzy
uwagi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin dla wvbranych terenéw spelnia wymogi
okreglone w art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zasospodarowaniu przestrzennvm. Sposdb realizacii

wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.
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- Realizacja wymogow okre$lonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji 1 wnioskow do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Plan
miejscowy spelnia wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

Teren objety planem jest zlokalizowany w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu 1 obowigzujg na nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody.

Teren objgty opracowaniem, w calosci znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych -
GZWP - nr 151 Turek — Konin - Kolo. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich
inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wéd podziemnych, przestizeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

Teren objety opracowaniem, w calosci zmajduje si¢ w granicach wystepowania wod termalnych o znaczeniu
praktycznym w kredzie dolnej.

Teren objety planem nie znajduje sie¢ w strefach ochronnych uje¢ wody i nie znajduje si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych.

Teren objety planem wymagal uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych 1 lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne.

Przeznacza sie na cele nielesne 1,1830 ha gruntéw lesnych nie stanowigcych wlasnodci Skarbu Panstwa,
majdujacych siec w granicach objetych planem na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
decyzja z dnia 04.10.2019 roku.

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 5,3755 ha gruntéw rolnych klasy IIb, zmajdujacych sie w granicach
objetych planem na podstawie zgody Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi decyzja Nr GZ.i.602.412.2018 z dnia
01.10.2019 roku.

- Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury.

Na terenie objetym planem nie wskazuje sie obiektow 1 obszarow objetych ochrong dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenie tym nie wystepuja rozpoznane relikty archeologiczne.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takZze o0séb
niepelnosprawnych — nie projektuje sie obiektoéw nie spetniajacych tych wymogow.

Teren objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzig 1 nie jest
zaliczony do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych..

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia planu nie powodujg nadmiemnych ograniczen w uzytkowaniu terenow. Pozwalajg na inwestowanie
na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych
planem, z uwagl na uwarunkowania przyrodnicze nie mozna wykorzysta¢ w sposob przynoszacy wigksze
przychody dla wiascicieli oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenie
terendw.

- Realizacja wymogodw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wilasnosci, nie wprowadza znaczacych ograniczen w mozliwosci
aktualnego wykorzystania terenu. Jedyne ograniczenia wynikaja z zakazow zwiazanych z pasami
technologicznymi istniejgcych napowietrznych linii elekiroenergetycznych.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majgcych wplyw na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa.

- Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
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Plan miejscowy spelnia potrzeby interesu publicznego. Obickty obshugi technicznej, przez ktére nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczng, kidra w szczegolnosci shuzy odprowadzaniu Sciekdw, dostarczaniu wody,
ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni $ciekéw, stacjie gazowe, urzgdzenia melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez ktore nalezy
rozumieé ekrany akustyczne, urzagdzenia ochrony przeciwpozarowej 1 przeciwpowodziowej, obrony cywilnej,
ratownictwa 1 bezpieczenstwa panstwa mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi i zasadami wspolzycia spolecznego. Plan wyznacza tereny przeznaczone wylgcznie na cele
publiczne — czeéé drogi publicznej gléwnej oznaczonej symbolem KD-G, oraz drogi dojazdowe KD-D.
Dopuszcza sie takze na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
okreslonych planem funkcji 1 zasad zagospodarowania terenu.

- Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szezegdlnosei sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony udzial
spoleczenstwu. Spoleczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko.
Spoteczenistwo bylo poinformowane o miejscu i organie, do ktorego nalezy sktadaé¢ wnioski, bylo
poinformowane gdzie i w jakim terminie moze zapoznaé si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz skladac
uwagi. Odbyla sie takze dyskusja publiczna. Ogloszenia i obwieszczenia byly zamieszczane w Biuletynic
Informacji Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen, wnioski 1 uwagi mozna bylo skladaé takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawnosc 1 przejrzystosé procedury planistycznej, wiadcicielom terendw
zostat udostepniony projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Tereny objete planem zaopatrzone sg w gminng sie¢ wodociagows. Mozliwe jest zaopatrzenie w wode
poprzez budowe przylaczy.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym interesy zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag. W opracowywanym planie wzicto pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte w
prognozie oddzialtywania na srodowisko, w szczegdlnosci opisane w prognozie uwarunkowania srodowiska,
oceng stanu 1 funkcjonowania srodowiska, cele ochrony $rodowiska ustanowione mna szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska nalezy uwzgledni¢ podezas opracowywania dokumentu, a
takze kierunki komiecznych dziatan w ochronie srodowiska. Wzicto takze pod uwage istniejace problemy
ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalefi projektu miejscowego planu. Z przedstawionej
prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja planu wplynie dodatnio na finanse gminy poprzez mozliwos¢ pobierania podatkéw od
projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-uslugowej oraz oplat z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wraz z niezbednym ukfadem komunikacyjnym. Nie powoduje zwickszenia transportochlonnosei ukfadu
przestrzennego, umozliwia wykorzystanie istniejacych srodkéw transportu publicznego, nie wplywa negatywnie
na mozliwoscl przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach
uzbrojonych w sie¢ wodociggowa oraz sie¢ elektroenergetyczna.

W zakresie odprowadzania Sciekow do przydomowe] oczyszczalni Sciekow plan wskazuje, 1z nalezy
stosowaé¢ w tym zakresie rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie
warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wilkp. z 2014 r, poz. 2129), w
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szczegolnosel zgodnie z § 15 ust. 1 tego rozporzadzenia: | Ogranicza sie mozliwosé wprowadzania Sciekow z
wlasnego gospodarstwa domowego lub rolnego do ziemi, w granicach dzialki stanowiqcej wlasnosé
wprowadzajgcego, z indywidualnych systemdw oczyszczania Sciekow, dopuszczajge fylko zrzuty z tych
systemow, dla ktdrych zapewniona jest moziiwos$¢ kontroli parametrow jakosciowych warunkujgcych mozliwosé
ich odprowadzania. 2. W celu realizacji ograniczenia, o ktérym mowa w ust. 1, kazdy indywidualny system
oczyszezania  Sciekdw musi byé wyposazony w  siale [ dostepne miejsca poboru prébek  sciekdw
niecczyszezonych doplywajgeych do insialacji oraz odprowadzanych z niej do ziemi bezposrednio po
oczyszczeniu.”

QOcena zgodnosci miejscoweso planu zacospodarowania przestrzennego wybranych terendow na obszarze

ominy Slesin z wynikami analizy. o ktore] mowa a art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady eminy. o ktorei
mowa w art. 32 ust. 2.

Plan miejscowy jest zgodny z ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Slesin, ocena
postgpéw W opracowywaniu planéw miejscowych i programu ich sporzadzania” przyjeta Uchwala Nr
131/X1V/16 Rady Miegjskiej Gminy Slesin z dnia 29.01.2016 roku.

Wplyw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terendw na obszarze gminy

Slesin na finanse publiczne w tym budzet eminy.

Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw na obszarze gminy Slesin wynika, ze realizacja planu wplynie znaczaco na
budzet gminy. W zawiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw na obszarze Gminy Slesin, nie zachodzi koniecznoéé realizacji nowych sieci i urzadzen
systemu wodociggowego 1 kanalizacji sanitarne] stanowigcych zadania wlasne gminy.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie Gminy i Miasta Slesin dla obszaru obejmujacego czesé obrebu geodezyjnego Pélwiosek Lubstowski.
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