presjekt do opiniewdia [ uzgodinien G1.07,.2020

UCHWALA NR .........
RADY MIEJSKIE]J GMINY SLESIN
Z dnia ...,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w miejscowosci Pélwiosek Stary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
nr 70/VIII/07 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 15czerwca 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w miejscowosci Pétwiosek Stary, Rada Miejska Gminy Slesin uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow

w miejscowosci Pétwiosek Stary, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on

ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin

przyjetego uchwatg Nr 290/XXXI1/13 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12 marca 2013 r.,

zmienionego uchwatg Nr [78/XVIII/I6 z dnia 16.06.2016r. 1 zmienionego uchwaty

Nr 113/XI11/19 z dnia 25.09.2019 1.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze¢sciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu pt.. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw w miejscowosci Potwiosek Stary skala 1:20007;

2) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 —rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobic realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig
obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbole terendw okreslajgce ich przeznaczenie,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) stanowiska archeologiczne z numeracjg AZP,
6) granica terenu gérniczego ,,Patnéw”.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny:
1) orientacyjna lokalizacja strefy kontrolowanej planowanego gazociggu DN 200,
2) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dachy ptaskie — dachy o kacie nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajgca
minimalng odlegtos¢ s$ciany budynku wzgledem frontu dziatki, z dopuszczeniem
przekroczenia tej linii nie wigcej niz o 1,5 m przez przedsionki, wykusze, daszki nad
wejsciem, okapy, gzymsy, balkony, tarasy, schody, pochylnie itp.;



3) pas technologiczny linii elektroenergetycznej — pas terenu umozliwiajacy eksploatacj¢
oraz przebudowg i modernizacj¢ linii elektroenergetycznej, w granicach ktorego
zawiera sie ponadnormatywne oddziatywanie linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni  wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych i projektowanych na dziaice,
liczonej w zewnetrznym obrysie stropow z uwzglednieniem taraséw, do powierzchni
dzialki;

5) przeznaczenie podstawowe — dominujgcy spos6b zagospodarowania terenu,

6) przeznaczenie dopuszczalne — uzupelnienie  przeznaczenia podstawowego, zgodne
7 ustaleniami planu;

7) ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich — dziatania zaktécajace korzystanie z sgsiednich
nieruchomosdci zgodnie z ich przeznaczeniem, pOprzez przekroczenie standardow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) ustugi bytowe — dziatalno$¢ nie nalezaca do mogacej zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym, nie
zwiazana z dziatalnoscig produkeyjng, przeznaczona dla codziennej obstugi
mieszkaficéw, jak np.: biura, pracownie, gabinety lekarskie, punkty ustugowe
i handlowe.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow i zwigzane z nim oznaczenia literowe:
1) MN  — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) ML — tereny zabudowy rekreacyjnej;
4) ML1 - tereny zabudowy rekreacyjnej z zachowaniem istniejgcego zadrzewienia;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) UT - tereny ustug turystycznych;
7) PAU  —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej;
8) R — tereny rolnicze;
9) ZL.  —tereny lesne;
10) ZE  — tereny zieleni nieurzadzonej;

11) ZCn - teren cmentarza nieczynnego;

12) KD-L — tereny drég publicznych lokalnych;
13) KD-D - tereny drég publicznych dojazdowych;
14) KDW — tereny drég wewngtrznych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania nowej zabudowy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy i ustalen odnoszacych sig do catego obszaru objetego planem oraz ustalen
obowigzujacych dla poszczegdlnych terenow;

2) nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem linii zabudowy dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zabudowy istniejgcej;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej celu publicznego na
wszystkich terenach zabudowy i drog oraz podziaty nieruchomosci zwigzane z tymi
urzadzeniami, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw w sposdob
zgodny z ustaleniami planu, oraz zachowanie dotychczasowego usytuowania
budynkéw wzgledem linii zabudowy:;



5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych
i garazowych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych, bezposrednio przy granicy
7 sasiednia dzialkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow na terenach oznaczonych symbolami: MN,
MN/U i P/U o ile poziom parteru nie przekroczy rzgdnej 1,0 m ponad powierzchni¢
terenu;

7) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkéw na terenach oznaczonych symbolami: ML
i MLI1;

8) gabaryty i forma nowych obiektéw powinny nawigzywac do istniejacej zabudowy — w
zakresie wysokosci zabudowy, geometrii dachow i kolorystyki;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m?;

10) szerokosé czeéci dziatki budowlanej przeznaczonej na dojazd do budynku powinna
wynosi¢ co najmniej 5 m;

11) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w celu utworzenia jednolitej dziatki budowlanej;

12) dopuszcza sie wydzielania dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej i innych
inwestycji celu publicznego oraz podziatow zwigzanych z regulacja granic
nieruchomosci;

13) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych nie okreslonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 7znaczgco oddzialywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2) nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach:

- oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

- oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

- oznaczonych symbolem ML, ML1 i UT jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

3) nakaz zagospodarowania zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) nakaz utrzymywania we wlasciwym stanie istniejacych zadrzewien oraz stosowania
nowych nasadzen zgodnie z typem siedliska;

5) nakaz zachowania na terenach oznaczonych symbolem ML1 maksymalnej ilosci
drzew, w celu utrzymania waloréw krajobrazowych i przyrodniczych;

6) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami
o odpadach igminnym systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast
gospodarki odpadami nie bedacymi odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

7) nakaz wykorzystania mas ziemnych powstatych podezas realizacji inwestycji do
nowego uksztaltowania powierzchni terenu w granicach dziatki wtasnej lub
zagospodarowania w sposéb wskazany przez stuzby gminne;

8) zakaz przeksztalcania naturalnej konfiguracji terenu;

9) sposéb ksztattowania krajobrazu okreslaja ustalenia dotyczace tadu przestrzennego,
wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;:
1) ochronie konserwatorskiej podlegaja:
a) obiekty wpisane do gminnego wykazu zabytkow:
— nieczynny cmentarz ewangelicki wraz z pasem ochronnym o szerokosci
min. 20 m od granic dziatki geodezyjnej nr 170,



— dom nr 28 na dziatce nr 25/2,
b) stanowiska archeologiczne przedstawione na rysunku planu: st. 1 AZP 54-41/13,
st 2 AZP 54-41/17, st. 3 AZP 54-41/14, st. 4 AZP 54-41/15, st. 5 AZP 54-41/16;

2) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych dopuszcza si¢ prowadzenie badan
archeologicznych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowywaniem
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami;

3) w przypadku odkrycia podczas robét ziemnych obiektéw majacych charakter zabytku
archeologicznego — nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wobec braku obszaréw przestrzeni publicznej.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszar6w
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) nakaz stosowania na obszarze Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujgcych przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego
krajobrazu;

2) nakaz stosowania na obszarze Giéwnego zbiornika woéd podziemnych nr 151
Konin-Koto-Turek przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych;,

3) nakaz stosowania na obszarze terenu gorniczego ,Patméw” przepiséw odrgbnych
dotyczgcych terenu gérniczego;

4) nie okresla sie wymagan dla terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
gdyz nie wystepujg na obszarze opracowania planu;

5) nie okredla sie wymagan dla teren6w zagrozonych powodzig, gdyz zagrozenie
powodziowe na obszarze opracowania planu nie wystepuje.

§ 10. 1. Nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci oraz nie
okregla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w procedurze scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500 m2;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do dojazdu do dziatek - od 80° do 100°.

§ 11. Ustala si¢ nastepujgce szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakaz zagospodarowania dzialek budowlanych z uwzglednieniem odleglosci
budynkéw od granicy terenéw lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego;

2) nakaz utrzymania wzdiuz linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV pasa
technologicznego o szerokosci po 5 m od skrajnych przewodéw w obie strony;

3) zakaz sytuowania w pasie technologicznym, okreslonym w pkt 2, stanowisk pracy,
zabudowy, drzew i krzewdw o wysokosci przekraczajacej 2,0 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz zachowania odlegtosci 3 m od skrajnych przewodéw napowietrznych linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia przy lokalizacji zabudowy, drzew i krzewow,

5) skablowanie linii napowietrznych znosi ustalone pasy technologiczne;



0)

7)

zakaz doprowadzania ogrodzen dzialek na odlegto$¢ mniejszg niz 1,5 m od granicy
dziatki jeziora Mikorzynskiego;

wszelkie budowle o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, podlegaja zgloszeniu do organu wlasciwego w zakresic przeszkod
lotniczych.

§ 12. Ustala sie nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikac;ji:
1. W zakresie systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uktad komunikacji obszaru objetego planem tworza: droga publiczna powiatowa

nr 3209P klasy lokalnej, oznaczona symbolem KD-L i drogi gminne dojazdowe

oznaczone symbolem KD-D oraz drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW;

dopuszcza sic wydzielone dojazdy i dojécia w granicach poszczegdlnych terendw, o

parametrach wynikajacych z ich przeznaczenia, obowigzujgcych —warunkow

technicznych i przepiséw odr¢bnych;

miejsca parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac na

nieruchomosci wiasnej inwestora;

sposéb zapewnienia miejsc parkingowych na terenach objetych planem, w tym dla

pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — co najmniej 1 miejsce
parkingowe dla budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe na lokal
uzytkowy w budynku mieszkalnym; za miejsce parkingowe uwaza sie takze garaz,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U — co najmnie;
1 miejsce parkingowe dla budynku mieszkalnego oraz min. 2 miejsca parkingowe
dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze garaz;

¢) dla terenéw zabudowy rekreacyjnej ML i MLI — co najmniej 1 miejsce
parkingowe;

d) dla terenéw zabudowy ustugowej U — co najmniej | miejsce parkingowe na 25 m’
powierzchni ustugowej;

e) dla terenu ustug turystycznych 1UT — co najmniej | miejsce parkingowe na
miejsce biwakowe oraz 1 miejsce na 25 m? powierzchni ustugowej;

f) dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej P/U — co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?* powierzchni
ustugowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe na 2 pracownikéw;

g) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

parametry zagospodarowania terenéw drogi publicznej KD-L:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowg szerokosc,

b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) dopuszcza sie zmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowego wynikajace
z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

okresla si¢ nastepujace parametry zagospodarowania terenow drog publicznych

KD-D:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowg szerokosc,

b) dopuszcza sie zmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowego wynikajgce
z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
a) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;



7) okresla sie nastepujgce parametry zagospodarowania terenéw drég wewngtrznych
KDW:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ jednolitg nawierzchnig dla ruchu pieszego i kotowego,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;:

1) Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, modernizacje i przebudowg sieci oraz obiektow
infrastruktury technicznej stuzgcej celom publicznym, niekolidujgcych z podstawowym
przeznaczeniem ustalonym na danym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi 1w
uzgodnieniu z wiadajgcym terenem, o nastgpujgcych parametrach:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziafki,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysokos¢ budynku — 4 m,

¢) dach ptaski lub spadzisty o nachyleniu potaci do 307

2) Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w celu ich
utrzymania.

3) Dopuszcza sie realizacjg infrastruktury technicznej celu publicznego niekolidujacej
z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

4) Wszystkie istniejgce i projektowane instalacje 1 urzadzenia nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujgc bezpieczne odlegtosci, zgodnie
z obowigzujgcymi normami i przepisami.

§ 14. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Zaopatrzenie terenéw w wodg z gminnej sieci wodociggowej poprzez przytacza do
sieci istniejgcej;
2) Zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych poprzez rozmieszczenie
hydrantéw na zewngtrznej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania $ciekéw bytowych oraz wod opadowych
roztopowych:

1) odprowadzanie s$ciekéw bytowych do oczyszczalni $ciek6w poprzez gminng sie¢
kanalizacji sanitarne;j;

2) na terenach nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng, dopuszcza sig odprowadzanie
éciekéw do indywidualnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle, spetniajacych
wymagania okreslone w przepisach odr¢bnych, z wywozem sciekéw do punktu
zlewnego przy oczyszczalni sciekow

3) zakazuje si¢ odprowadzania sciekow bytowych bezposrednio do gruntu.

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez sieci kanalizacji deszczowej,
zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

5) na obszarach nie objetych kanalizacjg deszczowa dopuszcza sig odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z powierzchni dachow oraz powierzchni utwardzonych na
wlasny teren nieutwardzony wokoét zabudowan, do dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 16. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energig elektryczng:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej SN i nN oraz
poprzez rozbudowe istniejacych sieci z zastosowaniem kabli doziemnych;



2) dopuszcza sie budowg stacji transformatorowych SN/nN, w lokalizacji umozliwiajacej
dostep dla stuzb energetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe odcinkow sieci elektroenergetycznej kolidujgcych z
planowanym zagospodarowaniem terenéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia W gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet,
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz wydzielania dla nich
terenu bez koniecznodci dokonywania zmiany planu,
3) dopuszcza si¢ wynikajaca z uwarunkowan technicznych korekte przebiegu rurociagu
gazowego okreslonego na rysunku planu.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia (erenow w systemy tacznoser:
1) obstuga z istniejgcej sieci tgcznosei publicznej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowg i wymiang istniejacych sieci tgcznoscei
publicznej na kablows;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci facznosci w obrebie paséw drogowych istniejacych
i projektowanych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§ 20. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN — 25MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe w lokalu o powierzchni catkowitej do
40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — 0,01 do 0.6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 35% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosct,
-10m i 15 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
-516m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
-31i5 m od pasa drogi wewnetrznej KDW,
- od granicy z terenem lesnym ZL, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego,
-30 m od granicy dziatki z jeziorem Mikorzynskim,
e) wokét nieczynnego cmentarza ustala sie pas wolny od zabudowy mieszkaniowe]
o szerokosci 50 m,
zgodnie rysunkiem planu,
f) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy gospodarczo-garazowej w odleglosci od
granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku gospodarczo-garazowego;



4) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ catkowita — do 9,0 m,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci 20°-45°,
pokrycie z dachéwki lub materialéw jg imitujacych;

5) parametry zabudowy gospodarczej i garazowej:

a) typ zabudowy — wolnostojgca lub potgczona z budynkiem mieszkalnym;
b) wysoko$¢ — jedna kondygnacja,
c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20°-40°, pokrycie dowolne;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m”.

§ 22. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbolem 1IMN/U - 10MN/U ustala sig:

1y

2)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug nie nalezgcych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé na srodowisko oraz nie powodujacych przekroczenia standardéw jakosci

srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych wystepujgca

samodzielnie;

zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,6,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dziatki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoscei:

- 10 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 6 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

-5 m od pasa drogi wewngtrznej KDW,

-5 m od pasa ciggu pieszo-jezdnego KDX,

- 30 m od granicy dziatki z jeziorem Mikorzynskim,
zgodnie rysunkiem planu,

¢) dopuszeza sie lokalizacjg budynku ustugowego lub gospodarczo-garazowego
w odlegloéci od granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej
granicy;

f) zabudowa ustugowa i gospodarczo-garazowa moze by¢ realizowana jako
dobudowana do bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnostojacy obiekt
budowlany;

parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) szerokos¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,

b) wysokosé — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ catkowita — do 9,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°,
pokrycie z dachéwki lub materiatéw ja imitujacych;

parametry zabudowy ustugowej:

a) szerokos¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,

b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ catkowita — do 9,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°, pokrycie z dachéwki
lub materialéw ja imitujacych, dopuszcza sig dachy plaskie dla budynkow
jednokondygnacyjnych;

6) parametry zabudowy gospodarczo-garazowej:

a) typ zabudowy — wolnostojgca lub pofaczona z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym,



b) wysokos¢ — jedna kondygnacja, wysokos¢ catkowita — do 6 m,
¢) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15°-30", pokrycie dowolne;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,

§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ML — 8ML ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacyjnej.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0.4,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40% powierzchni dziatki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

- 10 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 5 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

- 5 m od pasa drogi wewnetrznej] KDW,

- od granicy z terenem lesnym ZL, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego,

- 30 m od granicy dziatki z jeziorem Mikorzynskim,

zgodnie rysunkiem planu,

e) wokél nieczynnego cmentarza ustala si¢ pas wolny od zabudowy rekreacyjnej
o szerokosci 50 m,

f) na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ realizacje 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku
garazowego; dopuszcza sig rozbudowg i przebudowg istnicjacych obiektow,

g) zakazuje si¢ wykorzystywania w charakterze budynkdéw rekreacyjnych, karoserii

pojazdow, kioskow itp.,

h) nowe budynki na dziatkach sasiadujacych z istniejgcg zabudowg powinny

nawigzywac rozwigzaniami brylty i kolorystyka do budynkow istniejacych,

i) na dziatki nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, integrujgcg zabudowg

z krajobrazem, z zastosowaniem gatunkéw roslin charakterystycznych dla
krajobrazu otaczajgcego teren,
3) parametry zabudowy rekreacyjnej:

a) wysoko$¢ budynkéw rekreacyjnych do 2 kondygnacji nadziemnych, kondygnacja
gérna jako poddasze uzytkowe, catkowita wysokos¢ budynku do 7.0 m,

b) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°- 45", kryte dachéwkg ceramiczna,
blachg dachéwkowg lub gontami papowymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, kryte
dowolnym materiatem;

4) parametry budynkéw garazowych:

a) wysoko$¢ budynkéw garazowych do 5,0 m,

b) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°- 30°, kryte dachéwka ceramiczna,
blacha dachéwkowg lub gontami papowymi, dopuszcza sig dachy ptaskie;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1aML1 — 9ML1 ustala sig:
1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacyjnej z zachowaniem
istniejgcego drzewostanu,
2. zasady zagospodarowania terenu laML1:
a) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,2,
b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 15 % powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci;
- od granicy z terenem lesnym ZL, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego,
-30 m od granicy dziatki z jeziorem Mikorzynskim,



zgodnie rysunkiem planu,

e) na kazdej z dziatek dopuszcza sig realizacj¢ 1 budynku rekreacyjnego;,
pomieszczenia dla przechowywania sprzetu ptywajgcego i garazowania nalezy
taczy¢ z brylg budynku rekreacyjnego z wykorzystaniem elementow matej
architektury,

f) nowe budynki na dziatkach sgsiadujacych z istniejacg zabudowg powinny
nawiazywaé rozwigzaniami bryly i kolorystyka do budynkdw istniejacych,

g) na dzialkach nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienie
oraz wprowadzi¢ krzewy, integrujace zabudowe z krajobrazem,

1) parametry zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, catkowita wysokos¢ budynku do 7,0 m,

- dachy spadziste o nachyleniu potaci 25°-35°, kryte dachdwka ceramiczna,
blachg dachéwkowa lub innym materiatem odpowiednim do spadku dachu,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

3. zasady zagospodarowania terenéw 1ML1, 2ML1:

1) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,3,

2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki,

3) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni dziatki,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:

a) 5 m od pasa drogi wewngetrzne] KDW,

b) od granicy z terenem lesnym ZL — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie

bezpieczenstwa pozarowego,
¢) 30 mi20 m od granicy dziatki z jeziorem Mikorzynskim,
zgodnie rysunkiem planu,
d) na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 budynku rekreacyjnego;

e) pomieszczenia dla przechowywania sprzgtu ptywajacego i garazowania nalezy

lgczy¢ z bryta budynku rekreacyjnego z wykorzystaniem elementéw mate;
architektury,
f) nowe budynki na dziatkach sasiadujacych z istniejaca zabudowg powinny
nawiazywacé rozwigzaniami bryty i kolorystyka do budynkdw istniejgcych,
g) na dziatkach nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce
zadrzewienie oraz wprowadzi¢ krzewy, integrujgce zabudowe z krajobrazem,
5) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw 1 kondygnacja nadziemna, w tym dopuszczenie
antresoli, catkowita wysokos¢ budynku do 7,0 m,
b) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°-35° kryte dachéwka ceramiczna,
blachg dachéwkowag lub innym materiatem odpowiednim do spadku dachu,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m2;
4. zasady zagospodarowania terenéw 3ML1, 4ML1, SML1, 6MLI:
1) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,3,
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 15 % powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni dziatki,,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci;
a) 5 m od pasa drogi wewnetrznej KDW,

b) od granicy z terenem lesnym ZL — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie

bezpieczenstwa pozarowego,
¢) 30 mi20 m od granicy dziatki z jeziorem Mikorzynskim,
zgodnie rysunkiem planu,
5) na kazdej z dzialek dopuszcza sig realizacje 1 budynku rekreacyjnego;



6) pomieszczenia dla przechowywania sprzetu ptywajgcego i garazowania nalezy
taczy¢ z brylg budynku rekreacyjnego z wykorzystaniem elementéw mate;
architektury,

7) nowe budynki na dziatkach sasiadujacych z istniejgcg zabudowg powinny
nawigzywac rozwigzaniami bryty i kolorystyka do budynkdéw istniejgeych,

8) na dziatkach nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce zadrzewienie
integrujgce zabudowe z krajobrazem,

9) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy - do 7,0 m,

¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°-35°, kryte dachéwka ceramiczna,
blacha dachéwkowg lub blachg ptaska,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m2;

5. zasady zagospodarowania terenéw 7ML1, SML1, 9ML1:

a) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0.4,

b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25 % powierzchni dziaiki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni dziatki,,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci;

- 5 m od pasa drogi wewnetrznej KDW,

- od granicy z terenem lesnym ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego,

-30mi20 m od granicy dziatki z jeziorem Mikorzynskim,

- 15 m od granicy dziatki nr 10/1 z jeziorem Mikorzyfskim, na terenie 7ML1,

zgodnie rysunkiem planu,

e) na kazdej z dziatek dopuszcza sig realizacje 1 budynku rekreacyjnego;
pomieszczenia dla przechowywania sprzetu plywajacego i garazowania nalezy
taczyé z bryta budynku rekreacyjnego z wykorzystaniem elementéw matej
architektury,

f) nowe budynki na dziatkach sgsiadujacych z istniejacg zabudowa powinny
nawigzywac rozwigzaniami bryty i kolorystyka do budynkéw istniejacych,

g) na dziatkach nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istnicjgce zadrzewienie

o charakterze le$nym, integrujace zabudowe z krajobrazem,

h) parametry zabudowy:

- wysokosé budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, kondygnacja gorna jako
poddasze uzytkowe, catkowita wysokos¢ budynku nie moze przekroczyc
7,0 m,

- dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°-35°, kryte dachéwka ceramiczna,
blachg dachéwkowa lub gontami papowymi.

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?.

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnosc¢ zabudowy — 0,01 do 1,0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 15 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
-3 m od pasa drogi wewnetrznej KDW,
zgodnie rysunkiem planu,
3) parametry zabudowy:
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a) wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna,
b) wysokos$¢ catkowita —do 5,0 m,
¢) dach — ptaski pokryty dowolnym materiatem.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem 1UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystycznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — pole biwakowe, boisko rekreacyjne, parking, budynki
ustugowe i rekreacyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 30% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmnie; 60% powierzchni terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 5 m od pasa drogi lokalnej KDW,
- 30 m od granicy dzialki z jeziorem Mikorzynskim,
- od granicy z terenem lesnym ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego,
zgodnie rysunkiem planu,
e) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgca zielen;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw rekreacyjnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,
b) wysokosc¢ catkowita — do 7,0 m,
¢) dachy — spadziste o nachyleniu potaci 20°-35%, pokrycie z materialow imitujacych
dachéwke, dopuszcza sig dachy plaskie,
d) wysokos¢ budynkéw ustugowych — 1 kondygnacja nadziemna,
¢) wysokosc¢ catkowita — do 6,0 m,
f) dachy — spadziste o nachyleniu pofaci 20°-30°, pokrycie materiatéw imitujgcych
dachéwke, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 do 0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
- 10 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
zgodnie rysunkiem planu,
3) parametry zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ catkowita — do 9,0 m,
¢) dachy — ptaskie pokryte dowolnym materiatem lub spadziste o nachyleniu
potaci 15°-40°, pokrycie z dowolnego materiatu;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m2.

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bez prawa zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;
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b) zakazuje si¢ wysypywania i zakopywania odpadéw oraz wylewania nieczystosci;

§29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL — 7ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne,

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja urzadzen i przewodow sieci infrastruktury
techniczne;,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektow infrastruktury

technicznej,

b) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych i naturalnej rzezby terenu,
¢) zakazuje si¢ wysypywania i zakopywania odpadéw oraz wylewania nieczystosci.

§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZE — 5ZE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzgdzone] (tereny zadrzewione
lub trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ciggi
piesze, plaze, pomosty dla celéw rekreacyjnych,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji stalej zabudowy kubaturowej,
b) zakazuje si¢ doprowadzania ogrodzen na odlegto$¢ mniejszg niz 1,5 m od linii

statego porostu trawy.

§ 31. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZCn ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza (nieczynnego);
2) obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 32. Uchwala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujgcej wysokosci:

1) stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN,

2) stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U,

3) stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem U, P/U, US 1 UT,

4) stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem ML i ML1,

5) stawke 0% dla terenéw pozostatych.

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Slesin.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie |- dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoédztwa Wielkopolskiego.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia ...................

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w miejscowosci Polwiosek Stary

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga,
co nastepuje:

Projekt planu miejscowego byt wylozony do publicznego weglgdu w terminie od ......do .......
Dyskusje publiczng wyznaczono na ............ : uwagi do planu przyjmowano do .............
W ustawowym terminie wptynely nastgpujace uwagi:

Rada Miejska Gminy Slesin postanowita .....
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia ....................

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,

w zakresie:

1) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawami: prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej oraz o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U.

z 2018 r. poz. 755 ze zm.);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w
§ 1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspétfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw, a takze wlascicieli nieruchomosci, w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR ....../uvveien cennnnns
Rady Miejskiej Gminy S1eSin Z ANia .ueeeseeesaeseerassssassessssasseses

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w miejscowosci Pétwiosek Stary

Podstawg sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
terenéw w miejscowosci Pélwiosek Stary jest uchwata Nr 70/VIII/07 Rady Miejskiej Gminy
$lesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (erenéw w miejscowosci Poétwiosek Stary.

Obszar objety planem, przedstawiony w zatgczniku nr 1 do uchwaty planu, obejmuje
pas terenu potozony pomigdzy jeziorem Morzystawskim a droga powiatowg. Na czgsci
terenéw objetych niniejszym planem obowigzuje plan miejscowy przyjety uchwatg
Nr 327/XXXIX/02 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 28.03.2002 r. Tereny te sa okreslone
w zatgcznikach nr 68, 69, 70 1 71 do uchwaly (Dz.Urz.Woj.Wlkp. z 29.07.2002 r. Nr 102
poz. 2560).

Na podstawie art. 34 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wejscie w zycie obecnie uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduje utrate mocy obowigzujacej czgsci planu miejscowego odnoszacej si¢ do terenow
objetych obecng uchwatg.

Celem sporzadzenia planu micjscowego jest ustalenie przeznaczenia terendéw i
okreslenia sposobu ich zagospodarowania i zasad zabudowy, w tym usankcjonowanie
istniejacego charakteru zagospodarowania i uzytkowania niektérych terenéw, a takze
wprowadzenie korekt wynikajgcych z rozpoznanych zmian w przestrzeni. Obecnie
obowigzujace ustalenia planéw nie odpowiadajg potrzebom Gminy Slesin, co powoduje
dziatanie poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, oraz utrudniajg mieszkancom i
inwestorom podejmowanie planowanych inwestycji. Ponadto niezbedne jest zaktualizowanie

zapiséw obecnie obowigzujgcych plandw w dostosowaniu do aktualnych przepisow.

Aktualnie sporzadzony plan miejscowy jest druga wersja. Pierwsza wersja, przyjeta
uchwatg Nr 236/XXIV/12 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 28 wrzes$nia 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Potwiosek
Stary, zostala uniewazniona rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego.
W micdzyczasie zostalo opracowane nowe studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin.

Ustalenia przyjete w obecnej wersji projektu planu miejscowego sg zgodne z polityka

przestrzenng Gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Gminy Slesin, przyjetym uchwata Nr 290/XXXI/13 Rady Miejskiej Gminy

$lesin z dnia 12 marca 2013 r., wraz z jego zmiang przyjetg uchwalg Rady Miejskiej Gminy

Slesin Nr 178/XVIII/16 z dnia 16.06.2016 1.

Procedura sporzadzenia planu obejmowata wszystkie etapy wymagane w zwigzku

z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

—  obwieszezenia i ogloszenia w prasie miejscowej i na stronie internetowej gminy

o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego wraz 7 Pprognozg

oddzialywania na srodowisko,

—  zawiadomienie na pi$mie instytucji i organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
planu o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko,

—  sporzgdzenie projektu planu wraz z uzasadnieniem,

— sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

— sporzgdzenie prognozy skutk6w finansowych uchwalenia planu,

W projekcie planu migjscowego ustalono nastepujgce rodzaje przeznaczenia dla
terenéw okreslonych w ztgczniku nr 1

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

3) ML - tereny zabudowy rekreacyjnej;

4) ML1 - tereny zabudowy rekreacyjnej z zachowaniem istniejgcego zadrzewienia,

5 u — tereny zabudowy ustugowej;

6) UT  —tereny ustug turystycznych;

7) P/U - tereny obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazyndw oraz zabudowy
ustugowey;

8) R — tereny rolnicze;

9) ZL - tereny lesne;

10)ZE  — tereny zieleni nieurzgdzonej;

11)ZCn - teren cmentarza nieczynnego;
12) KD-L — tereny drég publicznych lokalnych;
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13) KD-D — tereny drég publicznych dojazdowych;
14) KDW - tereny drég wewnetrznych.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenéw dotyczy przede wszystkim
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, terenéw rekreacji indywidualnej oraz obszaréw
lesnych. Tereny objete planem, zwiaszcza o funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej, sg
w wickszosci zainwestowane, wyposazone w infrastrukturg techniczng, posiadajg dostgp do
drég publicznych. Ustalenia planu umozliwig wprowadzenie funkcji ustugowych, rozbudowe
bazy rekreacyjnej z uwzglednieniem wartoéci krajobrazowych, ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz uporzadkowanie przestrzeni i dalszy rozwdj Potwioska
Starego. Uporzadkowanie przestrzeni obejmuje m.in. dostosowanie istniejgcej zabudowy do
otoczenia.

Tereny objete planem leza poza obszarami Natura 2000, poza obszarami
wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin oraz chronionych gruntéw rolnych.

Obszar objety planem jest potozony w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, terenu gérniczego Patnéw oraz na obszarze Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych Nr 151 Turek-Konin-Koto.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ 2 obiekty zabytkowe ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw i 4 stanowiska archeologiczne.

Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja strefy ochronne uje¢ wody, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny zagrozone osuwaniem Si¢ mas ziemnych oraz
krajobraz priorytetowy.

Znaczna czgs$é obszaru objetego planem zajmuja lasy nie stanowigce wiasnosci Skarbu
Panstwa, ktérych fragmenty wymagajg uzyskania zgody na zmiang sposobu uzytkowania.
Lasy stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa zostaty wytgczone z planu. Rowniez wylgczone z
planu zostaly tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny lesne nie przewidywane na inne cele
i nie spdjne z ustaleniami Studium gminy.

W planie ustalono stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytuta
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

— 10% dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN, MN/U, U, P/U, UT,
— 20% dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ML, MLI,
- 0% dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia R, ZL, ZE, ZCn, KD-L, KD-D,
KDW.
Stawki te utrzymuja wysokos$¢ oplaty dotychczas stosowanej w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Slesin. Stawka w wysokosci 0 % ustalona
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zostala dla terenéw o funkcji stuzgcej ogétowi mieszkancow 1 pozostawionym
w dotychczasowym uzytkowaniu.

Uchwalenie obecnego planu moze dla wigkszosci terenéw wplyng¢ na znaczacy
wazrost wartosci gruntéw i mozliwosé poboru renty planistycznej i podatkéw. Nie przewiduje
si¢ znaczgcych wydatkéw z budzetu Gminy na budowg infrastruktury technicznej, ktéra w
duzym zakresie zostata juz zrealizowana.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), obowigzujgcymi w trakcie sporzgdzania
planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
Wraz z projektem planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U.z2017r. poz. 1405 ze zm.), w ramach procedury
sporzadzenia planu wzigto pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na

rodowisko oraz zapewniono udzial spoleczenstwa w opracowaniu dokumentu.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono realizacj¢ wymogow wynikajgcych
z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez wprowadzenic w planie ustalen w zakresie
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym wskaznikéw maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci
zabudowy, wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy i
gabarytéw obiektéw oraz potozenia linii zabudowy;

— wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody 1
krajobrazu,  wtym: zakaz lokalizacji przedsigwzigc mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko, zachowanie pasa zadrzewien w strefic przybrzeznej jez.
Wasowsko-Mikorzynskiego i ustalenie linii zabudowy w odlegtosci 20-30 m od granicy

jeziora, zréznicowanie wiclkosci dzialek rekreacyjnych dla dziatek planowanych na
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nowych terenach (800 m2) i na pozostatych w sgsiedztwie dziatek juz istniejgcych (500
1400 m2);

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej -

poprzez wprowadzenie ~wymogéw  wynikajacych z  wystepowania  stanowisk

archeologicznych i obiektéw zabytkowych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych - poprzez wprowadzenie ustalen ograniczajgcych sposob uzytkowania

terendw oraz okreslajgcych: dopuszczalne poziomy hatasu, sposoby odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, zagospodarowania zielenig powierzchni wolnych od

utwardzenia, a takze zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa, umozliwiajacych dostepnos¢ terendw dla osob niepetnosprawnych;

— walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnoSci - poprzez przeznaczenie do
zainwestowania terenéw sgsiadujgcych z zabudowg istniejgca, wyposazonych w
infrastrukture techniczng i dojazdy, z uwzglednieniem prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego i stanu prawnego terenu,

—  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez uzgodnienie
projektu planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

—  potrzeby interesu publicznego - zapewniono ochrong mieszkancow poprzez dopuszczenie
jedynie ustug nie kolidujgcych z funkcja mieszkalng i rekreacyjng, i nie nalezgcych do
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

— potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez ustalenia w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

—  zapewnienie  udzialu  spoleczeristwa w  pracach  nad  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
- poprzez zastosowanie przepiséw art. 17 pkt. 1, 9,11, 12, 13 oraz art. 18 ustawy;

—  zachowanie jawnosci i przejrzysiosci procedur planistycznych - poprzez przeprowadzenie

procedury sporzadzenia planu zgodnie z wymogami art. 17 ustawy.

Sposdb realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

—  rozwazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych - poprzez dgzenie do utrzymania

ustalonych ~w  obowigzujgcym  Studium  zasad ~ zagospodarowania  terenu,
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takze rozpatrywanie zgtaszanych indywidualnych wnioskéw i uwag, co znalazio swoje
odbicie w ustaleniach zmiany planu;

— analizy §rodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne - pOprzez wykorzystanie wnioskow z
przeprowadzonych analiz. w ramach  prognozy oddziatywania na srodowisko oraz

prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

—  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — uwzgledniono poprzez przeznaczenie do
nowej zabudowy terenéw o odpowiedniej dostepnosci komunikacyjnej, jako kontynuacji
zabudowy istniejacej w sasiedztwie;

—  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbhiorowego jako podstawowego
$rodka transportu —  teren lokalizacji zabudowy jest polozony w poblizu drogi
powiatowej, uzywanej przez publiczny transport zbiorowy;

— zapewniania rozwigzan przestrzennych utatwiajgeych przemieszczanie sig  pieszych
i rowerzystow — planu kontynuuje istniejacy uktad komunikacyjny; ustalenia planu
i rozwiazania przestrzenne nie ograniczg mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow;

— dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — uwzgledniono poprzez
przeznaczenie do nowej zabudowy terenéw juz czesciowo zainwestowanych w
sasiedztwie zabudowy istniejacej, jako jej kontynuacji, w pozostatym zakresie plan
dotyczy terenéw juz zainwestowanych na obszarach o w pelni wyksztatconej zwarte]

strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Niniejszy projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
pl'Zestrzennyln oraz uchwala Rady Miejskiej Gminy Slesin nr 131/XIV/2016 z dnia 29
stycznia 2016 r. w sprawie w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania ~ przestrzennego — oraz miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Slesin.

Wykonana analiza wptywu realizacji ustalen planu miejscowego na dochody wlasne
i wydatki gminy nie wykazata istotnego wzrostu naktadéw w stosunku do obowigzujacego

planu.
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Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
miejscowosci  Pétwiosek  Stary stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych, dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu, zgodnie z
planem.

W zwiazku z powyzszym, podjecie uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie Szyszynskie Holendry

na obszarze Gminy Slesin nalezy uznac¢ za uzasadnione.
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