UCHWALA NR 407/XXXIX/22
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 11 lutego 2022 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Lichen
Stary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z Uchwatla nr 59/V/19 Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowosci Lichen Stary, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Slesin”, uchwalonego 12 marca 2013 roku uchwata nr 290/XXXI/13 Rady
Miejskiej Gminy Slesin wraz ze zmiang z dnia 16 czerwca 2016 r. wprowadzona uchwata nr 178/XVIII/16 Rady
Miejskiej Gminy Slesin i zmiang z dnia 25 wrze$nia 2019 wprowadzong uchwata nr 113/XI11/19 Rady Miejskiej
Gminy Slesin.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
czg$¢ obrebu geodezyjnego Lichen Stary, zwang dalej planem.

§ 2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) Zatacznik nr 1— rysunek planu pt. "Gmina Slesin - zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowosci Liochen Stary" w skali 1:1000, bedacy integralna czgscia planu;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) Zakacznik nr 4 - stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) symbol terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odlegtoscia od linii rozgraniczajgce;j;
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz z pasem technologicznym.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdluzsza, poziomg krawedz zatamania potaci dachu
spadowego;

2. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze byc
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku lub zktéra moze by¢ styczna $ciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie rownoleglej do tej linii, bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementoéw architektonicznych budynkow
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza te lini¢ nie wiecej niz 2,0 m;

3. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegolnych terenow, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem;

5. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang zdefiniowana w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w objetych planem.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe poszczegolnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. R — teren rolniczy;
3. ZL - teren lasow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslong
na rysunku planu.

2. Obiekty budowlane, ktory ze wzgledu na wysokos¢ moga stanowi¢ przeszkode lotnicza, nalezy projektowac
i realizowaé¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo lotnicze oraz odpowiednimi przepisami wykonawczymi,
zglaszanie obiektu jako przeszkody lotniczej zgodnie z przepisami rozporzadzenia wydanego na podstawie
delegacji ww. ustawy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadéw i magazynowania odpadow
przez prowadzacego przetwarzanie odpadow,

2) odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu.

2. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych zzachowaniem wymogow wynikajacych
Z przepisOw prawa.

3. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami komunalnymi
musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

4.7 zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sig, iz teren oznaczony symbolem MN nalezy do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow iobszarow objetych ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenie tym nie wystepuja rozpoznane relikty
archeologiczne, jednakze w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi — nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenoéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Teren objety opracowaniem, w calos$ci znajduje si¢ w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i obowigzuja na nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody.
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2. Teren objety opracowaniem, w catosci znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych -
GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich
inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

3. Teren objety opracowaniem, w calosci znajduje si¢ w granicach wystepowania wod termalnych o znaczeniu
praktycznym w kredzie dolne;j.

4. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego, w strefie ochronnej ujgcia wody,
w obszarze ochronnym zbiornika wdd srodladowych i obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

5. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. W granicach terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaré6w przewidzianych
do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Patnéw - Podolszyce ustala si¢ pas
technologiczny o szerokosci 50,0 m (po 25 m od osi linii).

2. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5
m od osi linii).

3. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuje:

1) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,

2) warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi okre§lone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;

3) lokalizacja obiektow budowlanych zawiarajacych materialty niebezpieczne powinna uwzglgdniaC wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

3) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow oraz sadzenia ros§linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m dla
linii 220kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle korony);

5) prowadzenia wykopow, sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materialow lub maszyn i urzadzen
budowlanych,

6) w przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce, lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szeroko$ci pasow technologicznych i ustalone w nich ograniczenia nie obowigzuja.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg do celdow bytowych i przeciwpozarowych z istniejacej sieci wodociggowej.
2. W zakresie kanalizacji:

1) ustala sie odprowadzenie §ciekow bytowych do kolektora kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachdéw oraz terenow zielonych mogg by¢ odprowadzane
powierzchniowo w granicach wilasnej dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;
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3) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczys$ci¢ do jakosSci wymaganej tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elektryczne;j:
1) zasilanie z istniejace sieci niskiego napigcia;

2) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

3) przebudowa istniejacej sieci elektrotechnicznej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu,
moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odlegltosci zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami.

5)dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych ikonserwacyjnych istniejacych linii
elektroenergetycznych;

6) dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej 220 kV, obecna istniejaca linia elektroenergetyczna 220 kV zostanie w takim przypadku
poddana rozbiorce przed budowa nowej linii,

7) dopuszcza sie takze odbudoweg, rozbudowe przebudowe i nadbudowe istniejacej linii 220 kV oraz linii, ktéra
w przysztosci zostane ewentualnie wybudowana na jej miejsce, realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej
linii nie wytagcza mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejsca.

4. W zakresie tacznosci:
1) z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j;
2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac¢ jako kablowa;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu
iuktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreSlonych przez operatora
telekomunikacyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na terenie obj¢tym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

5. W zakresie ogrzewania ustala si¢ stosowanie instalacji spetniajagcych wymagania zawarte w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w obowigzujacej uchwale samorzadu wojewoddztwa w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw.

6. W zakresie sieci gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny znowo budowanych sieci gazociaggéw zgodnie z obowigzujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego ibedzie
zalezato od szczegotowych warunkow technicznych iekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowe;j.

3) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociagdéw i przylaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemig
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe;

4) zachowa¢ ograniczenia praw witasnosci wlascicieli gruntéw nad gazociggami tj. w pasie nad gazociaggiem (W
strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem dostepno$ci do gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych
Operatora sieci gazowych.

7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych nie podejmuje sie ustalen
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8. W granicach catego obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe izaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozarow.

§ 14. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki obslugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obstuga komunikacyjna projektowanych terendw poprzez istniejagcy uklad dréog publicznych
zlokalizowanych poza granicami planu na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

2. Potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ na nieruchomosci wlasnej inwestora.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsca do parkowania na
jedno mieszkanie wliczajac w to miejsce garazowe.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.

DZIAL 1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. W lokalu uzytkowym, w budynku mieszkalnym jednorodzinny dopuszcza si¢ prowadzenie ustug bytowych.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 10,0 m
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %

2)na dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny ibudynki garazowe, gospodarcze
1 garazowo-gospodarcze;

3) dla budynkéw mieszkalnych, dla gléwnej bryly budynku, ustala si¢ dachy skosne dwu lub wiclospadowe
o kacie nachylenia 25 — 45 stopni, na cz¢sci budynku o wysokosci do 4,0 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) uktad kalenicy budynkow mieszkalnych — prostopadle Iub réwnolegle do frontowej granicy dziatki;

5)dla budynkéw garazowo-gospodarczych, garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy skosne dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego i gospodarczego wolnostojacego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacjg¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego i uslugowego
bezposrednio przy granicy dzialki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki ;

8) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
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9) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej lokalnej, drogi dojazdowej lub drogi wewnetrzne;.

§ 17. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia R: przeznaczenie podstawowe: teren
rolniczy , przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

1. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem 1R nalezy prowadzi¢ gospodarke rolna, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow.
3. Obstuga komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL przeznaczenie podstawowe: teren
lasow; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Na terenach lasow oznaczonych symbolem ZL nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow.
4. Obstuga komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy.

DZIAL I1.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe.

§ 20. Uchwala si¢, dla terenow objetych ustaleniami planu, stawke shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 20 %.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Bielicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 407/XXXIX/22
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 11 lutego 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w w miejscowosci Lichen
Stary

4 + \ o B\ Nt NER
GMINA SLESIN WA 3 § Y
ZMIBNALMIEISCCOWEGO PLAMNU ZAGOD DAROWAMIA

PRZESTRZENMNEGO TERENO IEJSCOHWDSCH LICHER STARY
EALA 1:1000 \ A

TALACINIE MY 1'DO UCHWALY Mk \

Vom
+ + RADY MIES ommixsusm IDHA ‘-_+m1 B

Id: BD159022-43F5-4B77-90A9-2AA6F81ABEB7. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 407/XXXIX/22
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 11 lutego 2022 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Lichen
Stary

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy Slesin w sprawie braku uwag, na etapie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 407/XXXIX/22
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 11 lutego 2022 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Lichen
Stary

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2021r. poz.741 ze zm.), Rada Miejska Gminy Slesin  rozstrzyga co  nastepuje:

W zawigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w miejscowosci Glebockie, gmina Slesin, nie zachodzi koniecznos$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen systemu
wodociggowego i kanalizacji sanitarnej stanowigcych zadania wtasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 407/XXXIX/22
Rady Miejskiej Gminy Slesin

z dnia 11 lutego 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

DO UCHWALY NR 407/XXXIX/22
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 11 lutego 2022 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w w miejscowosci Lichen
Stary

Zmieng miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie Uchwaly nr
59/V/19 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Lichen Stary

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.) wraz dokumentowaniem czynnosci
zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym
na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 ww. ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano mapy
ewidencyjne numeryczne pozyskane z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;
w Koninie.

Dnia 19.01.2021 r. ogloszono w miejscowej prasie, w ,Przegladzie Koninskim” o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci skladania wnioskow. Tej samej tresci obwieszczenia i ogloszenia
umieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Slesinie oraz na tablicach
ogltoszen w Urzedzie Miejskim oraz w solectwie.

Projekt planu przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Gminna Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata projekt pozytywne. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy i instytucje
wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2021 roku, poz. 247 ze zm.), art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 195) art. 30 ust.3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody ( t.j.
Dz.U. z 2021 r. poz. 1098 ). Projekt planu nie wymagat innych opinii i uzgodnien.

o zakonczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych
opinii i uzgodnien, dnia 21.09.2021 roku ogloszono i obwieszczono o wytozeniu projektu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazalo si¢ w miejscowej prasie,
w ,,Przegladzie Koninskim”, obwieszczenie zamieszczono takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Slesinie, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz na tablicach ogloszen
w solectwach.

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu trwato
w terminie od 01.10.2021 roku do 30.10.2021 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 27.10.2021 roku.
Uwagi do projektu mozna bylto sktada¢ do dnia 20.11.2021 roku.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoteczenstwu. Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag zgodne z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Spoteczenstwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski oraz uwagi, a takze
gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbg¢dna dokumentacjg sprawy. Do projektu nie zgloszono
uwag.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin dla wybranych terenéw spetnia wymogi
okre$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu _przestrzennym. SposOb realizacji

wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskéw do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Plan
miejscowy spetnia wymogi ladu przestrzennego, wtym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

Teren objety planem jest zlokalizowany w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i obowigzuja na nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody.

Teren objgty opracowaniem, w cato$ci znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych -
GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto.

Teren objety planem nie znajduje si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduje si¢ w strefach
ochronnych wdd otwartych.

Teren objety planem nie jest zlokalizowany w obrgbie udokumentowanych zi6z wegla brunatnego i kruszyw
naturalnych.

Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.
Teren objety planem nie jest zaliczony do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Teren objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

Dla terenu objetego miejscowym planem nie zachodzita konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolne..

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty iobszary objete ochrona dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenie tym nie wystepujg rozpoznane relikty archeologiczne.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy spelia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0soOb
niepelnosprawnych — nie projektuje sie obiektéw nie spetniajacych tych wymogow.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenow. Pozwalajg na inwestowanie
na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych
planem, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze nie mozna wykorzysta¢ w sposdb przynoszacy wigksze

przychody dla wilascicieli oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenie
terenOw.

- Realizacja wymogoéw okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wlasnosci, nie wprowadza znaczacych ograniczen w mozliwosci
aktualnego wykorzystania terenu. Jedyne ograniczenia wynikaja zzakazow zwigzanych z konieczno$cia
zachowania maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majgcych wptyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa.
- Realizacja wymogo6w okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obshlugi technicznej, przez ktére nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktora w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody,
ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastruktur¢ teletechniczng, atakze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni $ciekdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz urzgdzenia pomocnicze, przez ktore nalezy
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rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowaé¢ na kazdym terenie w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi i1 zasadami wspodlzycia spotecznego. Dopuszcza si¢ takze na obszarze objetym planem lokalizacje
zadan dla realizacji celow publicznych w ramach okreslonych planem funkcji i zasad zagospodarowania terenu.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat zapewniony udziat
spoteczenstwu. Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskdw oraz uwag zgodne z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Spoteczenstwo bylo poinformowane o miejscu iorganie, do ktéorego nalezy sklada¢ wnioski, bylto
poinformowane gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz sktadac
uwagi. Odbyla si¢ takze dyskusja publiczna. Ogloszenia i obwieszczenia byly zamieszczane w Biuletynie
Informacji Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen, wnioski 1 uwagi mozna byto sktada¢ takze przy
uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

- Realizacja wymogow okres§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, wlascicielom terenow
zostal udostepniony projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

- Realizacja wymogow okres$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Teren objety planem zaopatrzony jest w gminng sie¢ wodociagowsa. Mozliwe jest zaopatrzenie w wodg
poprzez budowe przytaczy.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag. W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie analizy 1 wnioski zawarte
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, w szczego6lnosci opisane w prognozie uwarunkowania $srodowiska,
ocen¢ stanu i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu,
a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie Srodowiska. Wzigto takze pod uwage istniejace problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu.

- Realizacja wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan umozliwia zagospodarowanie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie powoduje
zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, umozliwia wykorzystanie istniejacych $rodkow
transportu publicznego, nie wptywa negatywnie na mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.
Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach uzbrojonych wsie¢ wodociagowag oraz sieé
elektroenergetyczng.

W zakresie odprowadzania $ciekow do przydomowej oczyszczalni §ciekow plan wskazuje, iz nalezy
stosowa¢ w tym zakresie rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r. w sprawie
warunkow korzystania zwdd regionu wodnego Warty (Dz.U. Woj. Wikp. z2014r., poz. 2129),
w szczegolnosci zgodnie z § 15 ust. 1 tego rozporzadzenia: ,,0granicza si¢ mozliwos¢ wprowadzania Sciekow
z wlasnego gospodarstwa domowego lub rolnego do ziemi, w granicach dzialki stanowigcej wlasnosc
wprowadzajgcego, z indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow, dopuszczajgc tylko zrzuty z tych
systemow, dla ktorych zapewniona jest mozliwos¢ kontroli parametrow jakosciowych warunkujgcych mozliwosé
ich odprowadzania. 2. W celu realizacji ograniczenia, o ktorym mowa w ust. 1, kazdy indywidualny system
oczyszczania sciekow musi by¢ wyposazony w stale i dostgpne miejsca poboru probek Sciekow nieoczyszczonych
doplywajgcych do instalacji oraz odprowadzanych z niej do ziemi bezposrednio po oczyszczeniu.”
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Ocena zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenOw na obszarze

gminy Slesin z wynikami analizy, o ktore] mowa a art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Plan miejscowy jest zgodny z,Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Slesin, oceng
postepow  w opracowywaniu plandw miejscowych iprogramu ich sporzadzania” przyjeta Uchwala
Nr 131/XIV/16 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 29.01.2016 roku.

Wplyw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenOw na obszarze gminy

Slesin na finanse publiczne w tym budzet gminy.

W zawigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zachodzi
konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego i kanalizacji sanitarnej stanowiacych
zadania wlasne gminy. Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow w obrgbie geodezyjnym Lichen Stary wynika, ze
realizacja planu nie wptynie na finanse gminy. Miejscowy plan nie powoduje zmiany warto$ci gruntow.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowosci Lichen Stary, gmina Slesin.
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