UCHWALA NR 238/XXIV/12
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Wygoda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku z uchwala nr 73/VIII/07
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenOw w miejscowosci
Wygoda, Rada Miejska Gminy Slesin uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Wygoda, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin”,
(uchwata Nr 246/XXVII/05 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 28 czerwca 2005 r.).

2. Granice obszaréw objgtych planem okreslono na rysunkach planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) zataczniki Nr 11 2 — stanowiace czgs$¢ graficzna w skali 1:2000, zwane ,,rysunkiem planu”;

2) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzy gnigcie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 4 — stanowiacy rozstrzy gnigcie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dziatka —dziatka gruntu w rozumieniu przepisOw ustawy o  gospodarce
nieruchomosciami;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lona na rysunku planu, wyznaczajaca
najblizsze potozenie frontowej $ciany budynku wzgledem frontu dzialki; dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, tarasy, schody itp., jednak nie
wigcejnizo 1,5 m;

3) pas technologiczny — wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pod linig
elektroenergetyczna, w ktorym zawieraja si¢ wszelkie oddzialywania, wymagany dla
celow konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi oddziatywaniami, o szerokosci
okreslonej wedtug obowiazujacych norm;

4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia zewngtrznego obrysu wszystkich
budynkéw oraz utwardzonych nawierzchni dziatki;

6) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gléwny) sposéb zagospodarowania terenu;



7) przeznaczenie  dopuszczalne — spos6b  zagospodarowania  terenu  stanowiacy
uzupehlienie przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spetnienia warunkéw
okreslonych w planie;

8) reklamy — nosniki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, stuzace
informacji o produktach i ich producentach;

9) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — szeroko$¢ dziatki okreslona wzdiuz granicy
przyleglej do drogi dojazdowej; za front dziatki nie uwaza si¢ czgsci dzialki stanowiacej
dojazd do budynku;

10) szyldy — nos$niki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, bedace
oznaczeniem siedziby lub miejsca §wiadczenia ustug;

11) teren — obszar okres$lony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym lub literowym, do ktérego odnosza si¢ przepisy
niniejszej uchwaty;

12) uciazliwosci dla dzialek sasiednich — dziatania powodujace poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych 1 zakldcajace korzystanie z nieruchomosci
sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;

13)ustugi nieucigzliwe — ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych nie wymaga si¢ sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

14)ustugi uciazliwe — ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

15) ustugi bytowe — ustugi nieuciazliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, w
szczegbdlnosci: zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, itp.),
handel detaliczny, biura, gabinety lekarskie, wynajem pokoi;

16) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m’;

17) wysokos¢ catkowita budynku — maksymalna odleglos¢ wrzucie prostopadtym
pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym punktem gruntu
rodzime go.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne,

przedstawione na rysunkach planu:

1) granica obszaru objgtego planem, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalono w § 6 niniejszej uchwaty;

3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw i wigzace ustalenia
niniejszej uchwaly z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu nie sa ustaleniami
niniejszego planu, lecz maja charakter informacyjny:

1) linie podziatlu wewngtrznego terenéw;

2) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych sredniego 1 wysokiego napigcia.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenéw i zwiazane z
nim oznaczenia literowe:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



2) MN(U)- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug,

3)U — tereny zabudowy ustugowe;j,

4)UH  —tereny zabudowy ustugowej - handlowej,

5) ML - tereny zabudowy rekreacyjnej,

6) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

7)R — tereny rolnicze,

8) ZE — tereny zieleni nieurzadzonej,

9) ZL — tereny lesne,

10) WS - tereny wod powierzchniowych,

11) KD-Z - tereny drég publicznych zbiorczych,

12) KD-L - tereny drég publicznych lokalnych,

13) KD-D- tereny drég publicznych dojazdowych,

14) KDW - tereny ogdlnodostgpnych drég wewngtrznych,

15) TK - teren kolei.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1y

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenéw do czasu realizacji
zagospodarowania okreslonego w planie, z wykluczeniem wznoszenia nowych
obiektéw niezgodnych z ustaleniami planu;

na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu
z wladajacym terenem;

nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a takze ustalen obowiazujacych dla poszczegdlnych terendéw;

zachowania ustalonych planem linii zabudowy nie wymaga si¢ dla nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dzialka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rzgdne;j
0,8 m ponad powierzchnig terenu;

w stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego
usytuowania i sposobu uzytkowania oraz wykonywanie remontow i przebudowy; w
przypadku rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zabudowy, nalezy stosowac
ustalenia planu;

gabaryty 1 forma nowych obiektéw powinny nawigzywac¢ do formy architektoniczne;j
istniejacego zespolu zabudowy, w ktorym sa zlokalizowane — w zakresie wysokosci
zabudowy, geometrii dachéw i kolorystyki ;

dla kazdej nowej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi
publicznej;

10) szeroko$¢ nowej dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szerokos¢

pasa terenu niezbednego dla ustalenia stuzebnosci drogowej na dzialce sasiedniej,
powinna wynosi¢ co najmniej 5,0 m;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewngtrznych nie okreslonych na rysunku planu;
12)inwestycja projektowana na dzialce nie moze pogorszy¢ warunkéw uzytkowania

sasiednich nieruchomosci;

13)w granicach posesji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow oraz tablic reklamowych

. . 2
o powierzchni do 3 m”;

14)na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej, od

strony zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ obowiazek nasadzenia zieleni w formie pasa
drzew i1 krzewOw o szerokosci co najmniej 1,5 m, z udziatem roslin zimozielonych oraz
dopuszcza si¢ ogrodzenia peine;



15) wszelkie budowle o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m npt, planowane na obszarze

objetym planem, nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publiczne go;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug dopuszcza
sig lokalizacje ustug zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, o ile przedsigwzigcie nie wymaga
sporzadzenia raportu o oddziaty waniu na srodowisko;

powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenia lub
uprawami, stanowiac powierzchnie biologicznie czynne;

nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace stare drzewa i1 krzewy;

wszelkie oddziatywania poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
zwiazane 1z realizacja ustalen planu, nie moga powodowal przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

na terenach nie podlegajacych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalnych nalezy
zastosowaé rozwiazania techniczne przegrod budowlanych zapewniajace wilasciwe
warunki akustyczne;

wszystkie posesje muszg by¢ wyposazone w miejsca do gromadzenia i segregacji
odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych powstatych w procesach technologicznych,
w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych i odpowiednio
zabezpieczonych miejscach w sposob zgodny z przepisami odr¢gbnymi,

z systematycznym wywozem przez uprawnionych przewoznikow;

masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ w granicach
dziatki wlasnej lub przetransportowa¢ na inny teren wskazany przez stuzby gminne;

w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowa¢ do celow
grzewczych 1 technologicznych paliwa ptynne, gazowe i stale charakteryzujace sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne zrédia energii;

10)do czasu wyposazenia terenu w kanalizacj¢ sanitarna dopuszcza sig¢ przejsciowe

odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw, z obowiazkiem podiaczenia
inwestycji do kanalizacji w ciagu 1 roku od jej uruchomienia;

11) nie zezwala si¢ na indywidualne oczyszczalnie sciekow, za wyjatkiem podczyszczalni

sciekow, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 4;

12) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekOw nie spetniajacych norm czystosci bezposrednio do

gruntu i do ciekéw wodnych;

13) w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdluz napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV, 30kV i sredniego napigcia 15kV, nie
jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy bezposrednio pod linia
elektroenergetyczng oraz w odleglosci liczonej poziomo od skrajnych przewodow
mniejszej niz 15,0 m dla linii WN 120 kV, 10,0 m dla linii WN 30kV oraz 5 m od linii
SN 15kV, po obu stronach linii, zgodnie z przepisami w zakresie bezpieczenstwa

1 higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych;

13) w stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia wymagane

jest zachowanie odlegtosci 3 m od skrajnego przewodu bgdacego pod napigciem;

14) skablowanie linii napowietrznych znosi ustalone w pkt 13 i 14 pasy technologiczne;

2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania ze wzgledu na potozenie terenéw
w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:



1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] i rekreacyjnej w obregbie
obrzezy jeziora Lichenskiego w pasie o szerokosci mniejszej niz 30 m;

2) zakazu, o ktérych mowa w pkt 1, nie stosuje si¢ do urzadzen i obiektéw budowlanych
zwiazanych z gospodarka wodna, kapieliskami i przystaniami wodnymi oraz do
obiektoéw infrastruktury technicznej i drég pieszych i rowerowych;

3) ustala si¢ zakaz doprowadzania ogrodzen do wdd jeziora Lichenskiego oraz na odleglos¢
mniejsza niz 10 m od linii brzegowe;.

3. Nie okresla sie wymagan dla terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych , gdyz
nie wystgpuja na obszarze opracowania planu.

4. Nie okresla sie wymagan dla terenéw zagrozonych powodzia, gdyz zagrozenie
powodziowe na obszarze opracowania planu nie wystgpuje.

§ 7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej:

1) czg$¢ obszaru objetego planem, przedstawiona na rysunku planu Nr 1, jest polozona
w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2) podczas robot ziemnych zwiazanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarze
strefy, wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg, przeprowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw —
Delegatura w Koninie;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu rob6t ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze moze on by¢ zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie
prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw;

4) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzonych prac ziemnych kopalnych
szczatkow roslin lub zwierzat, nalezy niezwlocznie powiadomic o tym
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

§ 8. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
wobec braku obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenow:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN — 18MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe w lokalu o powierzchni do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalne go;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziafki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 15,0 m1 10,0 od pasa drogi zbiorczej KD-Z, zgodnie rysunkiem planu,
- 8,0 m15,0 mod pasa drogi lokalnej KD-L, zgodnie rysunkiem planu,
- 8,0 mi 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D, zgodnie rysunkiem planu,
- 5,0 m od pasa drogi wewngtrznej KDW,
- 40,0 m od linii rozgraniczajacej terendw kolejowych TK,
- 12 m od linii rozgraniczajacej terendéw lesnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku gospodarczo-garazowego oraz umieszczenie
w nim funkcji ushugowej;



e) dopuszcza sig usytuowanie budynku gospodarczo-garazowego w odlegltosci
od granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy
dziatki;

f) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce postojowe dla funkcji ustugowej;
za miejsce postojowe uwaza si¢ takze garaz;

h) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia
odpadow;

5) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

c) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) poziom podtogi parteru nie powinien przekroczy¢ 0,8 m od powierzchni terenu,

e) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°,
pokrycie z dachéwki lub materialéw ja imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczo-garazowego:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysokos¢ — jedna kondygnacja,

c¢) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20%-40°, pokrycie dowolne;

8) zasady podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ nowej dzialki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 800 m?,

c¢) dopuszcza sig taczenie dzialek gruntu w celu utworzenia jednolitej dziatki
budowlane;j,

d) zasady okreslone w lit. a — ¢ nie dotycza podzialéw w celu regulacji granic
mi¢dzy sasiadujacymi dziatkami, korekty pasow drogowych drég publicznych,
wydzielenia dr6g wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych oraz terendéw dla urzadzen
infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu publiczne go,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m oraz
ciaggéw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 3,0 m, rowniez nie wyznaczonych
na rysunku planu.

2. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbolem 1MN(U) — 9MN(U) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wystgpujaca
samodzielnie;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych lub terenéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przy wylacznie mieszkaniowej funkcji terenu;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziafki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 10,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L, zgodnie rysunkiem planu,
- 8,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 5,0 m od pasa drogi wewngtrznej KDW,
- 40,0 m od linii rozgraniczajacej terenéw kolejowych TK, zgodnie rysunkiem planu,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw ustugowego, gospodarczego i garazowego
w odlegtosci od granicy dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej

granicy,



e) zabudowa ushugowa, gospodarcza i garazowa moze by¢ realizowana jako
dobudowana do bryly budynku mieszkalnego albo jako wolnostojace obiekty
budowlane;

f) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 2 miejsca postojowe dla funkcji ustugowe;j,

£) za miejsce postojowe wymagane w lit. f uwaza si¢ takze garaz,

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostojacy,

b) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

e) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°,

pokrycie z dachéwki lub materialéw ja imitujacych;
6) parametry zabudowy ustugowej:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysokos$¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c¢) wysokos¢ catkowita — do 7,5 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gléwnych potaci 20°-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatéw ja imitujacych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie, kryte dowolnym
materiatem.

7) parametry zabudowy gospodarczej i garazowej:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym lub
uslugowym,

b) wysokos¢ — jedna kondy gnacja,

¢) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15°-30°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

c¢) dopuszcza sig taczenie dzialek gruntu w celu utworzenia jednolitej dziatki
budowlane;j,

d) zasady okreslone w lit. a — b nie dotycza podziatow w celu regulacji granic
migdzy sasiadujacymi dziatkami, korekty paséw drogowych drég publicznych
oraz terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu
publicznego.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U i UH ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odle gtosci:
- 8,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 30,0 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sig lokalizacje¢ budynku ustugowego w odleglosci od granicy dziatki 1,5 m,

a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy,

e) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe
na kazde 50 m* powierzchni ushugowej,

3) parametry zabudowy ustugowej:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

c¢) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dachowki lub materialéw ja imitujacych;



4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ nowej dzialki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 800 m’.

c¢) dopuszcza sig taczenie dziatek gruntu w celu utworzenia jednolitej dziatki
budowlanej,

d) zasady okreslone w lit. a — b nie dotycza podzialow w celu regulacji granic
mig¢dzy sasiadujacymi dziatkami, korekty paséw drogowych drég publicznych
oraz terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu
publicznego.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacyjnej;
2) standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki,

b) nie mniej niz 40 % powierzchni dzialki nalezy pozostawic jako powierzchnig
biologicznie czynna,

¢) na kazdej z dzialek dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku
gospodarczego lub garazowego; dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe
istniejacych obiektow;

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
dla budynku rekreacyjnego; za miejsce parkingowe uwaza si¢ tez garaz,

e) zakazuje si¢ wykorzystywania w charakterze budynkéw rekreacyjnych
barakowozéw, karoserii pojazdéw, kioskéw itp. oraz budowy budynkéw
z materialow substandardowych i odpadowych.

f) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:

- 8,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
- 6,0 m1i 8,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0 m od pasa drogi wewngtrznej KDW,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem lasow;
4) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw rekreacyjnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
kondygnacja gorna jako poddasze uzytkowe, calkowita wysokos$¢ budynku nie
moze przekroczy¢ 9,0 m,

b) dachy budynkéw rekreacyjnych spadziste o nachyleniu potaci 25°-45°, kryte
dachowka ceramiczna, blacha dachowkowa lub gontami papowymi,

¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazowych — 1 kondygnacja
nadziemna, catkowita wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 7,0 m,

e) dachy budynkéw gospodarczych lub garazowych spadziste o nachyleniu potaci
25°-45°, kryte dachodwka ceramiczng, blacha dachéwkowa lub gontami papowymi,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 18 m,

b) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ minimalna powierzchnig 800 m?,

c¢) zasady okreslone w lit. a — b nie dotycza wydzielania dziatek zwiazanego z regulacja
granic mi¢dzy sasiadujacymi dziatkami, korekta paséw drogowych drog publicznych
oraz terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu
publicznego.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;



2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystyka i nieuciazliwa dziatalnos¢ ustugowa
na rzecz rolnictwa;
3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dzialki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odle gtosci:
- 10,0 m od pasa drogi zbiorczej KD-Z,
- 8,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu,
d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe;
5) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,
¢) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dachowki lub materialéw ja imitujacych;
6) parametry zabudowy gospodarczej:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu polaci 15°-30°, pokrycie dowolne;
7) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 mz,
¢) dopuszcza sig taczenie dzialek gruntu w celu powigkszenia dziatki budowlanej,
d) zasady okreslone w lit. a — b nie dotycza podziatéw w celu regulacji granic
migdzy sasiadujacymi dziatkami, korekty paséw drogowych drég publicznych,
oraz terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej 1 innych inwestycji celu
publicznego.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R - ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bez prawa zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
wewnetrzne pieszo-jezdne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow;
b) zakazuje si¢ wysypywania i zakopywania odpadéw oraz wylewania $ciekéw i innych
zanieczyszczen nie spetniajacych odpowiednich norm;
¢) kolizje z urzadzeniami melioracji wodnych, ktére moga wystapi¢ przy wykonywaniu
prac budowlanych nalezy rozwiazywa¢ w uzgodnieniu z zarzadcami sieci
melioracyjne;j.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny laséw;
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej 1 drég;
b) zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw i nieczystosci.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione
lub trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);



2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, regulacja
pasa drogi i sezonowa rekreacja (biwakowanie, kapieliska);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) nie zezwala si¢ na wydzielanie nowych dzialek,
b) dopuszcza si¢ podzialy w zwiazku z korekta pasa drogowego drogi publicznej oraz
wydzielenia terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu
publicznego.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zagospodarowanie na cele rekreacji lub hodowli ryb.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem za posrednictwem drogi
publicznej zbiorczej oznaczonej symbolem KD-Z i drég publicznych lokalnych
i dojazdowych oznaczonych symbolem KD-L i KD-D oraz dr6g wewngtrznych
oznaczonych symbolem KDW.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drogi powiatowej KD-Z.:

1) klasa drogi — zbiorcza;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 12 m;

3) dopuszcza si¢ zmiany w parametrach zagospodarowania pasa drogowego wynikajace
z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) nie zezwala si¢ na budowg¢ nowych zjazdéw do posesji, drég wewngtrznych i ciagdéw
pieszo-jezdnych bez uzyskania pozwolenia zarzadcy drogi;

6) minimalna odleglos¢ obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni
powinna wynosi¢ 8 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw drég powiatowych KD-L:
1) klasa drogi — lokalna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 10,0 m;
3) dopuszcza sig poszerzenie pasa drogowego oraz zmiany przebiegu osi drogi
wynikajace z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;
4) dopuszcza sig lokalizacje przewodow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla drég gminnych KD-D:
1) klasa drogi — dojazdowa;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 10,0 m;
3) dopuszcza sig poszerzenie pasa drogowego oraz zmiany przebiegu osi drogi
wynikajace z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;
4) dopuszcza sig lokalizacje przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla dr6g wewngtrznych KDW:

1) klasa drogi — dojazdowa wewngtrzna;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dr6g wewngtrznych nie przedstawionych na rysunku planu
oraz poszerzanie pasa drdg istniejacych;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 5,0 m;
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4) dopuszcza si¢ jednolita nawierzchnig dla ruchu pieszego i kotowego;
5) dopuszcza sig lokalizacje przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla terenu kolei TK:

1) rodzaj linii kolejowej — trasa weglowa KWB Lubstéw-Patnéw;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniej 20,0 m;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
kolejowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz
realizacj¢ nowych przewodow 1 urzadzen infrastruktury technicznej bez koniecznosci
opracowywania planu miejscowe go;

2) preferuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach drég,
na warunkach okreslonych przez administratora drogi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowe;j
na warunkach okreslonych przez administratora sieci;
2) na terenach pozbawionych zbiorczych urzadzen zaopatrzenia w wodg, do czasu ich
realizacji, dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody, po spetnieniu warunkéw
wynikajacych z przepiséw szcze gélnych.

3. Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow bytowych 1 komunalnych:

1) odprowadzanie $ciekow docelowo poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekéw, do
czasu ich wyposazenia w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow
do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozu
i oczyszczania w ramach gminnego planu gospodarki §ciekowe;j;

3) po wyposazeniu terenu w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekdéw, zbiorniki
bezodptywowe musza ulec likwidacji w ciagu roku od dnia, w ktérym zaistnieje
mozliwo$¢ podiaczenia zabudowy do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie do kanalizacji gminnej $ciekow o skladzie przekraczajacym
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, wymaga zastosowania urzadzen
podczyszczajacych Scieki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na powierzchnie biologicznie czynne
wokot zabudowan, do dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych, przy
zapewnieniu dopuszczalnego poziomu zanieczyszczeh okreslonego w przepisach
odr¢bnych.

5. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowg istniejacych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) projektowane linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga si¢ zachowania linii
zabudowy;

4) na terenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych sredniego i1 niskiego napigcia,
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w lokalizacji wskazanej przez przedsigbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem
catodobowego dostepu dla stuzb energetycznych;
5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy techniczne o
minimalnej szerokosci:
-30 m (2 x 15 m od osi linii) dla istniejacej linii 110 k'V,
-20m (2 x 10 m od osi linii) dla istniejacej linii 30 kV,
- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,
- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV,
w obregbie ktérych zakazuje sig lokalizacji budynkéw i budowli, w tym masztéw
11nstalacji, oraz zieleni wysokiej. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow
w sasiedztwie linii wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;
6) dopuszcza sig przebudowe odcinkéw sieci elektroenergetycznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem terendw, na warunkach administratora sieci.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenOw w systemy tacznosci:

1) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
podziemnych oraz bezprzewodowych, spetniajacych wymogi okreslone w przepisach
odrgbnych;

2) na terenach objetych planem preferuje si¢ budowe wolnostojacych masztow
telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych o konstrukcji stupowe;j.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

1) wnowo wznoszonych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkach nalezy
stosowac¢ niskoemisyjne paliwa ptynne, gazowe i stale oraz alternatywne zrédta
energii;

2) zakazuje si¢ wyposazania w ogrzewanie z kominkéw budynkéw potozonych w
odlegto$ci mniejszej niz 12 m od terenéw lesnych.

8. Realizacja innych elementéw uzbrojenia moze si¢ odbywac na warunkach okreslonych
w przepisach szczegbInych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 12. Uchwala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacej wysokosci:

stawke 0% dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN(U),
stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem ML,
stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem U.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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