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1. Cele i kierunki rozwoju gminy

Naczelna zasada przyjeta w opracowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest podporzadkowanie procesOw rozwojowych na obszarze gminy wymogom

zréwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzenne go.

Zrownowazony rozwdoj jest to taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych

spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia jak i przysztych pokolen.

tadem przestrzennym jest stan przestrzeni, ktory tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-

estetyczne.

1.1.Cele rozwoju

Gtéwnym celem rozwoju jest aktywizacja spoleczno-gospodarcza gminy oraz

podwyzszenie standardu zycia 1 zamieszkania lokalnej spofecznosci.

Realizacja powyzszego celu przebiega¢ bedzie w warunkach:

= pelnienia przez miasto Slesin funkcji lokalnego o$rodka ushigowego,

» istnienia drugiego osrodka rozwoju w Licheniu Starym — centrum turystyki
pielgrzymkowej,

= specjalizacji gminy w kierunku funkcji rolniczej oraz obstugi rekreaciji,

* uruchamiania przez KWB KONIN S.A. eksploatacji ztoza wegla brunatnego
,OScistowo” 1 zwigzanego z nim stopniowego zwigkszania si¢ dochodéw gminy,

= $redniego poziomu rozwoju i efektywnosci ekonomicznej miejscowego przemystu
1innych sektoréw dziatalnosci gospodarczej (w szczegbInosci drobnych firm),

* wystgpowania bezrobocia wéréd mieszkancéw miasta i gminy,

= wystgpowania progdw rozwoju funkcjonalno-przestrzennego, wynikajacych z:



podziatu przestrzeni gminy oraz miasta Slesina rynna jezior $lesinskich,
stanowiaca korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym,

uktadu sieci komunikacyjnej (bedacego konsekwencja warunkéw przyrodniczych)
wiazacego czg$¢ wschodnia 1 zachodnia gminy jedynie w 3 punktach oddalonych
wzajemnie o ok. 6 km,

podziatu przestrzeni gminy siecig tranzytowych korytarzy infrastruktury
technicznej, elektroenergetycznej, transportu kolejowego KWB, ropociagu,
rozcztonkowania przestrzeni peryferyjnych m. Slesina (potencjalnego obszaru
rozwojowego) wskutek wytwarzania nieefektywnych uktadéw przestrzennych,

bazujacych na istniejacych podziatach wlasnosciowych.

Najwazniejsze cele szczegdtowe, to m.in.:

uksztaltowanie Slesina jako wielofunkcyjnego osrodka lokalnego, komplementarnego

w stosunku do osrodka koninskiego, w szczegdlnosci w zakresie turystyki i ustug,

wzmocnienie bazy ekonomicznej i poszerzenie rynku pracy poprzez wyznaczenie ofert

terenowych dla rozwoju nowych aktywnos$ci gospodarczych, w tym nowych zaktadéw

przemystowych, pobudzanie przedsigbiorczosci lokalnej 1 przyciaganie kapitatu

Z zewnatrz,

ksztaltowanie racjonalnego i spéjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, w tym:

intensyfikacja, wzbogacenie i uatrakcyjnienie zagospodarowania na obszarze
miasta,
ochrona waloréw przyrodniczych gminy,

przeksztalcenie i doposazenie zaniedbanych obszaréw zabudowy,

poprawa warunkow mieszkaniowych, dazenie do osiagnigcia Srednich standardow

europejskich,

wzbogacenie wyposazenia gminy w obiekty ustugowe, uksztattowanie miasta jako

atrakcyjnego osrodka ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym,

petne wyposazenie gminy w sprawnie dzialajace systemy infrastruktury technicznej

oraz rozwdj ustug komunalnych,

zabezpieczenie ciagtosci korytarza ekologicznego rynny jezior §lesinskich i jeziora

Lichenskiego oraz jego powiazah z zewngtrznym systemem przyrodniczym,

wyeliminowanie Zrédel zanieczyszczeh wdd jezior - doprowadzenie do regeneraciji

ekosystemu wodnego jezior 1 osiagnigcie I klasy czystosci wod,



» przyrodnicze wzbogacenie przestrzeni gminy i podwyzszenie jej waloréw
krajobrazowych 1 zdrowotnych; rozwéj terenéw zielonych, rekreacyjno-sportowych

i lesnych.



2. Kierunki rozwoju

2.1. Strefy polityki przestrzennej okreslone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

Na obszarze gminy Slesin Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

wielkopolskiego wyrdznia kilka stref zr6znicowanej polityki przestrzennej:

= strefg wielofunkcyjnego rozwoju terenéw otwartych,

= strefg rekreacii,

= strefg systemu obszaréw chronionych 1 powigzan przyrodniczych,
= strefg intensywnych proceséw urbanizacyjnych,

» stref¢ minimalizacji zagrozen zréwnowazonego rozwoju.
2.1.1. Strefa wielofunkcyjnego rozwoju terenéw otwartych

Obejmuje tereny o warunkach nie sprzyjajacych intensywnej produkcji rolnej, nie
kwalifikujace si¢ dla rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu, potozone na uboczu gtéwnych
tras komunikacyjnych tym samym o ograniczonych szansach na rozwdj dziatalnosci
gospodarczej. Wymagaja one specjalnego potraktowania przez Samorzad Wojewddztwa:
bez wsparcia z zewnatrz gminy potozone w tej strefie nie sa w stanie przelamac¢ bariery
op6znienia cywilizacyjnego, gospodarczego i technicznego. Précz rolnictwa, obecnie
gléwnej galezi gospodarki, konieczne jest wprowadzenie pozarolniczej dziatalnosci
produkcyjnej 1 ustugowej, zaktywizowanie réznymi metodami potencjalu tkwiacego w
ludziach, w istniejacym zainwestowaniu oraz w lokalnych zasobach srodowiska

przyrodniczego 1 kulturowego.
2.1.2. Strefa rekreacji

Obejmuje tereny ze znacznym udzialem laséw i objgte réznymi formami ochrony,
z urozmaicong rzezba i jeziorami, z malowniczym krajobrazem. Gospodarowanie powinno
by¢ tu podporzadkowane funkcji rekreacyjnej, ktéra wprawdzie nie bedzie wiodaca
(z wyjatkiem nielicznych rejonéw), ale w istotny sposéb moze wspomodc finansowo
mieszkancéw. Stad propozycja przeksztalcenia tradycyjnego rolnictwa w rolnictwo
ekologiczne, dostosowane z jednej strony do oczekiwan rekreantow, z drugiej do

wymogoéw ochrony cennych waloréw srodowiska przyrodniczego.



2.1.3. Strefa systemu obszaréw chronionych i powigzan przyrodniczych

Podstawowym elementem systemu terenéw objetych formami ochrony przyrody jest na
obszarze gminy Goplansko-Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Najwazniejszym
elementem przyrodniczym tego obszaru jest ciag ekologiczny o znaczeniu krajowym,
obejmujacy rynng jezior Patnowskiego — Wasoskiego — Mikorzynskiego — Slesinskiego,

ktory taczy doling rzeki Warty z Dolng Notecia (Dol. Torunsko-Eberswaldzka).
2.1.4. Strefa intensywnych proceséw urbanizacyjnych

Stanowia ja pasma wzdiuz drog przechodzacych przez wojewdédztwo. W warunkach gminy
Slesin — wzdiuz drogi krajowej nr 25 i drogi wojewédzkiej nr 263, szczegélnie w rejonie
skrzyzowania tych drég w Slesinie.

Dostgpnos¢ komunikacyjna stanowi jeden =z istotnych czynnikéw decydujacych
o atrakcyjnosci terenu dla inwestorow. W zwiazku z tym jednostki osadnicze zar6wno
miasta jak 1 wsie potozone w poblizu tych dr6g maja wyjatkowo korzystne warunki dla
rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, a co za tym idzie spotecznej. Widaé to juz obecnie nie
tylko w obrgbie aglomeracji, cho¢ tam szczegdlnie, ale rowniez w rejonie wszystkich drég
ekspresowych i krajowych a w mniejszym stopniu wojewddzkich.

Zainwestowanie w obrgbie przedmiotowych stref musi by¢ realizowane zgodnie
zzasadami ksztaltowania pasm przyspieszonego rozwoju wzdluz gléwnych tras

komunikacyjnych. Zasady te obejmuja:

* nie ,,obudowywanie” gléwnych tras komunikacyjnych, a koncentrowanie
zainwestowania w istniejacych jednostkach osadniczych potozonych przy tych trasach
lub w ich poblizu,

= zabezpieczenie drég serwisowych umozliwiajacych sprawne wlaczenie do giéwnej
trasy ruchu lokalnego z terenéw mieszkaniowych,

= proponowanie struktur odznaczajacych si¢ zwartoscia i rozwijajacych w harmonijny
sposob lokalne uklady urbanistyczne miejskie lub ruralistyczne wiejskie,

= szczegllna dbatos¢ o estetyke obszaréw potozonych w zasiggu widocznosci z gtéwnej
trasy,

= stosowanie $srodkow technicznych i organizacyjnych zmniejszajacych nat¢zenie hatasu

w miejscach o najwigkszej ucigzliwosci ruchu dla zabudowy istniejace;.
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2.1.5. Strefa minimalizacji zagrozen zréwnowazonego rozwoju

Jest to rejon wojewddztwa zwigzany z eksploatacja wegla brunatnego i z przemystem
energetycznym bazujacy obecnie na tym surowcu. Wymaga on specjalnego potraktowania

w zwiazku z koniecznoscia:

= stopniowej restrukturyzacji przemystu, zwiazanej z wyczerpywaniem si¢ zasobow
wegla (eksploatacja z10z na poziomie dzisiejszego wydobycia mozliwa jest do 2040 r.),

* rozwigzania probleméw Zagl¢bia w nawiazaniu do polityki energetycznej kraju, ktéra
w tym zakresie nie zostala sprecyzowana,

= rekultywacji terenéw pokopalnianych.

Skoncentrowane tu problemy przyrodnicze, spofeczne gospodarcze powinny by¢
rozwigzane w skali calego Zaglebia, a sposéb rekultywacji terenéw pogérniczych
i poprzemystowych okreslony zostanie na podstawie odrebnych analiz i studiow

(za najwlasciwszy uwaza si¢ kierunek lesny i wodny).

2.2. Kierunki rozwoju osadnictwa

Niewielki, prognozowany na ok.4%, przyrost ludnos$ci wojewddztwa wielkopolskiego do
2020 r., nie daje podstawy do zakladania istotnych przeobrazen w zaludnieniu regionu.
Kierunki zmian demograficznych w powiatach przedstawia tabela opracowana na

podstawie prognozy GUS. Sa one praktycznie nieistotne (w granicach -4% do +4%).

1990 r. 2020 r.
powiat koninski 120,4 tys. 1244 tys.

W procesie ksztaltowania rozwoju systemu osadniczego w planie zagospodarowania

wojewodztwa uwzglednione zostaly zasady harmonizowania rozwoju, polegajace na:

* wzmacnianiu struktury funkcjonalno-przestrzennej systemu osadniczego,
ksztatltowaniu wielofunkcyjnych osrodkéw miejskich 1 osiedli jako formy osadnictwa
zapewniajacej najlepsze warunki zycia mieszkancom oraz wysoka efektywnos¢
gospodarowania,

» fagodzeniu i stopniowej likwidacji dysproporcji zaistniatych w rozwoju systemu
osadnicze go, tj. uzupetianiu niedoboréw w zakresie infrastruktury spotecznej
i technicznej, poprawa systemu komunikacyjnego,

* stopniowym przywracaniu i utrwalaniu tadu przestrzennego w strukturze wewngtrznej
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jednostek osadniczych i ich strefach otaczajacych,
wprowadzaniu zmian w odniesieniu do dotychczasowe go modelu uprzemystowienia w

kierunku rozwoju przemystéw technologicznie wysoko zaawansowanych,

bezpiecznych dla srodowiska,
przywracaniu i utrwalaniu réwnowagi ekologicznej,

zachowaniu i rewaloryzacji historycznie wyksztatconych zabytkowych uktadow

urbanistycznych.
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3. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy stanowia podstawe dziatan merytorycznych, tak
w odniesieniu do sporzadzania planéw miejscowych jak i decyzji administracyjnych na

obszarach nie objgtych planami.

Ustalenia studium okres$laja wytyczne do planéw miejscowych, zapewniajace prawidlowy,
planowy rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ochrong intereséw
publicznych i ich rownowazenie z interesami prywatnymi oraz zwigkszenie skutecznosci

dziatalno$ci administracji w tej sferze.

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami, w studium okreslone zostaly tereny rozwojowe
dla gtéwnych funkcji: mieszkalnictwa, dzialalnosci gospodarczej, ustug i rekreacji. Czgs$¢
terenéw rozwojowych pokrywa si¢ z obszarami wyznaczonymi w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy. Pozostate tereny ustalone
dla przyjetych kierunkéw rozwoju sa obszarami nowymi. Ustalenia planow miejscowych,
ktére utracity wazno$¢ na podstawie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczace przeznaczenia terendw, zostaty zrewidowane 1 w zaleznosci od

uwarunkowan zachowane lub odrzucone.

Perspektywiczny rozwdj gminy, polegajacy na wzroscie jakosciowym, bedzie miat miejsce
przede wszystkim na terenach juz zainwestowanych, poprzez modernizacjg¢, rozbudowg, a
takze wprowadzanie niekolizyjnego, uzupetniajacego zainwestowania, nawiazujacego do
otoczenia oraz powiazan komunikacyjnych.

Jako nadrzedne kryteria sterowania rozwojem gminy przyjg¢to zasady zréwnowazonego
rozwoju 1 tadu przestrzennego, nadajace ochronie S$rodowiska przyrodniczego 1

kulturowego najwyzsze priorytety.
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4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow

4.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Podstawowymi funkcjami gminy sa: rekreacja, wykorzystujaca obszar rynien jeziornych
irolnictwo z le$nictwem, rozwinigte w oparciu o do$¢ korzystne warunki glebowe.
Funkcja uzupehlniajaca, o charakterze czasowym, jest goérnictwo odkrywkowe wegla

brunatnego.

Bardzo przejrzysta struktura przyrodnicza przyczynila si¢ do wysokiego stopnia
niezaleznosci gtéwnych funkcji gminy, skoncentrowanych w obszarach o jednolitym
charakterze. O ile jednak obszary rolnicze rozwijaja si¢ w sposob zgodny ze Srodowiskiem,
o tyle w obszarach rekreacji zagospodarowanie osiagnglo juz stan bliski przekroczenia

odpornosci srodowiska 1 powoduje koniecznos¢ podjgcia dziatan kompensacyjnych.

Gtéwnym osrodkiem administracyjnym i gospodarczym gminy jest centralnie polozone
miasto Slesin. Skoncentrowane tu sa ustugi o charakterze ogélnogminnym. Osrodkiem
wspomagajacym jest Lichen Stary, gdzie w zwiazku z kultem M.B. Bolesnej Krélowej
Polski, rozwingty si¢ funkcje obstugi ruchu pielgrzymkowego. Pod wzgledem ilosci
odwiedzajacych, Sanktuarium Lichenskie petni rolg drugiego po Czgstochowie osrodka

kultu religijnego w Polsce.

Podstawowa, charakterystyczna cecha struktury funkcjonalnej gminy jest widoczna
»dwudzielno§¢” uktadu spowodowana warunkami przyrodniczymi. Obie czgsci gminy
zwigzane sa ukladem komunikacyjnym jedynie w trzech punktach, oddalonych od siebie

o ok. 6 km.

W obu czgsciach obszaru gminy zaznaczaja si¢ réznice w zakresie cech srodowiska

przyrodniczego oraz funkcji jednostek osadniczych.

» Zachodnia czg$¢ gminy zdominowana jest przez wplyw goérnictwa odkrywkowego
wegla brunatnego i zwigzanego z nim przemystu energetycznego. Podstawowa funkcja
jest rolnictwo na glebach o wysokich i §rednich klasach bonitacyjnych, a w péinocnych
rejonach rekreacja oraz lesnictwo, wkraczajace na nie uzytkowane slabe gleby.
W poblizu potludniowej granicy Gminy istniata Odkrywka ,,Patnéw II”, ktérej

dzialalno$¢ wydobywcza zostala zamknigta w 2003 roku a tereny poeksploatacyjne
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zrekultywowane. Obszar ten rozciaga si¢ od Mikorzyna do granicy z Gming Kleczew.
W wyrobisku koncowym Odkrywki, w sasiedztwie Mikorzyna i Dabrowy, powstal
zbiornik wodny o powierzchni ok. 530 ha, o zalesionych brzegach. Obszar ten
wykazuje znaczne walory dla zagospodarowania rekreacyjnego. Na pozostalej czgsci
terendw poeksploatacyjnych znajduje si¢ sktadowisko popiotéw Zespotu Elektrowni
PAK, rekultywowane nieczynne skladowisko odpadéw w Goraninie oraz tereny
rolnicze.  Walory tej przestrzeni obnizaja ciagi tranzytowych  linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia przebiegajace obok terendw zabudowanych
Mikorzyna.

W pétnocno-zachodniej czgsci obszaru Gminy, przewidywane jest uruchomienie nowej
odkrywki wegla brunatnego, eksploatujacej zloze ,,OScistowo”, wkraczajace swoim
zasiggiem takze na obszary gmin Skulsk i Wilczyn.

Wschodnia czg$§¢ gminy ma bardziej zrdéznicowane s$rodowisko przyrodnicze —
uksztaltowanie terenu i szat¢ ro$linna, co wplynglo na silniejszy rozwdj funkcji
rekreacyjnych i co za tym idzie — postgpujaca degradacj¢ naturalnych waloréw.

Pod wzgledem funkcjonalnym, coraz bardziej zaznacza si¢ w tej cze$ci oddziatywanie

intensywnie rozwijajacego si¢ Lichenia Starego.

podstawie uwarunkowan oraz istniejacej struktury przestrzennej, obszar gminy

podzielono umownie na strefy funkcjonalno-krajobrazowe o zréznicowanych zasadach

polityki zagospodarowania, celem uporzadkowania funkcji, okreslenia zasad rozwoju oraz

wprowadzenia tadu przestrzennego dla poszczegdlnych, posiadajacych swoiste cechy,

czgsci gminy.

Wyznaczajac poszczegdlne strefy wzigto pod uwage nastgpujace kryteria:

4.2.

charakter przyrodniczy,

stan krajobrazu,

funkcje obszaru,

stan zachowania srodowiska przyrodnicze go,

stopien wyposazenia w infrastrukturg techniczna.

Strefy funkcjonalno-przestrzenne

Na podstawie przyjetych kryteriéw w przestrzeni gminy Slesin wyznaczono cztery gtéwne

strefy funkcjonalno-przestrzenne, mianowicie:
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= Strefa U — strefa nasilonych proceséw urbanizacyjnych,

= Strefa T — strefa turystyczno-mieszkaniowa,

= StrefaR — strefa rolniczo-mieszkaniowa,

= Strefa E — strefa ochrony zasobow przyrodniczych,

= Strefa ZG — strefa zagospodarowania terenéw pogérniczych,

=  Strefa PG — strefa odkrywkowego gérnictwa wegla brunatnego.

4.2.1. Strefa U — nasilonych proceséw urbanizacyjnych

W granicach strefy U znajduje si¢ miasto Slesin, tereny przylegajace do miasta w pasmie
rozciagajacym si¢ wzdluz drogi krajowej nr 25, Szyszynskie Holendry i Kijowiec. Strefa
obejmuje krajobraz w znacznym stopniu juz zurbanizowany, dzielac strefe turystyczno-
mieszkaniowa rozciagajaca si¢ w centrum gminy. Od zachodu ograniczona jest terenami
rolnymi. Najwigkszymi jednostkami osadniczymi w strefie sa: miasto Slesin i Szyszynskie

Holendry.

Strefa U uksztaltowana zostala wskutek obudowy waznych szlakéw komunikacyjnych,
ktore stanowia droga krajowa nr 25 relacji Ostréw Wlkp.-Inowroctaw i droga wojewddzka
nr 263. Uwzgledniono takze przebieg projektowanej obwodnicy Slesina w ciagu drogi
krajowej nr 25, biegnacej od wezla w Lubomys$lu, wzdluz zachodniej granicy miasta
Slesina i laczacej si¢ z droga krajowa nr 25 w Szyszynskich Holendrach. Tereny
bezposrednio przylegajace do szlakéw komunikacyjnych przeznaczono na cele zabudowy
przemystowe]j i dziatalnosci gospodarczej. Funkcje te zlokalizowano przede wszystkim na
zachodnim ipdtocnym obrzezu miasta Slesina, we wsi Szyszynskie Holendry iw
Lubomyslu. Zdecydowanie najwigksze skupiska zabudowy przemystowej znajduja si¢ w

zachodniej czgS$ci miasta Slesina.

Strefa U poza obszarem miasta Slesina, stanowi pasmo rozciagajace si¢ pomigdzy droga

krajowa nr 25 a rynna jeziorng.

Strefa U obejmuje ponadto obszar intensywnie rozwijajacego si¢ zainwestowania w

Licheniu Starym.

Poza funkcjami produkcyjno-ustugowymi zaré6wno w miescie jak i we wsiach wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej. W miescie Slesinie i Licheniu Starym sa to tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscia towarzyszacych ustug. Tereny

zainwestowane wyznaczono W oparciu o istniejace uwarunkowania przyrodnicze
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i infrastruktureg techniczna. W miejscowos$ciach Szyszynskie Holendry, Rézopole i Lichen
Stary duze powierzchnie terendw przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej

rezydencjonalne;.

Najistotniejsze jest, aby ksztaltowanie przestrzeni postgpowato zgodnie z zasadami sztuki
urbanistycznej, to znaczy wzrost przestrzenny powinien nastgpowac zjednoczesnym
ksztaltowaniem prawidlowej struktury przestrzennej i funkcjonalnej jednostki. W obecnym
stadium rozwoju miasta i wsi istnieja duze szanse na zagwarantowanie pozadanej

spojnosci przestrzenne;j.

W granicach stref U dopuszcza sig:

= zalesianie terendw o stabych glebach w sasiedztwie istniejacych lasow oraz w systemie
zieleni jednostek osadniczych,

* wydobywanie kruszywa poza miejscami wyznaczonymi pod t¢ funkcjg, pod
warunkiem uzyskania stosownych pozwolen, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

= lokalizacj¢ inwestycji znaczaco wplywajacych na srodowisko, zarOwno wymagajacych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu na srodowisko, jak i zaliczonych do inwestycji,

dla ktérych moze zosta¢ natozony taki obowigzek.
4.2.2. Strefa T - turystyczno-mieszkaniowa

Obejmuje teren o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych potozony w centralne;j
czesci gminy Slesin. W granicach strefy znajduja si¢ tereny rekreacyjne i mieszkaniowe
wsi Zétwieniec, Glebockie, Pétwiosek Lubstowski, Pétwiosek Stary, Wasoskie Holendry,
Wasosze, Kepa, Niedzwiady, Wygoda, Dabrowa, Mikorzyn, Honoratka.

Atrakcyjny krajobrazowo obszar obejmuje tereny otaczajace rynny jeziorne z

sasiadujacymi zespolami fgkowymi 1 pofaciami lesnymi.

Tereny turystyczno-wypoczynkowe o znacznych powierzchniach wyznaczono we wsiach:
Glgbockie, Potwiosek Lubstowski, Potwiosek Stary, Wasoskie Holendry, Z6twieniec
i Mikorzyn. 7Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze ikrajobrazowe sa to tereny
przeznaczone przede wszystkim na cele lokalizacji kubaturowych urzadzen sportu,
turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz terendw powierzchniowych urzadzen sportu i
turystyki. W pozostatych miejscowosciach wyznaczono tereny zabudowy rezydencjonalnej
przede wszystkim o charakterze rekreacyjnym. Najwigksze tereny przeznaczono we

wsiach: Niedzwiady, Mikorzyn, a takze Pétwiosek Stary i Wasoskie Holendry. W celu
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podniesienia atrakcyjnosci obszaru nalezy zorganizowa¢ parkingi, ogdélnodostgpne

kapieliska, szlaki turystyczne, sciezki rowerowe 1 miejsca biwakowe.

4.2.3. Strefa R - rolniczo-mieszkaniowa

Obejmuje dwa obszary, z ktérych pierwszy jest pofozony w péinocno-wschodniej, a drugi
w czg$ci centralnej gminy. Obszary R sa rozdzielone przez strefy Ui TW.

W skiad strefy R wchodza nastgpujace jednostki wiejskie: Ostrowaz, Biskupie, Szyszyn,
Kijowiec, Sarnowa, Roznowa, Goranin oraz drugi obszar, ktéry obejmuje nast¢pujace
miejscowosci: Piotrkowice, Potwiosek Stary, Polwiosek Nowy, Wasosze, Kolebki,
Niedzwiady, Julia, Kgpa.

Strefy te stanowia uksztaltowang przestrzen zachowujaca uzytkowanie rolnicze. Konieczne
jest utrzymanie istniejacych powiazan produkcji rolnej ze srodowiskiem przyrodniczym.
W obregbie stref wydzielono powierzchnie terenéw przeznaczonych na zabudowe
zagrodowa 1 mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscia lokalizacji towarzyszacych ustug,
a takze na zabudowg rezydencjonalna. Najwigksze kompleksy zabudowy mieszkaniowej
wyznaczono we wsiach Szyszyn, Piotrkowice, Kgpa, Biskupie i Sarnowa. Z uwagi na
uwarunkowania przyrodnicze, atrakcyjny krajobraz i dogodne polaczenia komunikacyjne

wyznaczone tereny stanowia korzystng ofert¢ terendw zabudowy mieszkaniowe;.
4.2.4. Strefa E — rolniczo-ekologiczna

Obejmuje teren potozony w potudniowej 1 wschodniej czgsci gminy.
W skiad strefy E wchodza nastgpujace jednostki wiejskie: Ignacewo, Pogorzele, Smdlniki,
Wierzelin, Pogon Lubstowska, Pogon Gostawicka, Bylew, Wygoda.

W obrgbie strefy znajduja si¢ znaczne powierzchnie terendw lesnych 1 takowych oraz
tereny rolne. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze, atrakcyjny krajobraz i dogodne
polaczenia komunikacyjne wyznaczone tereny stanowia korzystng ofert¢ dla rozwoju
réznych form rekreacji. Szczegélnie korzystne warunki wystgpuja we wsiach: Wierzelin,
Lesnictwo, Wygoda, Ignacewo.

Na tym terenie dopuszcza si¢ rozwdj zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, dzialalnosci
gospodarczej oraz zalesianie obszaréw o niskiej przydatnosci rolniczej.

Nalezy utrzyma¢ tereny trwalych uzytkéw zielonych w uzytkowaniu lakowym lub

pastwiskowym.
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4.2.5. Strefa ZG - zagospodarowania terenéw pogorniczych

Obejmuje teren o glebokich przeksztalceniach krajobrazowych i1 przyrodniczych bgdacych

rezultatem wydobycia wegla brunatnego. W obrgbie obszaru gérniczego zamknigtej w

2003 r. odkrywki Patnéw II znajduja si¢ obecnie:

= wyrobisko koncowe odkrywki — zrekultywowane w kierunku wodnym, z brzegami
zbiornika obsadzonymi lasem,

= zwalowisko wewnetrzne — zrekultywowane w kierunku rolno-lesnym, na terenie
ktérego deponowane sa odpady paleniskowe Elektrowni ,,Patnéw” Zespotu Elektrowni
Patnéw-Adaméw-Konin S.A. oraz skladowane sa odpady state ZE PAK S.A. i inne niz
niebezpieczne oraz obojgtne, z kwatera na odpady ,,azbestowe”,

» poddane rekultywacji sktadowisko odpadéw w Goraninie.

Dla terenéw przylegtych do obszaru wodnego przewidywana jest funkcja rekreacyjna,
ktorej udostgpnienie uzaleznione jest od stanu sanitarnego wody. Przewiduje sig
lokalizacj¢ osrodkéw rekreacyjno-sportowych, z mozliwoscia dalszego zagospodarowania
w kierunku budownictwa rekreacyjnego.

Dla terenu zwalowiska wewngtrznego ustala si¢ rolno - lesny kierunek rekultywacji z
mozliwoscia lokalizacji terendw przemystowych. W obszarze tym przewiduje si¢
lokalizacje obiektéw przetwarzania 1 unieszkodliwiania odpadéw, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie odnawialnych zroédet energii (OZE) oraz upraw roslin
przemystowych 1 energetycznych. Do rekultywacji zwalowiska wewngtrznego dopuszcza
si¢ stosowanie surowcOw 1 materialdw odpadowych nie stwarzajacych zagrozen dla

srodowiska.

4.2.6. Strefa PG — odkrywkowego gornictwa wegla brunatnego

Obejmuje tereny powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego ,,Oscistowo”, w ramach
planowanej Odkrywki ,,Oscistowo”. Obejmuje swoim zasiggiem czg§ciowo grunty
miejscowosci Ostrowaz, Marianowo, Szyszynek, Szyszyn, Holendry Szyszynskie 1
Kijowiec.

Wszelka dzialalno§¢ w ramach strefy podporzadkowana jest wydobyciu i ochronie zi6z
wegla brunatnego.

Uksztaltowana dotychczas przestrzen ulegnie w rejonie lokalizacji odkrywki znacznym
przeksztalceniom. Wystapi  konieczno$¢ przebudowy ukladu drég gminnych,
drogi powiatowej i tranzytowych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV i

220kV wraz z przebudowa linii 220kV na 400kV. Bedzie réwniez nastgpowala
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sukcesywna rekultywacja terenéw pogérniczych w kierunku rolnym, leSnym i wodnym
(osadnik wéd kopalnianych), odtwarzajaca pierwotne uklady przyrodnicze.

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ zwatowiska zewngtrznego i wyrobiska koncowego.
Wokét projektowanej odkrywki wprowadza si¢ pas techniczny oraz pas infrastruktury
technicznej, w ktérym bedzie infrastruktura niezb¢dna do prowadzenia dziatalno$ci
odkrywki (przenosniki tasmowe, rurociagi, rowy, drogi, sieci elektroenergetyczne
i teletechniczne i inne). Jeden i1 drugi pas moga zawiera¢ te same elementy urzadzen
technicznych. Nadktad z wkopu udostgpniajacego bedzie transportowany do zwalowiska
wewnetrznego Odkrywki ,,J6zwin 1IB”. W otoczeniu odkrywki oraz trasy odstawy
nadktadu i wegla moze wystapi¢ zmienny w czasie halas spowodowany praca maszyn
podstawowych oraz przenosnikéw i stacji napgdowych. Strefa jego oddzialywania bedzie
si¢ przesuwata wraz z postgpem frontu eksploatacyjnego, a w kolejnych latach takze z
postgpem frontu zwatowania wewngtrznego. W otoczeniu trasy odstawy poziom halasu
bedzie w przyblizeniu staly w ciagu catego okresu eksploatacji.

Zaklada sig, ze eksploatacja zloza zostanie rozpoczg¢ta wkopem udostgpniajacym na
potudniu terenu odkrywki (w gminie Slesin) i bedzie postepowata z potudnia na péinoc.
Wyrobisko koncowe powstanie w potnocnej czgsci odkrywki, w gminie Wilczyn.

Na podstawie aktualnego rozpoznania, wptyw eksploatacji 0/O$cistowo nie przekroczy
zasiggu GZWP nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna na pétnocy 1 linii Jezior Skulskie —
Slesinskie na pétnocnym-wschodzie i wschodzie.

Zgodnie z naturalnymi kierunkami sptywu, wody powierzchniowe z rejonu Odkrywki
,,Oécistowo” beda odprowadzane do Jeziora Slesinskiego i Jeziora Czartowo (w Gminie
Skulsk). Wody pompowane ze studni odwadniajacych zloze bg¢da odprowadzane do
Jeziora Slesinskiego i Czartowo, do zbiornika w wyrobisku kofcowym O/Kazimierz Ph.
oraz — w zaleznosci od terminu zakonczenia eksploatacji wegla — do zbiornika w
wyrobisku koncowym 0/J6zwin IIB. Wody kopalniane oczyszczane bgda w osadniku
sedymentacyjnym zlokalizowanym na terenie naturalnym, w dolinie istniejacego Kanatu

Szyszynskiego.

4.3. Koncepcja struktury przestrzennej gminy

Projektowana struktura przestrzenna gminy stanowi kontynuacj¢ dotychczasowego, dos¢
klarownego uktadu. Jej rozwdj polega¢ begdzie na intensyfikacji zagospodarowania w
strefach urbanizacji (Slesin — Szyszynskie Holendry, Rézopole i Lichen Stary) i rekreaciji

(Mikorzyn, Lubomysle, Slesin — Pétwiosek Lubstowski, Glebockie i Niedzwiady),
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uruchomieniu wydobycia wegla brunatnego ze zloza ,,O$cistowo” (polozonego na
obszarze gmin Wilczyn, Skulsk i Slesin), porzadkowaniu i podnoszeniu standardu
zagospodarowania w strefach rekreacji, wielofunkcyjnym zagospodarowaniu terendéw
pogorniczych oraz ochronie i wzbogacaniu terendéw o wysokich walorach przyrodniczych.
Zakres zmian w strukturze przestrzennej gminy musi odpowiada¢ wymogom
zrownowazonego rozwoju 1 tadu przestrzennego. Granicg przeksztalcen struktury gminy
stanowia przede wszystkim wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
ktére nalezy traktowa¢ jako uwarunkowania dla przysziych opracowan miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzenne go.
Dotycza one nastgpujacych dziatah:

" ograniczania rozwoju zainwestowania na terenach o najwyzszych wartosciach
srodowiska, decydujacych o znaczeniu gminy w sieci obszaréw rekreacyjnych regionu
1 stanowiacych zrédto dochodéw gminy,

* ograniczania rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej na terenach rolnych
1 atrakcyjnych przyrodniczo, spowodowanego spekulacja gruntami,

= ograniczanie zabudowy nie zwiazanej z produkcja rolna na terenach o wysokich
walorach produkcyjnych i krajobrazowych oraz nie nadajacych si¢ do uzbrojenia
w kanalizacj¢ sanitarna,

= ograniczanie zabudowy w strefach stykowych jednostek osadniczych, w celu
przeciwdziatania zlewania si¢ ukladow w pasma wzdluz drég 1 defragmentacji
srodowiska przyrodniczego na enklawy utrudniajace rozprzestrzenianie si¢ gatunkow,

* wylaczenia z nowego zainwestowania terendw stanowiacych obszary:
- pasow przybrzeznych jezior (o szerokosci 30 — 100 m),
- laséw 1 terenéw podmoktych potozonych nad jeziorami,
- paséw technicznych urzadzen infrastruktury technicznej,
- rezerw dla inwestycji drogowych,
- lak i pastwisk,
- stref ochrony widokowej zespoldw urbanistycznych lub fragmentéw krajobrazu

o wysokich warto$ciach estetycznych,

» oparcia zagospodarowywania najwartosciowszych terenéw o najwyzszych wartosciach

srodowiska na wyprzedzajaco sporzadzonych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego,
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» porzadkowania obszaréw wadliwie zagospodarowanych pod wzgledem przestrzennym

W oparciu o programy rewitalizacji.



22

5. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw

Zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podstawa
dziatah w zakresie ksztaltowania polityki przestrzennej oraz ustalania zasad
zagospodarowania i zabudowy terenéw przez jednostki samorzadowe jest tad przestrzenny

1 zréwnowazony rozwoj.

Piekno i tad w przestrzeni decydujq o warunkach Zycia spotecznosci jq zamieszkujqcej,

swiadczq o jej kulturze, majq zasadnicze znaczenie dla rozwoju spotecznego gminy. Brak

tadu przestrzennego przynosi niepoliczalne straty i trudne do wyobrazenia szkody.

Pojecie tadu przestrzennego obejmuje nastepujqce sktadniki, z ktorych kazdy jest

integralnie zwiqzany z pozostatymi:

» tad spoteczny - gwarantujqcy wszystkim uzytkownikom przestrzeni mozliwos¢
korzystania z jej walorow, eliminujqcy segregacje i wykluczenia

harmonizujqcy prawa wtasciciela i interesy publiczne,

tad ekonomiczny - zapewniajqcy efektywne gospodarczo uzytkowanie przestrzeni ora

wtasciwe warunki dla funkcjonowania w niej podmiotow,

tad kulturowy - oznaczajqcy szacunek dla dziedzictwa historii, troske o spuscizne

i tozsamos¢ spotecznosci,

tad estetyczny - oznaczajqcy harmonieg i pigkno otoczenia,

tad ekologiczny - oznaczajqcy przestrzeganie, w mozliwie najwyzszym stopniu

zasady zrownowazonego rozwoju.

Dla celéw niniejszego studium okreslono nastgpujace wymagania dotyczace zasad

ksztaltowania fadu przestrzenne go:

= okreslenie terenéw wymagajacych opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jako narzgdzia rOwnowazacego interesy
jednostkowe w interesem publicznym,

= okreslenie sposobu rozstrzygania konfliktow przestrzennych,

= okreslenie w planach miejscowych:
- sposobu podziatu na dziatki (wielko$¢, szerokos$¢ frontu, uktad, kierunek, relacje do

istniejacych podziatow),
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- zasad podziatu (scalenie — bez scalenia, czg$ci terenu wymagajace scalenia, zakaz
wtornych podziatow),

- usytuowania zabudowy w stosunku do drég,

- gabarytow zabudowy, iloSci kondy gnacji,

- formy i orientacji dachéw w stosunku do frontu dziatki,

- warunkow kontynuacji istniejacej w sasiedztwie formy zabudowy,

- wskaznika pow. zabudowy i pow. biologicznie czynnej,

- zasad zagospodarowania terenu dziatki (typow zabudowy, ilosci budynkéw na
dzialce i relacji migdzy nimi),

- standardéw wyposazenia terenu w urzadzenia pomocnicze,

- sposobu wprowadzenia zieleni,

- $rodkéw stuzacych substytucji ekologicznej na terenach o wysokich walorach

przyrodniczych i krajobrazowych a takze zdegradowanych,

Metodologia rozwoju zrownowazonego (ekorozwoju) zaktada, ze w ciaglym i dlugoletnim
procesie przeksztalcen strukturalnych bedzie si¢ urzeczywistnia¢ stabilny rozwoj, ktory
zaspokaja potrzeby obecnej generacji i nie ogranicza przyszlym pokoleniom mozliwosci
zaspokajania ich wlasnych potrzeb. Do podstawowych regut ksztaltowania ekorozwoju
mozna zaliczy¢ catoSciowe 1 systemowe oraz dynamiczne ujmowanie zjawisk
przyrodniczych, spolecznych i gospodarczych zachodzacych w przestrzeni geograficznej,
traktowanie $rodowiska czlowieka jako jednosSci i organicznej catosci, ktéra przeksztatca

si¢ w ciagtym procesie rozwojowym.

Polityka przestrzenna jako podstawowe narzg¢dzie aktywnej ochrony 1 ksztaltowania

przestrzeni przyrodniczej powinna wdraza¢ metody umozliwiajace:

» kompleksowa waloryzacjg srodowiska przyrodnicze go jako podstawe identyfikacji
sytuacji konfliktogennych, wystepujacych miedzy walorami przyrodniczymi
a dziatalnoScia spoteczno-gospodarcza;

= okreslanie uwarunkowan i ograniczen progowych, wynikajacych z naturalnej
pojemnosci ekologicznej, oraz zagrozen zwigzanych z ich przekraczaniem;

= okreslanie systemu kryteriow ekologicznych jako podstawy ksztattowania struktur
przestrzennych wszystkich skal (od krajowej do lokalnej);

* budowg ekologicznych scenariuszy rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego

zagospodarowania, jako podstawy wartosciowania i ocen innych wariantéw rozwoju
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oraz rzeczywistych struktur spoteczno-gospodarczych i przestrzennych, a takze
budowy prognoz ostrzegawczych.

= powszechne stosowanie kryteriow ekologicznych w kreowaniu przeksztalcen
przestrzennych promowanych przez polityke panstwa;

= aktywna ochrong zasobéw unikatowych i najcenniejszych dla zachowania i utrwalania
roznorodnosci biologicznej polskiej przestrzeni przyrodnicze]j 1 jej tozsamosci w

przestrzeni europejskiej.

5.1. Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego

Okreslone w koncepcji ukladu funkcjonalno-przestrzennego gminy wytyczne odnosnie
gtéwnych sfer zagospodarowania, stanowia podstawe ksztattowania terenéw

przeznaczonych do zainwestowania.

Dla wiodacych funkcji mieszkalnictwa, ushug, dzialalnosci gospodarczej i rekreacji
okreslono tereny rozwojowe. CzgS$¢ z nich pokrywa si¢ z obszarami wyznaczonymi pod
poszczegdlne funkcje w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Pozostale tereny wskazane w Studium sa efektem przyjetych kierunkow

rozwoju przestrzennego gminy.

Prawidlowy rozwd) gminy wymaga objecia dziataniem  modernizacyjnym
irewaloryzacyjnym nie tylko substancji historycznej, lecz takze obszaréw
zainwestowanych  wspdlczesnie o niewielkich  walorach  przestrzennych lub

zdegradowanych.

Tereny inwestycyjne wyznaczone Ww obowiazujacych  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego utrzymuje si¢ w Studium. W stosunku do terenow
wyznaczonych w planach miejscowych, ktére utracity wazno$¢ — przeprowadzono analize

celowoscl ich utrzymania.

5.2. Ogodlne zasady ksztattowania terenéw zabudowy

Obszary przeznaczone pod zabudoweg przedstawiono na rysunku studium jako ,.tereny
wielofunkcyjnego rozwoju” — laczace funkcje mieszkalnictwa, zabudowy zagrodowej,
rekreacyjnej i ustug, a takze tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej i magazynowe;j.

Na terenach tych ustalono mozliwo$¢ budowy nowych obiektéw, wymiany starej

substancji, modernizacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow oraz
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mozliwo$¢ zmian sposobu uzytkowania tych obiektéw pod warunkiem zachowania

przeznaczenia terendw okreslonego w studium.

Wskazane w Studium tereny pod funkcj¢ budownictwa mieszkaniowego i siedliskowego
stanowia kontynuacj¢ lub uzupetnienie istniejacej zabudowy. Dla zabudowy
rezydencjalnej wskazano tereny w Honoratce, Kepie, R6zopolu i Licheniu Starym.

Istnieje mozliwoS¢ przeksztalcania lub uzupeiniania zabudowy zagrodowej do funkcji

agroturystyki.

Nowe tereny pod dzialalno$¢ gospodarcza i1 przemyst (dot. wigkszych powierzchni)

wskazano w Slesinie, Szyszynskich Holendrach, Szyszynie i Honoratce.

Odrebnych zasad wymaga ksztaltowanie przestrzeni wokét miejsc cennych dla kultury,
w tym na obszarze sofectwa Lichen Stary. Zasady te dotycza:
= dostosowania zagospodarowania do masowego ruchu turystycznego
1 pielgrzymkowego (hotele, campingi, gastronomia, parkingi, drogi, systemy lokalnego
transportu wewnetrznego z wykluczeniem samochodu),
» ograniczenia dziatalnosci gospodarczej do nie kolidujacej z wiodaca funkcja miejsca,
a wspieranie dzialalno$ci zwiazanej z obstuga turystéw i pielgrzymoéw,
* izolowania miejsc wartosciowych kulturowo od bezposredniego styku z wspotczesnym
zainwestowaniem, zachowanie niezbgdnej otwartej przestrzeni w celu lepszego ich

wyeksponowania.

5.3. Zasady ksztattowania funkcji w ramach terenéw wielofunkcyjnego
rozwoju

Na obszarze gminy wyznaczono tereny wielofunkcyjnego rozwoju, dla lokalizacji funkcji
mieszkalnictwa, ustug i dziatalno$ci produkcyjnej oraz rekreacji, o zr6znicowanym stopniu
intensywnosci, o zr6znicowanych standardach powierzchni i wyposazenia technicznego
oraz réznych formach architektonicznych celem stworzenia bogatej oferty dla

zaspokojenia potrzeb mieszkancéw gminy i regionu.
5.3.1. Zasady ksztaltowania terenéw mieszkalnictwa

Oferta mieszkaniowa obejmuje nastgpujace formy budownictwa mieszkaniowe go:
= zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (zakres wystgpowania towarzyszacej

zabudowy ustugowe;j okresla sporzadzone plany zagospodarowania przestrzenne go),
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» zabudowg mieszkaniowa rozproszona, w tym mieszkaniowa i zagrodowa na terenach
wiejskich.

Budownictwo mieszkaniowe powinno si¢ rozwija¢ w systemie indywidualnym
1 zorganizowanym (deweloperskim). Inwestycje mieszkaniowe powinny by¢ poprzedzone
wyposazeniem terenéw w infrastrukturg techniczna oraz uwzglednia¢ potrzeby obstugi
ludnosci w zakresie ustug, szczegdlnie oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spofecznej oraz
sportu.

Celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych os6b najubozszych 1 objetych opieka

spoleczna gmina powinna tworzy¢ gminny zaséb gruntow.

W zagospodarowaniu terenéw mieszkaniowych powinno si¢ uwzglednia¢ nastgpujace

wytyczne:

= dla terenéw zwartej zabudowy o powierzchni przekraczajacej 2 ha nalezy opracowac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

= w ksztaltowaniu zwartych terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledniac¢
potrzeby mieszkancoéw w zakresie ustug, rekreacji, wytwarzania wigzi sasiedzkich,
tworzac odpowiednie ramy przestrzenne dla tych funkcji,

= w kompozycji przestrzennej uktadu zabudowy o znacznej powierzchni nalezy unikac
stosowania jednego schematu dla catego terenu, na rzecz niewielkich zespotéw
o zroznicowanych uktadach parcelacji 1 zabudowy,

= dla obszaréw przestrzeni publicznych (place, miejsca rekreacji i sasiedztwo ustug)
nalezy okresla¢ zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,

= w strukturze przestrzennej terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidywac
mozliwo$¢ lokalizacji niewielkich zaktadéw produkcyjnych typu rzemieslniczego,
zapewniajac dla nich dogodna lokalizacje nie kolidujaca z funkcja mieszkalna,

= w obrgbie terenéw zabudowy w centrum Slesina i w Licheniu Starym nalezy
umozliwi¢ tworzenie ciaglych pierzei ulicznych, poprzez dopuszczenie lokalizacji
budynkéw w granicach dziatek,

= w ksztaltowaniu warunkéw zabudowy nalezy stosowac nastg¢pujace parametry:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwéch kondygnacji

naziemnych,

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie $rédmiejskiej do trzech

kondygnacji naziemnych,
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- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 3 kondygnacji
naziemnych,

- wysokos¢ budynkéw zwiazanych z produkcja rolna i ushugowych — jedna
kondygnacja naziemna oraz uzytkowe poddasze,

- poziom podtogi parteru w budynkach podpiwniczonych nie wigcej niz 1,5 m od
poziomu terenu,

- w budynkach mieszkalnych dachy spadziste, o nachyleniu potaci 25° do 45°,

z dopuszczeniem dachow ptaskich w celu dostosowania do istniejacej zabudowy
w sasiedztwie,

- powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni dziaftki,

- co najmniej 30 % dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchni¢ biologicznie
czynna,

- nowo wydzielane dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
wolnostojaca powinny mie¢ powierzchnie nie mniejsza niz 600 m” a pod
zabudowg mieszkaniowo-uslugowa nie mniejsza niz 800 nm’, przy szerokosci frontu
nie mniejszej niz 20 m,

- nowo wydzielane dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
szeregowa powinny mie¢ powierzchnie nie mniejsza niz 300 m>, przy szerokosci
frontu nie mniejszej niz 9 m,

- dopuszcza si¢ wydzielanie pojedynczych dziatek o mniejszej powierzchni
i szerokosci frontu na terenach zabudowanych w przypadkach uzasadnionych
wzgledami wlasnosciowymi i funkcjonalno-przestrzennymi,

- dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publiczne;j,

- funkcje uslugowe moga byc¢ realizowane w obiektach wolnostojacych lub

pomieszczeniach w budynku mieszkalnym.

5.3.2. Zasady ksztaltowania terenéw ustug i drobnej produkcji

Ustugi komercyjne oraz drobna produkcja o charakterze rzemieslniczym, moga by¢
realizowane w ramach terenéw wielofunkcyjnego rozwoju, przy zachowaniu

nastgpujacych zasad:
= maksymalna powierzchnia obiektéw handlowych branzy spozywczej — do 400 m?,

= dopuszcza sig realizacje obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 400 m” innych

niz wymienione powyzej,



28

na terenach mieszkaniowych o zwartej zabudowie funkcje ustugowe mogace obnizaé

komfort zamieszkania powinny by¢ lokalizowane na obrzezu tych terenow,

wielkos¢ 1 ksztatt dziatek powinny umozliwia¢ prawidtowe zagospodarowanie terenu

1 funkcjonowanie obiektow,

miejsca parkingowe dla mieszkancow i interesantéw, z uwzglednieniem potrzeb oséb

niepelnosprawnych, nalezy zapewni¢ w obrgbie terenu inwestycji, w ilosci

odpowiedniej dla rodzaju dziatalnos$ci:

2 miejsca dla funkcji mieszkaniowej (w tym miejsce w garazu),

3 miejsca na kazde 100 m” powierzchni ustugowej lub na 5 pracownikéw,

funkcje ustugowe moga by¢ realizowane w obiektach wolnostojacych lub

pomieszczeniach w budynku mieszkalnym.

dla obszaréw przestrzeni publicznych nalezy okresli¢ zasady uzyskiwania fadu

przestrzennego,

na terenach ustug nie nalezy dopuszcza¢ do lokalizowania zabudowy wytacznie

mieszkaniowej,

w obrebie zabudowy w centrum Slesina i w Licheniu Starym nalezy umozliwié

tworzenie ciaglych pierzei ulicznych poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkéow

w granicach dzialek,

w ksztattowaniu warunkéw zabudowy nalezy stosowac nastgpujace parametry:

powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50 % powierzchni dzialki,

minimum 30 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,

wysoko$¢ budynkéw — do dwoch kondygnacji naziemnych,

poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1,5 m od poziomu terenu dla budynkow
podpiwniczonych,

dachy spadziste o nachyleniu potaci 25° do 45°, lub ptaskie na obszarach

o przewazajacej zabudowie z dachami ptaskimi,

nowo wydzielane dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz
800 m?, przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m,

dopuszcza si¢ wydzielanie pojedynczych dziatek o mniejszej powierzchni

1 szerokosci frontu na terenach zabudowanych w przypadkach uzasadnionych

wzgledami wlasno$ciowymi i funkcjonalno-przestrzennymi,
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5.3.3. Zasady ksztaltowania terenéw produkcyjnych, magazynowych i ustugowych

Tereny te stanowia wyodrgbniona klas¢ funkcji, ktéra ze wzglgdu na mozliwose

negatywnego oddziatywania na otoczenie, nie powinna by¢ mieszana z innymi funkcjami

oraz wymaga szczegélnych warunkéw lokalizacyjnych zwigzanych z dostgpnoScia

komunikacyjng i odizolowaniem od terenéw mieszkaniowych.

Przy okreSlaniu warunkow zagospodarowania tych terendw nalezy zachowac nastgpujace

zasady:

funkcje produkcyjne i magazynowe nie moga by¢ lokalizowane na dziatkach o

przeznaczeniu na cele mieszkaniowe oraz ustugowe,

wielko$¢ i ksztalt dziatek powinny umozliwia¢ ich prawidlowe zagospodarowanie,

uwzgledniajace funkcje: mieszkalng, administracyjna, gospodarcza, komunikacyjna

oraz zieleni izolacyjnej. Jako optymalna wielkos¢ dziatki zaleca si¢ przyjmowac

srednia powierzchnig innych zakladéw o podobnym profilu, wystgpujacych na terenie

gminy,

sposob podziatu na dziatki powinien umozliwia¢ ich taczenie w celu uzyskania

wigkszych powierzchni,

oddziatywanie zwiazane z prowadzona dzialalnoscia musi ograniczac si¢ do granic

wlasnosci inwestora lub granic terenu przeznaczonego na ten cel w planie,

dla uniknigcia konfliktéw spowodowanych nieskoordynowang lokalizacja funkcji

o zréznicowanym oddzialywaniu na dzialki sasiednie, zaleca si¢ okreslenie stref dla

lokalizacji poszcze géInych funkciji,

miejsca parkingowe, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych, nalezy

zapewni¢ w obrebie terenu inwestycji, w ilosci odpowiedniej dla rodzaju dziatalnosci:

- 2 miejsca dla funkcji mieszkaniowej (w tym miejsce w garazu),

- 3 miejsca na kazde 100 m* powierzchni ustugowej lub na 5 pracownikéw,

w ksztaltowaniu warunkéw zabudowy nalezy stosowac nastgpujace parametry:

- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki,

- minimum 30 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,

- wysokos¢ budynkéw do 10 m,
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5.3.4. Zasady ksztaltowania terenéw ustug publicznych

Tereny ushug publicznych stanowia oddzielna kategori¢ ze wzglgdu na znaczenie tych
funkcji dla warunkéw zycia mieszkancéw gminy. Z tego wzgledu gmina powinna tworzy¢

dla tych funkcji zaséb gruntéw o szczegélnie korzystnej dla nich lokalizacji.

W studium wyodrgbniono istniejace tereny ustug publicznych oraz przyjeto zasade, ze
funkcje publiczne moga by¢ realizowane réwniez w ramach terenéw wielofunkcyjnego

rozwoju.
Warunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ nastgpujace wytyczne:

= nalezy okresli¢ zasady tadu przestrzennego na terenach przestrzeni publicznej oraz w
strefach styku terenéw ustug publicznych z innymi funkcjami,

= wskazane jest grupowanie funkcji ustugowych publicznych i komercyjnych w zespoty
tworzace wezly przestrzeni publiczne;j,

» dopuszczalna jest zamiana terendw ushug publicznych na funkcje ustugowe
o charakterze komercyjnym,

* parametry dzialek budowlanych oraz zabudowy musza uwzglednia¢ charakter ustugi

oraz umozliwia¢ prawidlowe strefowanie funkcji obstugujacych obiekt ustugowy.
5.3.5. Zasady ksztaltowania terenéw rekreacji indywidualnej

Rekreacja indywidualna stanowi na terenie gminy podstawowa i najbardziej pozadana

przez inwestoréw forme zaspokojenia potrzeby wypoczynku.

Dotychczasowe efekty realizacji zagospodarowania terenéw rekreacyjnych w formie tzw.
zabudowy letniskowej zmuszaja do odejScia od dotychczasowych liberalnych zasad
iprowadzenia bardziej rygorystycznej polityki, podporzadkowanej przede wszystkim

ochronie §rodowiska i krajobrazu.
Polityka ta sprowadza si¢ do realizacji nastgpujacych zasad:

* nalezy rozwigza¢ problem samowoli budowlanych poprzez:
- likwidacj¢ zagospodarowania powodujacego degradacj¢ Srodowiska 1 krajobrazu
oraz nie nadajacego si¢ do adaptacji,
- adaptacje jedynie tych obiektow, ktore spetniaja wymogi ochrony srodowiska oraz
zachowuja odpowiedni poziom standardéw przestrzennych, po spetnieniu

procedury formalno-prawnej wymaganej dla adaptacji,
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nalezy opanowac proceder tworzenia przez wilascicieli gruntéw faktéw dokonanych

poprzez wydzielanie nowych dziatek z gruntéw rolnych iich zbywanie, oraz

wymuszania pdzniejszej akceptacji tych przypadkowych podziatéw w planach

miejscowych — poprzez odmowg zatwierdzania takich podziatow,

w maksymalnym stopniu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego zadrzewienia

terenow 1 przeciwdziala¢ zabudowie dzialek zalesionych,

za niedopuszczalne nalezy uzna¢ wszelkie przeksztalcenia rzezby terenu, likwidacje

terenéw podmoktych, zmiang uksztalttowania linii brzegowej, niszczenie przybrzeznej

roslinnosci stanowiacej siedlisko fauny wodno-ladowe;j,

zaleca si¢ okreslenie minimalnej wzajemnej odleglo$ci pomigdzy stalymi pomostami

dla todzi, oraz wprowadzenie zakazu budowy pomostéw prowizorycznych,

przemieszanie funkcji mieszkalnej i rekreacyjnej uznaje si¢ za dozwolone, jezeli obie

funkcje mieszcza si¢ w budynkach o zblizonych gabarytach, na dziatkach o podobne;j

powierzchni,

nalezy przeciwdziala¢ rozdrabnianiu dzialek poprzez wtérne podziaty,

tereny zabudowy rekreacyjnej nalezy traktowac jako przeznaczone do lokalizacji tzw.

drugich doméw a nie obiektow charakterystycznych dla ogrodéw dziatkowych, ktérych

naturalnym miejscem sg obszary miast; nalezy okresla¢ minimalna powierzchnig

dziatki na poziomie zblizonym do dziatki zabudowy jednorodzinnej,

dla terenéw rekreacji indy widualnej w planach miejscowych nalezy uwzglednic:

- prawidlowe proporcje migdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe rekreacyjna
a terenami wolnymi od zabudowy, zapewniajacymi réwnowagg przyrodnicza,
wzbogacenie oferty rekreacyjnej 1 ufatwienie wzajemnych kontaktow
wypoczywajacych oséb,

- sposoby harmonizowania przestrzeni zabudowanej z otoczeniem,

- zasady kompensacji przyrodniczej,

- lokalizacj¢ 1 wyposazenie kapielisk,

- zasady zagospodarowania strefy przybrzeznej,

w ksztattowaniu warunkéw zabudowy nalezy stosowac nastgpujace parametry:

- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 10 % powierzchni dziatki,

- co najmniej 80 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,

- wysokos¢ budynkéw — jedna kondygnacja oraz uzytkowe poddasze,

- dachy spadziste, o nachyleniu potaci 30° do 45°,
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- dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowg rekreacyjna powinny mie¢
powierzchnig nie mniejsza niz 500 m?,
- duze dziatki moga podlega¢ podzialowi pod warunkiem zachowania frontu dziatki

o szerokosci minimum 16 m 1 zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.

5.4. Zasady ksztaltowania zabudowy na terenach wiejskich

Dla wigkszosci wsi polozonych poza strefa zurbanizowana w pierwszej kolejnosci
powinno dazy¢ si¢ do uzupetnienia istniejacej zabudowy poprzez realizacje obiektow
mieszkaniowych, ustugowych oraz dziatalnosci gospodarczej, we wzajemnie nie

kolidujacych uktadach, w ramach istniejacego zainwestowania.

Granice terenéw rozwojowych okre§lono dla kazdej wsi, przy uwzglednieniu
uwarunkowan przyrodniczo-fizjograficznych, wilasnosciowych oraz funkcji
aktywizujacych ich postep ekonomiczny. W zwiazku ze zmianami strukturalnymi wsi
przewiduje si¢ koniecznos¢ przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych i1 wprowadzenia
nowego programu zorientowanego na wielofunkcyjnos¢ wsi. W ramach stref rozwojowych
poszczegldlnych wsi zawarte zostaly tereny pod zabudoweg mieszkaniowa zustlugami

towarzyszacymi, tereny dziatalnosci gospodarczej oraz tereny turystyki i wypoczynku.

W ksztattowaniu zagospodarowania terenéw wsi nalezy przyjac nastgpujace zasady:

* rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
1 tworzenie zwartych uktadéw zabudowy,

= dazenie do wytworzenia centralnego obszaru sprzyjajacego wzajemnym kontaktom
mieszkancow,

= przeciwdzialanie zlewaniu si¢ poszczeg6lnych wsi w ciagle pasma zabudowy,

= poszanowanie ksztaltowanej tradycyjnie réznorodnosci form osadnictwa wiejskiego
w poszczegdlnych rejonach gminy,

= ochrona charakterystycznych uktadéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych,
patacowo-parkowych, folwarkéw, ochrona zabytkowych budynkéw mieszkalnych
1 gospodarczych oraz innych elementéw specyficznych dla architektury wiejskiej,
np. kapliczek 1 krzyzy,

= zabezpieczanie terendw sportowych i rekreacyjnych.



33

5.5. Tereny wylaczone spod zabudowy

Tereny wymagajace wylaczenia spod zabudowy obejmuja kilka kategorii, wiazacych si¢ z
uciazliwos$cia obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, potrzeba utrzymania rezerw
terenowych dla inwestycji infrastrukturalnych, konieczno$cia zachowania zasobow
srodowiska 1 wymogéw ladu przestrzennego, brakiem przydatnosci gruntéw dla

zabudowy.

Wylaczenia spod zabudowy wymagaja:

= strefy rezerwowane dla realizacji obwodnic, korekt przebiegu tras komunikacyjnych,
nowych drég (nr 25),

= Kkorytarze techniczne linii wysokiego i Sredniego napigcia oraz rurociagu ,,Przyjazn”,

= tereny przylegle do drég, w odlegtosciach stosownych do klasy drogi, zgodnie z ustawa
o drogach publicznych oraz uwzgledniajacych natgzenie hatasu,

= tereny przylegle do linii kolejowych , w odleglosci okreslonej w przepisach
szczegblnych, z uwzglednieniem natgzenia hatasu,

= tereny upraw rolnych — w odniesieniu do nie zwiazanej z produkcja rolnicza zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach odizolowanych od terenéw zabudowanych,

* tereny lesne — w odniesieniu do zabudowy nie zwiazanej z gospodarka lesna,

= tereny tak i pastwisk o zlych warunkach geologiczno-inzynierskich,

= tereny stanowigce strefy ochrony obiektow zabytkowych, wyznaczone w dokumentacji
rejestru zabytkOw oraz tereny stanowisk archeologicznych,

= tereny strefy przybrzeznej jezior, w odleglosci min. 20 — 50 m od linii brzegowe;j
(w zaleznos$ci od warunkéw lokalnych) — z wyjatkiem zabudowy zwiazane;j
z ogblnodostgpnymi osrodkami wypoczynkowymi,

= tereny otaczajace czynne cmentarze, w odlegtosci do 50 m — w odniesieniu do
zabudowy mieszkaniowe] 1 zwigzanej z obrotem zy wnoscia,

= tereny wystgpowania zt6z surowcOw mineralnych nadajacych si¢ do eksploataciji,

= tereny wzdhuz ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych — w pasie o szerokosci
niezbgdnej dla poruszania si¢ sprz¢tu stuzacego do utrzymania ciekéw (3 — 5 m),

» Tereny w granicach pasa technicznego linii radiowych: RTCN Zétwieniec — SLR
Zerkéw i RTCN Zétwieniec — SLR Dziadowice:
- stref¢ ochronna stanowi pas terenu o szerokosci 100 m (po 50 m od osi, tj. rzutu na

powierzchnig ziemi linii widocznosci anten) zawarty pomigdzy dwoma

bezposrednio wspétpracujacymi stacjami linii radiowej,



w strefie ochronnej obowiazuje ograniczenie wysokosci wszelkich obiektow

budowlanych do 15 m.
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6. Obszary i zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow,
ochrona przyrody i krajobrazu kulturowego

6.1. Zasady polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony srodowiska

W ksztaltowaniu  struktury przyrodniczo - funkcjonalnej gminy przyjeto zasade
zrbwnowazonego rozwoju, uwzgledniajaca rozwdj spoteczny i gospodarczy gwarantujacy
ochrong $rodowiska przyrodniczego, zaré6wno wszystkich jego elementéw jak i obszaréw

szczegblnie cennych przyrodniczo.

Najwyzsza wartos¢ przedstawia obszar centralnej czg$ci gminy w obrgbie rynien
glacjalnych wypemlionych wodami jezior. Walory tego obszaru dostrzegano we wszystkich
wielkoprzestrzennych waloryzacjach przyrody i krajobrazu dokonywanych w Polsce w
ostatnich 30 latach. Obszar ten jest uznany w sieci ECONET-Polska jako korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym.

Pod wzgledem zréznicowania biologicznego duze znaczenie ma obszar zwartego
kompleksu lesnego we wschodniej czg¢sci gminy. Wystepuje tu mozaika pdl i laséw bgdaca
nastgpstwem systematycznego zalesiania terenéw o najmniejszej przydatnosci rolniczej.
Na obszarze zwartego kompleksu agrocenoz w péinocno-zachodniej czgsci gminy, rolg
korytarzy ekologicznych o lokalnym znaczeniu pelni sie¢ hydrograficzna gminy,
umozliwiajac rozprzestrzenianie si¢ gatunkow pomig¢dzy obszarami o takiej samej lub

zblizonej charakterystyce przyrodnicze;.

W kontekscie idei ekorozwoju gospodarczego oraz zalozen polityki zagospodarowania
przestrzennego gminy szczegllnie wazne jest zachowanie podstawowych waloréw
srodowiska poprzez:

» ochrong i zachowanie obszar6w przyrodniczo najcenniejszych o decydujacym
znaczeniu dla utrzymania rownowagi ekologicznej — przede wszystkim rynien
jeziornych i obnizenia Doliny Gréjeckiej, bedacychj najwazniejszym w regionie
ogniwem europejskiej i ogdlnokrajowej sieci obszaréw uznanych za kluczowe dla
ochrony przyrody w Polsce,

* uznanie za nienaruszalne komplekséw lesnych w okolicy ekosysteméw dolin
jeziornych, drobniejszych ciekéw i rowdéw melioracyjnych oraz w strefach przebiegu

wododzialow,
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ochrong wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, ochrong wéd podziemnych
przed nadmierng eksploatacja i skazeniem,

ochrong réznorodnosci biologicznej (powierzchni biologicznie czynnej) ekosystemoéw
lesnych, wodnych, takowych, obszaréw zabagnionych 1 zatorfionych.

odtworzenie, w miar¢ mozliwosci, dawnego przebiegu naturalnych ciagéw
ekologicznych.

niedopuszczanie do lokalizacji i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktére w
istotny sposob moglyby wptynac na degradacje srodowiska przyrodnicze go,
wprowadzanie dzialalnosci produkcyjnej przyjaznej srodowisku opartej o nowoczesne
technologie proekologiczne,

ochrona matych zbiornikéw wodnych i ciekéw przed zanieczyszczeniem, szczegdlnie
wyeliminowanie wymywania do wéd powierzchniowych nawozow i srodk6w ochrony
roslin poprzez wprowadzanie barier biogeochemicznych z odpowiednio
zagospodarowanymi i dostosowanymi do siedliska pasami zadrzewien wzdtuz dolin
jezior i ciekow,

zapewnienie tadu przestrzennego i dostosowanie zabudowy do wymogdéw krajobrazu.

Giowne kierunki dziatan

6.2.1. Ochrona terenéw zielonych

Utrzymanie i rozwdj terenéw zielonych ma podstawowe znaczenie dla systemu

ekologicznego gminy i  wplywa posrednio na warunki zycia mieszkancéw. Do

najwazniejszych zadan naleza:

ochrona istniejacegych las6w petniacych funkcje regulatora stosunkéw wodnych (duza

zdolnos¢ alimentacyjna) 1 klimatycznych,

zachowanie ciagdw ekologicznych dolin jeziornych i obnizen terenowych jako

lokalne go systemu powiazan przyrodniczych, zapewniajacych rownowage w

srodowisku, pozostawiajac jednoczes$nie otwarte doliny ciekéw, ktore spetniaja rolg

naturalnych drég przewietrzania gminy,

wzbogacenie ekosystemdéw zieleni gminy poprzez:

- wprowadzenie zieleni krajobrazowo-izolacyjnej w rejonach przebiegu ciagéw
infrastruktury, wzdtuz drég oraz wzdhuz ciekéw wodnych,

- wprowadzenie zieleni le$no-rekreacyjnej na terenach przylegtych do jezior.
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6.2.2. Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

Na obszarze Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto niezbgdne
jest uporzadkowanie gospodarki $ciekowej. Realizowany sukcesywnie program rozwoju
sieci kanalizacji sanitarnej przyczynia si¢ do poprawy warunkéw sanitarnych w gminie. Ze
wzgledu na warunki ekonomiczne i techniczne, nie jest uzasadnione objecie siecia
kanalizacji wszystkich obiektéw. Rozproszona zabudowa rolnicza a takze zespoty
zabudowy potozone poza docelowym zasiggiem sieci kanalizacyjnej powinna zostaé

wyposazona w przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Ponadto, do wazniejszych zadan w zakresie ochrony wéd podziemnych naleza:

* Kkontrola czgstosci oprézniania zbiornikéw bezodptywowych,

= przeciwdziatanie wylewaniu gnojowicy na gruntach o nieodpowiedniej strukturze
geologicznej,

= przeciwdziatanie przenikaniu do gruntu szkodliwych substancji na placach sktadowych
1 manewrowych, parkingach, stacjach paliw oraz pochodzacych ze sktadowisk

odpadoéw,

Do najwazniejszych zadan w zakresie ochrony wéd powierzchniowych naleza:

objecie kanalizacja sanitarna terenéw przyleglych do jezior,

» likwidacja odprowadzen nieoczyszczonych sciekow do ciekow i rowow
melioracyjnych,

= wlasciwe prowadzenie upraw rolniczych na terenach przylegtych do jezior,

* urzadzenie ogélnodostepnych kapielisk, wyposazonych w urzadzenia sanitarne.
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7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz débr kultury wspéiczesnej

7.1. Zasady polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

Walory historyczno-kulturowe miasta i gminy odzwierciedlaja bogata histori¢ regionu
1 podnosza jego rangg w aspekcie krajobrazowym.

Ochrona srodowiska kulturowego obejmuje, obok opieki nad obiektami zabytkowymi,
takze trosk¢ o stan i wyglad krajobrazu otwartego oraz zachowanie i przekazanie
przysztym pokoleniom dorobku przesziosci w sferze niematerialnej. Wszystko to stuzy
zachowaniu specyfiki obszar6w i zapobiezeniu jej wyjalowienia na rzecz globalnej

standaryzacji.

Wykaz obiektow zabytkowych sporzadzony przez Konserwatora Zabytkéw zawiera
lacznie 78 obiektéw, w tym 63 obiekty potozone w Slesinie. Wykaz ten stanowi zatacznik

nr 1 do niniejszego tekstu.

Zatozenia ochrony s$rodowiska kulturowego nalezy realizowa stosujac nastgpujace

zasady:

1. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zespotéw dworsko-parkowych obowiazuje:
= zachowanie historycznej parcelacji (zgodnie z zasada niepodzielnos$ci zespotow),
= zachowanie zabytkowej zieleni,
= zachowanie zabytkowej zabudowy,
» podporzadkowanie nowych obiektow uktadowi zabytkowemu w zakresie
lokalizacji, skali i formy,

= uzytkowanie nie kolidujace z historyczna funkcja obiektu.

2. W obrgbie strefy ochrony konserwarorskiej uktadu urbanistycznego obowiazuje:
= zachowanie historycznego rozplanowania,
= zachowanie historycznej linii zabudowy,
= zachowanie historycznej parcelacji; niezb¢dne zmiany wymagaja uzgodnienia
w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow Delegaturze w Koninie,
= zachowanie zabytkowej zabudowy,

= zachowanie zabytkowej zieleni,
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» uzytkowanie nie kolidujace z historyczna funkcja obiektu,

= podporzadkowanie nowych obiektow uktadowi zabytkowemu w zakresie
lokalizacji, skali, formy, materiatéw i kolorystyki,

= podporzadkowanie nowych elementéw wyposazenia ulic 1 placow (mata

architektura, rekamy, nawierzchnie, oswietlenie itp.) uktadowi zabytkowemu.

Na terenie cmentarzy objetych ochrong konserwatorska obowiazuje:

= zachowanie historycznej parcelacii,

= zachowanie historycznego rozplanowania,

= zachowanie obiektéw zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,

= zachowanie zabytkowej zieleni.

Na obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw w Kijowcu

obowiazuje zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dzialalnosci inwestycyjne;j.

Na obszarze strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
zarejestrowano stanowiska poczawszy od neolitu (kultury pucharéw lejkowatych i
amfor kulistych) poprzez epoke¢ wczesnego brazu, kultura. tuzycka, kulturg
przeworska, sredniowiecze, az po okres nowozytny. Przedstawiony na zatacznikach
graficznych do studium zasigg wystgpowania stanowisk archeologicznych ma
charakter orientacyjny.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania
stanowisk archeologicznych oraz w sterefie ich ochrony, podczas robot ziemnych
zwiazanych z inwestycjami, wymagane jest, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
przeprowadzenia prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na
badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddkiego Konserwatora Zabytkow —

Delegatura w Koninie.

Na obszarach szerokoptaszczyznowych prac ziemnych inwestor moze przystapi¢ do
mwestycji po uzyskaniu wytycznych konserwatorskich i okresleniu przez
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw niezbednego zakresu badan
archeologicznych.

Dla ochrony archeologiczne go dziedzictwa kulturowego, na obszarach
szerokoplaszczyznowych prac ziemnych ustala si¢ obowiazek przeprowadznia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na
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wytypowanych stanowiskach archeologicznych,
- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych.
Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem Wojewddzkie go
Urzgdu Ochrony Zabytkéw- Delegatury w Koninie, przed uzyskaniem pozwolenia na

budowe.

7. Wszelkie zmiany planowane w obiektach i1 na obszarach objgtych ochrona
konserwatorska, takie jak:
* w odniesieniu do zabudowy — rozbiérki, remonty, przebudowy, rozbudowy,

budowy,

* w odniesieniu do zieleni — wycinki, nasadzenia, prace porzadkowe i pielggnacyjne,
* podzialy geodezyjne,
= prace ziemne,
* zmiany sposobu uzytkowania,

* zmiany zagospodarowania,

wymagaja uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi.

Ochrona débr kultury wspélczesnej obejmuje dziatania na rzecz zachowania specyfiki

rejonu Slesina, do ktorej naleza:

= gwara ,,ochwes$nicka”,
= zespot sanktuarium w Licheniu Starym,
= tworczo$¢ ludowa,

= tradycje chowu ggsi 1 pierzarstwa.
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8. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

8.1. Ukiad komunikacyjny

Gmina Slesin lezy na przecigciu szlakéw drogowych o istotnym znaczeniu w skali kraju
1 regionu. Na kierunku pétnoc — potudnie przebiega centralnie droga krajowa nr 25,
taczaca wojewddztwa: zachodniopomorskie, pomorskie, kujawsko-pomorskie

1 dolnoslaskie.

Na kierunku wschéd — zachdd réwniez centralnie biegnie droga wojewddzka nr 263,
krzyzujac si¢ z droga krajowa po zachodniej stronie miasta Slesina.

Uktad ten, wraz z uzupetiajacymi go drogami powiatowymi i gminnymi, tworzy system
gwiazdzisty, z ktérym przenika si¢ w potudniowo-wschodniej czg¢sci gminy lokalny,

rOwniez promienisty, wezet drog powiatowych w Licheniu Starym.

Sie¢ drég gminnych nie posiada jednolitej ewidencji. Ewidencja ta wymaga aktualizacji
uwzgledniajacej zmiany zagospodarowania zwigzane z dzialalnoscia KWB Konin
(likwidacja drég na obszarze wyrobiska) a takze aktualny rozwdj sieci osadniczej. Rewizji

wymaga roOwniez system numeracji drog.

8.2. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne

Gtowna droga wiazaca gming z szerszym otoczeniem jest wspomniana droga krajowa

nr 25. Droga ta, w odleglosci 24 km na potudnie od miasta, faczy si¢ z autostrada A2
relacji Berlin — Warszawa — Minsk.

Droga wojewddzka nr 263 Dabie — Stupca ma znaczenie w skali regionu i petni rowniez

rol¢ trasy awaryjnej dla autostrady A2.

8.3. Elementy sytemu komunikacyjnego

Do elementéw systemu komunikacyjnego gminy zaliczono:

= Komunikacje¢ samochodowa,
= Transport kolejowy,
= Komunikacj¢ lotnicza,

= Komunikacje rowerowa
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Komunikacj¢ piesza,
Komunikacj¢ zbiorowa,

Komunikacj¢ wodna

Poszczegblne Srodki transportu przebiegaja wyznaczonymi trasami, niekiedy

uzytkowanymi wspélnie, wyznaczajacymi sie¢ transportowa gminy i jednoczesnie w rézny

sposob oddziatuja na uksztattowanie uktadu komunikacyjnego.

8.4.

Komunikacja samochodowa

Przyjeto, ze podstawowym srodkiem przemieszczania bgda kotowe srodki transportu. Stad,

uktad komunikacyjny musi odpowiada¢ wymogom motoryzacji i zapewnia¢ wlasciwy

standard obstugi komunikacyjnej gminy.

8.4.1. Zalozenia ksztaltowania systemu komunikacji samochodowej

Podstawa ksztattowania rozwoju sieci drogowej w gminie sg nastgpujace zatozenia:

przystosowanie drogi wojewddzkiej nr 263 do klasy technicznej G,

pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenu po zachodniej stronie
Mikorzyna jako rezerwy dla inwestycji komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;j
przewidywanych do realizacji po 2025 roku,

propozycja rezerwacji na terenie poodkrywkowym w rejonie Stawegcina, Dabrowy

i Lubomysla terenu dla perspektywicznego obejscia odcinka drogi nr 25 obstugujacego
obszar rekreacyjny Patnéw-Honoratka-Mikorzyn-Lubomysle, pozwalajacej na rozwdj
zainwestowania rekreacyjnego wykorzystujacego pobliski system jezior,

rozbudowa uktadu drogowego w rejonie Lichenia Starego, w kierunku usprawnienia
obstugi komunikacyjnej Sanktuarium,

kontynuacja modernizacji sieci drég powiatowych i gminnych w celu dostosowania do
standardow technicznych Z lub L,

przeciwdziatanie obudowie drég krajowej i wojewodzkiej ciagami zabudowy
mieszkaniowej z bezposrednimi zjazdami indy widualnymi na te drogi,

wlaczanie istniejacych i nowych uktadéw zabudowy do drogi krajowej i wojewddzkiej
poprzez drogi obstugujace (serwisowe) usytuowane wzdluz jej pasa drogowego, ze
skrzyzowaniami w odle gto$ciach okreslonych przez przepisy szczegdlne,
wykorzystywanie w szerszym zakresie drog wewngtrznych do obshugi

nowoprojektowanych zwartych uktadéw zabudowy.
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8.4.2. Parametry ukladu komunikacji kotowej

Droga krajowa nr 25 przeznaczona jest dla wszystkich uzytkownikéw drog, posiada
dwupasowa jezdni¢ dwukierunkowa, ma zapewnione potaczenia z drogami
publicznymi na skrzyzowaniach, dostgpnos¢ do drogi jest ograniczona. Obstuga
komunikacyjna dziatek potozonych przy tej drodze powinna si¢ odbywac poprzez
drogi obstugujace, usytuowane réwnolegle wzdtuz pasa drogowego oraz drogi
powiatowe i gminne.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujacych z droga krajowa
nalezy uwzgledni¢ strefg uciazliwego oddziatywania drogi na sasiadujace obszary,
zagrozenie dla budowli i upraw oraz narazenie na degradacje stalych komponentéw
srodowiska przyrodniczego. Nalezy takze stosowa¢ w obiektach budowlanych
narazonych na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu $rodki techniczne
zmniejszajace to oddziatywanie do poziomu okre§lonego w przepisach odrgbnych.
Minimalne odleglosci obiektéw budowlanych (od zewngtrznej krawedzi jezdni),
zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o ruchu drogowym, wynosza:

- 25 m dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowanym,

- 10 m dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowanym.

Odleglosci zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, uwzgledniajace negatywne
oddziatywanie hatasu zwiazanego z ruchem drogowym, okreslone przez GDDKiA na
podstawie raportow oddziatywania na srodowisko dla dré6g podobnych parametrach
ruchu, wynosza:

- 25 m dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

- 90 m dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

Dla obiektéw budowlanych, dla ktérych nie stosuje si¢ w/w odleglosci, linie zabudowy
od zewnetrznej krawedzi jezdni nalezy ustala¢ na podstawie opracowanych dla potrzeb
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego prognoz oddzialy wania na

srodowisko, uwzgledniajacych sasiedztwo drogi krajowej nr 25.

Droga wojewddzka nr 263 przeznaczona jest dla wszystkich uzytkownikow drég,
posiada dwupasowa jezdni¢ dwukierunkowa, ma zapewnione potaczenia z drogami
publicznymi na skrzyzowaniach, dostgpno$¢ do drogi jest ograniczona. Obstuga
komunikacyjna dziatek potozonych przy tej drodze powinna si¢ odbywac poprzez

drogi nizszych klas technicznych na warunkach okreslonych w przepisach
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szczegblnych. Najmniejsza odleglo$¢ obiektu budowlanego od zewngtrznej krawedzi
pasa ruchu wynosi 8,0 m na terenie zabudowy wsi 1 20,0 m poza terenem zabudowy.
Drogi powiatowe, oznaczone symbolem P, przeznaczone sa dla wszystkich
uzytkownikow drog, posiadaja dwupasowa jezdni¢ dwukierunkowa, maja zapewnione
polaczenia z drogami publicznymi na skrzyzowaniach, dostgpnos¢ do drogi jest
nieograniczona.

Najmniejsza odlegto$¢ obiektu od zewngtrznej krawedzi pasa ruchu wynosi 8,0 m na
terenie zabudowy wsi 1 20,0 m poza terenem zabudowy.

Drogi gminne, oznaczone symbolem G oraz drogi zaliczone do dr6g gminnych na
podstawie uchwat Rady Miejskiej Gminy Slesin, przeznaczone dla wszystkich
uzytkownikéw drég, posiadaja dwupasowa jezdni¢ dwukierunkowa, maja zapewnione
polaczenia z drogami publicznymi na skrzyzowaniach, dostgpnos¢ do drogi jest
nieograniczona.

Najmniejsza odlegto$¢ obiektu budowlanego od zewngtrznej krawedzi pasa ruchu
wynosi 6,0 m na terenie zabudowy wsi, 15,0 m poza terenem zabudowy.

Pozostate drogi przeznaczone dla wszystkich uzytkownikéw drég, posiadaja jezdnig
dwukierunkowa, maja zapewnione potaczenia z drogami publicznymi na
skrzyzowaniach, dostgpnos¢ do drogi jest nieograniczona. Najmniejsza odle gtos¢
obiektu budowlanego od granicy pasa drogowego wynosi 5,0 m.

Minimalna szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosic:

- droga krajowa - 25m,
- droga wojewddzka - 20m,
- droga powiatowa - 15m,
- droga gminna - 10 m na terenie zabudowanym, 15 m poza terenem

zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowg.

W  wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub

istniejacym zainwestowaniem, dopuszcza si¢ przyj¢cie mniejszej szerokosci drogi lub

ulicy, pod warunkiem spetnienia wymagah w przepisach szczegdlnych.

W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody wilasciwego zarzadu

drogi, dopuszczalne jest usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w odleglosci

mniejszej niz wynika to z przepisow szczegdlnych.

Odleglosci okreslone przy roznych kategoriach drég nie obowiazuja w przypadku remontu,

nadbudowy, rozbudowy oraz innych prac budowlanych, zwiazanych z obiektami
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budowlanymi istniejacymi, jezeli nie powoduje to zmniejszenia ich odleglosci od

zewngtrznej krawedzi.

Studium zaleca wprowadzenie w planach miejscowych ograniczenia w projektowaniu

nowych zjazdéw na drogg wojewddzka.

8.5. Transport kolejowy

Istniejace na obszarze gminy linie kolejowe zwiazane sa z obshuga odkrywek wegla
brunatnego 1 transportem wegla. Wiaza one odkrywki Patnéw, Lubstéw i1 Drzewce
pomigdzy soba oraz z elektrowniami. W zwiazku z eksploatacja odkrywki Tomistawice
w gminie Wierzbinek, kolej bgdzie trwalym elementem zagospodarowania gminy.

Linia do odkrywki Lubstéw, z racji niewielkiego oddalenia od Lichenia Starego, stwarza
mozliwo$¢ wykorzystania jej w ruchu turystycznym.

W najblizszym czasie nastapi budowa bocznego odcinka trasy we¢glowej z Lubstowa do
Tomistawic, wlaczajacego budowana odkrywke Tomistawice w gminie Wierzbinek do
systemu transportu wegla.

W przesziosci istniata na obszarze gminy sie¢ linii waskotorowych, zapewniajacych
transport ludnosci 1 towaréw. Obecnie torowiska tej sieci zostaly zlikwidowane. W
studium postuluje si¢ wykorzystanie paséw komunikacyjnych tych linii dla budowy drég
rowerowych 1 pieszych, zwlaszcza na kierunkach: Roznowo — Ignacewo i Wasosze —

Piotrkowice — R6zopole.

8.6. Komunikacja lotnicza
Lokalizacja lotniska w Kazimierzu Biskupim, jest dla gminy Slesin mato korzystna,

z uwagi na wydtuzony dojazd.

W przysziosci, w zwiazku z rozwojem lotnictwa obslugujacego biznes oraz turystyke,
celowe moze si¢ okaza¢ zlokalizowanie ladowiska $migtowcéw i matych samolotéw
w poblizu Lichenia Starego. Przydatny teren wolny od przeszkéd znajduje si¢ na takach

w sasiedztwie oczyszczalni §ciekow.

8.7. Komunikacja rowerowa
Planowanie sieci drég rowerowych jest istotnym elementem kompleksowo rozumianego
ukfadu komunikacyjnego. Zaklada sig, ze rozwdj sieci drég rowerowych, jako proces

ciagly 1 skorelowany z innymi programami komunikacyjnymi, bgdzie waznym celem
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wszelkich dziatan w projektowaniu i realizacji drég. Proces ten winien uwzglednia¢ kazda

spoleczna, merytorycznie oraz ekonomicznie uzasadniona, potrzebg.

Zaklada si¢ cze$ciowe wykorzystanie dawnych tras kolei waskotorowej, jako najtatwiej
dostgpnych (brak potrzeby wukupu) i dogodnych terenéw dla realizacji drég rowerowych.
Uktad drég rowerowych powinien tworzy¢ systemy wiazace gldwne tereny
zainwestowania rekreacyjnego, rejony atrakcyjne przyrodniczo, drogi dojScia

mieszkancéw gminy do szko6t i obiektéw ustugowych.
Za najbardziej przydatne nalezy uzna¢ nast¢pujace odcinki dawnych torowisk:

* Roznowo — Slesin — Ignacewo,

= Wasosze — Piotrkowice — Rézopole.

8.8. Komunikacja piesza

W zakresie komunikacji pieszej przewiduje si¢ poprawg¢ warunkéw przemieszczania si¢
wzdtuz drég kotowych poprzez budowe chodnikow w obrebie stref zabudowanych oraz na
odcinkach stanowiacych dojscia do szkol, obiektow ustlugowych i pokrywajacych si¢ ze
szlakami turystycznymi. Drogi piesze moga tez stanowi¢ ciagi komunikacyjne

towarzyszace drogom rowerowym.

8.9. Komunikacja zbiorowa

Sie¢ transportu zbiorowego jest elementem planowanego uktadu drég i ulic, gdyz
gléwnym S$rodkiem transportu tej sieci pozostanie docelowo autobus. W niniejszym
studium adaptuje si¢ istniejace trasy linii autobusowych. W miare¢ wyst¢powania potrzeb
przewozowych zwigzanych z rozwojem przestrzennym gminy, sie¢ autobusowa begdzie
ulega¢ modernizacji i rozbudowie. Stala komunikacj¢ autobusowa bgda nadal uzupetnia¢
polaczenia prywatnymi busami, charakteryzujace si¢ znaczna elastycznoscia w

zaspokajaniu potrzeb transportowych ludnosci.

8.10. Komunikacja wodna

Polfaczenie polskich $rédladowych dréog wodnych z systemem drég wodnych Unii
Europejskiej, m.in. poprzez szlak Odra — Wisla, sprzyja¢ powinno rozwojowi zeglugi na
drogach wodnych nizszych klas, z ktérych przez gming Slesin przebiega droga wodna

Warta — Kanat Bydgoski.



47

Wzrost znaczenia zeglugi dotyczy zaréwno transportu towarowego jak i pasazerskiego. Na
drodze Warta — Kanal Bydgoski dominowa¢ powinna zegluga pasazerska o charakterze
rekreacyjnym, rozbudowana o szlak turystyczny w kierunku Lichenia. Przewiduje si¢
rowniez — cho¢ odleglta w czasie — mozliwos¢ polaczenia kanatem zeglownym akwenow
jeziora Mikorzynsko-Wasowskiego i zbiornika wodnego w wyrobisku odkrywki Patnéw w
Mikorzynie. Ze wzgledu na potrzebg przeprowadzenia niezb¢dnych analiz mozliwos¢ ta
jest traktowana w niniejszym studium jedynie jako wstgpna idea, ktérej realizacja moze
przyczyni€ si¢ do podniesienia atrakcyjnosci szlaku ze glugowego.

Rozwdj komunikacji wodnej jest jednym z kierunkéw dziatah wymienionych w Strategii

rozwoju kraju.
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9. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

9.1. Zaopatrzenie w wode

Wobec 100% pokrycia potrzeb, przewiduje si¢ sukcesywna rozbudowg sieci i ujecia
stosownie do rozwoju zainwestowania w gminie i wzrostu zapotrzebowania.
Modernizacji wymagaja stacje wodociagowe, w celu dostosowania parametréw

produkowanej wody do norm Unii Europejskie;j.

9.2. Odprowadzanie Sciekow

Aktualnie, problem Sciekéw jest czg§ciowo rozwigzany w oparciu o zbiorniki
bezodptywowe oraz skanalizowanie wigkszych miejscowosci. Na obszarze gminy dzialaja
dwie oczyszczalnie $ciekéw, w Licheniu Nowym i1 w Lubomyslu. Oczyszczalnie te

przyjmuja takze Scieki ze zbiornik6w bezodptywowych.
Oczyszczalnia w Lubomyslu o przepustowosci 1800 m’/d zaspokaja aktualne potrzeby.

Oczyszczalnia w Licheniu ma przepustowo$¢ 760 m3/d, co pozwala aktualnie przyjmowac

scieki z Helenowa na terenie gminy Kramsk.

Docelowo zaktada si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych w gminie do gminnej kanalizacji
sanitarnej lub odprowadzanie Sciekow w sposéb indywidualny do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow usytuowanych na kazdej
zabudowanej dzialce, na terenach o zabudowie rozproszonej, zwlaszcza na objgtym

ochrong obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151.

Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej jest systematycznie rozbudowywana, zwlaszcza na

terenach otaczajacych jeziora.

Zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych z terendw zabudowanych — poprzez
odprowadzania do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w braku mozliwosci
podiaczenia do kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren

nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornik6w retencyjnych.
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9.3. System melioracji

System melioracji gruntéw rolnych w gminie obejmuje:

= $rédladowe wody powierzchniowe — Kanal Szyszynski, Kanat Gréjecki z odwrotnym
spadkiem i Kanal Gtéwny KWB, stanowiace wilasno$¢ Skarbu Panstwa i zarzadzane

przez WZMiUW,

* urzadzenia melioracji szczegétowych — rowy szczegétowe i urzadzenia drenarskie,

stanowigce wlasnos¢ wiascicieli gruntéw, na ktérych si¢ znajduja.

W studium utrzymuje si¢ istniejacy system melioracji. Kolizje z systemem melioracji
nalezy rozwiazywaé poprzez przebudowe systemu w sposéb umozliwiajacy przejecie
przez sie¢ przebudowana funkcji starej sieci z zachowaniem sptywu wod. Wzdtuz rowow

melioracyjnych nalezy zachowac¢ pas terenu umozliwiajacy ich konserwacje i obstugg.

9.3. System elektroenergetyczny

Obecnie zainwestowane tereny posiadaja zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez
urzadzenia o wystarczajacych parametrach technicznych. Dalszy rozwdj przestrzenny
gminy powodowac bgdzie wzrost zapotrzebowania na energi¢ elektryczna. Przewiduje si¢
budowe linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, wraz ze stacjami
transformatorowymi, przebieg ktérych ustalany bedzie w miar¢ pojawiajacego sig
zapotrzebowania w trybie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego i decyzji ustalajacych lokalizacj¢ inwestycji celu publiczne go.

Przewiduje si¢ modernizacjg linii napowietrznych WN 110 kV relacji Elektrownia Konin —
Wioctawek oraz relacji Slesin — Koto Ruchenna. Dopuszcza si¢ nieznaczng zmiang
przebiegu ich trasy. Przewiduje si¢ rdwniez modernizacj¢ stacji transformatorowo-

rozdzielczej WN/SN 110/15 kV Slesin.

W zwiazku z planowana budowa odkrywki wegla brunatnego ,,Oscistowo” przewiduje sig¢
budowg linii wysokiego napigcia 110 k'V zasilajacej t¢ odkrywke.

W pasie infrastruktury technicznej i w pasie technicznym wokét odkrywki przewiduje sig

budowg infrastruktury elektroenergetycznej i teletechniczne;j.

Zgodnie z planem rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesylowej przewiduje
si¢ budowg elektroenergetycznej linii napowietrznej dwutorowej 2 x 400 kV po trasie

istniejacej linii 220 kV relacji Patnéw — Jasiniec tor II (wschodni) lub po zachodniej
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stronie wiazki istniejacych linii. Wiazka linii WN przebiegajaca w rejonie Mikorzyna
stwarza powazng trudnos¢ dla zlokalizowania obwodnicy tej miejscowosci w ciagu drogi
krajowej nr 25, co wymaga¢ bedzie wzajemnej koordynacji inwestycji modernizacyjnych
sieci 1 trasowania obwodnicy. W tym celu w Studium wyznaczono obszar problemowy dla

lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i komunikacyjne;j.

Przewiduje si¢ takze przebudowe linii najwyzszych napig¢ 1 linii wysokiego napigcia w
zwiazku z planowana budowa odkrywki wegla brunatnego ,,Oscistowo” oraz budowg linii
zasilajacych odkrywke. Na obrzezach terenu odkrywki wyznacza si¢ pas terenu dla

prowadzenia przewoddow infrastruktury Kopalni.

W zwiazku z budowa odkrywki ,,Oécistowo” przewiduje si¢ przebudowg nast¢pujacych
linii:
* najwyzszych napig¢:
- 220 kV Patnéw — Jasiniec tor I (zachodni),
- 220 kV relacji Patnéw — Jasiniec tor II (wschodni), do przebudowy
na 2 x 400 kV,
= wysokich napig¢:
-2 x 110 kV Patnéw — Janikowo, Patnéw — Pakos¢.
Przebudowa wymienionych powyzej linii jest mozliwa na podstawie warunkéw

przebudowy okreslonych przez wiascicieli przedmiotowe] infrastruktury.

W ramach budowy obejscia dla linii Patnéw — Jasiniec przewiduje si¢ budowg w jej ciagu
tréjtorowego wspdlnego obejscia 2 x 400 kV + 220 kV. Obejscie obejmuje rdwniez linie

110 KV, prowadzone réwnolegle do obejscia linii 2 x 400 kV 1220 kV.

Inwestycja ta jest skoordynowana z uchwalonym w 2012 roku Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skulsk.

Linie NN 400 kV, WN 220 kV i 110 kV, SN 30kV i 15 kV oraz nN 0,4 kV wymagaja
ustalenia wzdtuz ich tras paséw technologicznych, uwzgledniajacych oddzialywania
elektromagnetyczne i1 akustyczne, w odleglosciach:
= 70m (2 x35m od osi linii) dla planowanej linii 2 x 400 kV,
* 50m (2 x25m od osi linii) dla istniejacych linii 220 kV,
* 40 m (2 x 20 m od osi linii) dla istniejacych i planowanych jednotorowych

linii 110 k'V; za dopuszczalne uwaza si¢ takze 15 m od rzutu poziomego skrajnego

przewodu linii,
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= 20 m po obu stronach od osi poszczegdlnych linii dla istniejacych dwutorowych
linii 110 k'V; za dopuszczalne uwaza si¢ takze 15 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu kazdej z linii,

* 20m (2 x 10 m od osi linii) dla istniejacych linii 30 k'V,

* 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,

* 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV.

Obowiazujacych aktualnie ograniczeh w uzytkowaniu pasow technologicznych nalezy

nadal przestrze gac.
W obszarze paséw technologicznych obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

= zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi
przez czas dluzszy niz 8 godzin na dobeg,

= dopuszczenie realizacji obiektéw zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza, turystyczna
i rolna, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spetnieniu wszystkich
wymagan polskiej Normy PN-E-05100-1 z marca 1998 r. W tych przypadkach
konieczne jest uzgodnienie warunkéw lokalizacji projektowanych obiektow
z wilascicielem przedmiotowe;j linii.

= zakaz dokonywania nasadzen drzew.

Dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznych kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terendw w sposob 1 na warunkach okreslonych przez wlasciwego

operatora sieci.

Przy opracowywaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ zasilania
nowych odbiorcéw i umozliwienie dostgpu do sieci. Nalezy roéwniez rezerwowac miejsce
dla stacji transformatorowych 15/0,4 kV z uwzglednieniem powigzan z istniejacymi

liniami elektroenergetycznymi.

9.4. Energetyka z odnawialnych zrédet energii
Na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Obszary, na ktérych dopuszcza si¢ rozmieszczenie tych urzadzen, wraz z ich strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu, zostaly ustalone na zalaczniku graficznym nr 2b do uchwaty studium.
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Na obszarze potozonym na péinoc od miejscowosci Biskupie nie dopuszcza si¢ lokalizacji
sifowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW w odlegltosci od budynkéw

mieszkalnych mniejszej niz 650 m.

Minimalna wymagana odleglos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznych 220 kV
i planowanej 400 kV, okreslona jako odleglo$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny
wiatrowe] (krancow lopat turbiny) od trasy osi linii, powinna wynosi¢ trzykrotna dlugosc¢

srednicy kota zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowe;j.

Transport materialéw i elementéow konstrukcyjnych na potrzeby budowy 1 eksploatacji
elektrowni wiatrowych nalezy prowadzi¢ w sposob zgodny z przepisami szczeg6lnymi

oraz zapewniajacy ochrong drég publicznych przed ich degradacja.

Na drodze wojewddzkiej przepisy dopuszczaja ruch pojazdéw o nacisku pojedynczej osi
nie przekraczajacym 8 ton/o$ (w przypadku pojazdéw o osiach wielokrotnych nacisk jest

odpowiednio mniejszy).

Elektrownie wiatrowe o wysokos$ci rownej 1 wigkszej niz 100m nad poziomem terenu
stanowia przeszkody lotnicze. Ze wzgledu na wymdg zapewnienia warunkéw
bezpieczenstwa ruchu statkéw powietrznych, elektrownie wiatrowe powinny by¢
wyposazone w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a ponadto ich

lokalizacj¢ nalezy uzgodni¢ z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50m nad poziomem
terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP

w Warszawie.

Na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW, realizowane na wlasne potrzeby w sasiedztwie zagréd na terenach

o funkcji rolnicze;.

Na obszarze gminy nie dopuszcza si¢ lokalizacji biogazowni przemystowych. Dopuszcza
si¢ biogazownie rolnicze, produkujace gaz na wlasne potrzeby gospodarstwa rolnego, o

mocy nie przekraczajacej 250 kW.

Dopuszcza si¢ na terenie gminy lokalizacj¢ ferm fotowoltaicznych, wykorzystujacych
energi¢ stoneczna. Lokalizacja tych obiektéw na gruntach klasy III wymaga

przeprowadzenia procedury wylaczenia tych gruntéw z produkcji rolnicze;j.
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9.5. Gospodarka cieplna

W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ inwestycji w zakresie sieci cieptowniczych.
Dzialania w zakresie gospodarki cieplnej w najblizszym okresie dostosowane beda do
racjonalnego dysponowania istniejacymi systemami. Przewiduje si¢ modernizacjg

istniejacych kotlowni, sieci obiektowych, termorenowacj¢ budynkéw.

W celu wykorzystania wéd geotermalnych, przewiduje sig realizacj¢ osrodka rekreacyjno-
balneologicznego, wzbogacajacego ofert¢ wypoczynkowa miasta. Lokalizacja o$rodka

przewidywana jest w sasiedztwie Osrodka Sportu i Rekreacji w Slesinie.

W dalszej perspektywie istnieja mozliwosci wykorzystania energii geotermalnej jako
zrédta ciepta dla miasta Slesina i jego najblizszego sasiedztwa. System, z cieplownia
geotermalna w sasiedztwie Slesina, obejmowalby miejscowosci: Slesin z oérodkami
wypoczynkowymi, Lubomysle, Mikorzyn, Rézopole, Pétwiosek Lubstowski 1 Pétwiosek
Stary.

Mozliwe i celowe jest rowniez wykorzystanie wod geotermalnych w podobnych celach w

Licheniu Starym.

Dodatkowym kierunkiem wykorzystania ciepta w okresie wiosennym i jesiennym, moze
sta¢ si¢ jego sprzedaz do gospodarstw rolnych i ogrodniczych. Ze wzgledu na nieznang

skale zainteresowania, ma ona charakter perspektywiczny.

Analiza mozliwosci oraz podstawowe rozwiqzania techniczne systemu grzewczego miasta
zawarta jest w ,,Studium przedrealizacyjnym cieptowni geotermalnej dla Gminy Slesin”,

opracowanymw 1998 r. przez AGH w Krakowie.

9.6. System gazowniczy

Aktualnie gmina posiada na swoim terenie rurociag $redniego cisnienia doprowadzony do
zakladu ceramiki budowlanej Wienerberger w Honoratce.

Mieszkancy Gminy korzystaja w gospodarstwach domowych z wymiennych butli
gazowych.

Uznaje si¢ za pozadane szerokie wykorzystanie gazu dla celow grzewczych ze wzgledu na

potrzebg ograniczenia emisji niskich do atmosfery.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego, przewiduje si¢ lokalizacje magistrali gazowej @200 mm Brdéw -

Sompolno — Kleczew — Witkowo, z ktoérej istnieje mozliwo$¢ doprowadzenia gazu
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przewodowego na teren gminy Slesin. W chwili obecnej nie przewiduje si¢ realizacji

planowanej magistrali gazowej.

Trasa tego rurociagu zostala przedstawiona na zataczniku graficznym do studium nr 2, w 2
wariantach. Wariant lokalizacji réwnolegle do ropociagu ,,Przyjazn” uwaza si¢ za
korzystniejszy ze wzgledu na mniejsza kolizyjno$¢ z terenami zabudowanymi i eliminacj¢

koniecznosci przekroczenia jeziora Mikorzynskiego (25-30 m glgbokosci).
Dla sieci gazowych ustala si¢ nastgpujace zasady ich realizacji:

» Gazociagi nalezy prowadzi¢ wzdluz paséw drogowych oraz w granicach paséw
drogowych na terenach zabudowanych.

* Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb
ich budowy bez koniecznos$ci opracowania planéw miejscowych.

»  Wzdluz gazociagdéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia nalezy
zachowac strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami prawa.

= W strefie kontrolowanej obowiazuje ograniczenie praw wlasnosci wtascicieli gruntéw
nad gazociagami, zwiazane z zapewnieniem dostgpnosci do gazociagu dla stuzb
eksploatacyjnych operatora sieci gazowych.

= Realizacja zagospodarowania terenu w bezposrednim sasiedztwie gazociagu wymaga

opinii zarzadzajacego siecia gazowa.

9.7. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy jest prowadzona selektywna zbiorka odpadow.

Na terenie miasta i gminy wskazane jest stworzenie sprawnego systemu odbioru

wszystkich rodzajow odpadéw. System ten powinien gwarantowac:

= bezpieczny transport,
» odzyskanie mozliwie najwigkszej czg¢sci odpadéw, celem wprowadzenia ich do
gospodarcze go obiegu,

» unieszkodliwianie odpadéw pozostatych, nie nadajacych si¢ do odzysku.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ prowadzona zgodnie z obowiazujaca
ustawa o odpadach, ktéra okresla zasady postgpowania z odpadami w sposéb zapewniajacy
ochrong zycia 1 zdrowia ludzi oraz ochrong srodowiska zgodnie z zasada zrbwnowazone go

rozwoju.
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9.8. Rurociag naftowy PERN ,,Przyjazi”

Rurociag transportujacy ropg naftowa z rafinerii w Plocku, przebiega w strefie péinocne;j
granicy z gming Wierzbinek.  Obiekt wymaga zachowania pasa technicznego o
zréznicowanej szerokosci w zalezno$ci od grubosci nakrywajacej warstwy gruntu.
Minimalne odleglo$ci wynosza 45 m dla zabudowy rozproszonej i 100 m dla zabudowy
zwartej. Nowe inwestycje w poblizu rurociagu wymagaja kazdorazowego uzgadniania

lokalizacji.

Roéwnolegle do trasy rurociagu przewiduje si¢ lokalizacjg tranzytowej magistrali gazowej

wysokiego cisnienia relacji Brddw — Sompolno — Kleczew — Witkowo.

9.9. System tacznosci publicznej
W rozwoju systemu komunikacji 1 przesylu danych nalezy dazy¢ do osiagnigcia

standardéw europejskich.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej moze si¢ odbywac

na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
Okresla si¢ nastgpujace kierunki rozwoju:
- wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych;

- wspieranie rozwoju infrastruktury informatycznej, a takze zwigkszenie dostgpu

1 wykorzystania Internetu oraz innych technik informatycznych;
- zapewnienie dostgpu do Internetu w miejscach publicznych m.in. bibliotekach, osrodkach
kultury, $wietlicach wiejskich;

- dazenie do wspdélnego wykorzystywania przez réznych operatoréw juz wzniesionych
obiektéw budowlanych (zredukowanie do niezb¢dnego minimum liczby nowo

wznoszonych konstrukcji).

Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem na

terenach przyleglych do ciagéw komunikacyjnych lub w ich liniach rozgraniczajacych.

Za pozadane uwaza si¢ ograniczenie eksponowanych lokalizacji stacji bazowych
komunikacji elektronicznej na obszarach o szczegdlnych walorach krajobrazowych. Jako

rozwiazanie korzystne dla krajobrazu uwaza si¢ stosowanie masztow stupowych.
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10. Obszary, na ktérych rozmieszczone heda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

10.1. Elementy zagospodarowania przestrzennego o znaczeniu lokalnym

Do zadah stuzacych realizacji lokalnych celéw publicznych, wynikajacych ze studium,

zaliczone zostaly nastgpujace przedsigwzigcia:

= zadania z zakresu rozbudowy ukladu komunikacyjnego i1 poprawy jego stanu
technicznego,

= zadania z zakresu gospodarki odpadami i gospodarki sciekowej,

= zadania stuzace poprawie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

» zadania zwiazane z poprawa bezpieczenstwa ludnosci, poprawa warunkéw lokalowych

administracji lokalnej, oswiaty i stuzby zdrowia oraz budowa boisk sportowych.

W Strategii Rozwoju Gminy Slesin przyjeto nastepujace cele gléwne i szczegotowe:

Misja gminy: Gmina Slesin — miejscem ludzi zyjacych dostatnio, dzigki rozwojowi
turystyki, przedsigbiorczosci i rolnictwa, ze spotecznoscia zachowujaca tradycje

kulturowe, o czystym srodowisku przyrodniczym.

Analiza probleméw: Problemem kluczowym w gminie jest brak polityki
proinwestycyjne;j.

Cele strategiczne:

Cel nadrzedny strategii, umozliwiajacy wypehienie przyjetej dla gminy misji, sprowadza

si¢ do realizacji zdefiniowanych celow strategicznych w 4 dziedzinach zycia spoteczno-

gospodarcze go:

= gospodarka - rozw0j gospodarczy,

* rolnictwo - efektywne rolnictwo 1 rozwdj wsi,
= turystyka - kompleksowy rozwdj turystyki,

» infrastruktura spoleczna - wyzsza §wiadomos$¢ spoteczna
Cele operacyjne:
Sa to cele biezace, ktérych realizacja przyczyni si¢ do osiagnigcia celu strategicznego.
» Rozwdj gospodarczy
- pozyskanie inwestoréw

- rozwd@j przedsigbiorczosci



Srodki:

57

aktywna polityka proinwestycyjna gminy (promocja gminy, program
wspierania przedsigbiorczosci, uporzadkowana gospodarka Sciekami,
wilasciwa eksploatacja wysypiska komunalnego i przemystowego,
uporzadkowana gospodarka odpadami, istniejaca obwodnica),

dobra polityka informacyjna konsolidujaca spoteczenstwo

wyzsza $wiadomos¢ spoleczna

= efektywne rolnictwo i rozwdj wsi

Srodki:

tworzenie warunkéw do wzrostu dochodu z produkcji rolnej w gminie
proekologiczne zagospodarowanie najstabszych gleb w gminie

alternatywne pozarolnicze zrédta dochodéw na wsi

stworzenie systemu zachgt dla inwestoréw tworzacych zaklady na terenie
gminy

rozw@j infrastruktury technicznej na wsi

uregulowane stosunki wodne

wysoka §wiadomos¢ rolna dotyczaca restrukturyzacji i potrzeby faczenia
si¢ w grupy producenckie i inne (dobra wspétpraca z ODR, izbami
rolniczymi 1 innymi)

polityka rolna panstwa sprzyjajaca polskiemu rolnictwu (udziat rolnikéw i

organizacji rolniczych w tworzeniu paktu dla rolnictwa)

= kompleksowy rozwdj turystyki

Srodki:

dobra wspoélpraca pomigdzy wtadzami gminnymi a osrodkami
wypoczynkowymi
skuteczna promocja gminy

rozwojowa polityka turystyczna gminy

rozwinig¢ta baza sportowo-rekreacyjna

wykorzystanie wéd geotermalnych

wykorzystanie zasobéw wodnych i le§nych gminy

wysoki stan sanitarny oraz infrastruktury terendw turystycznych

wykorzystanie osrodka kultu maryjnego w Licheniu Starym

*  wyzsza Swiadomos¢ spofeczna

dobra polityka informacyjna konsolidujaca spoteczenstwo
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- atrakcyjny program kulturalno-sportowy kierowany do calej spotecznosci
gminy
- wyzszy poziom kultury fizycznej wsréd dzieci i mlodziezy
- wysoki 1 nowoczesny poziom oswiaty
Srodki:
- oSrodek przygotowania 1 przekazu informacji
- odpowiednia baza kulturalno-sportowa w gminie
- nowoczesna baza o§wiatowa
- utworzenie szkoty publicznej

- wysoko kwalifikowana kadra
Efekty osiagania celu strategii:

= dla gospodarki, przy celu strategicznym rozwdj gospodarczy:
- malejace bezrobocie
- alternatywne Zrédla ciepta (wykorzystanie wod geotermalnych, gazyfikacja i
wykorzystanie innych nosnikow ciepta)
= dla rolnictwa, przy celu strategicznym efektywne rolnictwo, rozwéj wsi:
- malejace bezrobocie na wsi
= dla turystyki, przy celu strategicznym kompleksowy rozwdj turystyki:
- docenione 1 wykorzystane walory 1 atuty marketingowe Lichenia
- kreatywne wykorzystanie zasobéw wodnych i lesnych (rozwdj turystyki
biznesowej, agroturystyki, turystyki pielgrzymkowej, turystyki
wypoczynkowej, rekreacyjnej i wodnej)
» dla infrastruktury spolecznej, przy celu strategicznym wyzsza §wiadomos¢ spoteczna:
- aktywnos¢ spofeczna

- integracja spofeczenstwa
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11. Obszary, na ktérych rozmieszczone heda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

11.1. Elementy zagospodarowania przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym

Z przestrzennej polityki wojewddztwa zawartej w ,,Strategii rozwoju wojewddztwa
wielkopolskiego” uchwalonej w 2000 r., wynikaja priorytety 1 zadania samorzadu

wojewddztwa shuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Wschodnie 1 pétnocno-wschodnie rejony Wielkopolski zaliczono do obszaréw slabiej
rozwinigtych, wymagajacych szczegdlnej troski w tworzeniu tzw. korzysci zewngtrznych,

ktére moga sprzyja¢ naptywowi kapitatu.

Do najwazniejszych priorytetéw rozwoju wojewddztwa na terenach wschodnich zaliczono

w strategii m.in.:

* rozbudowg i modernizacj¢ infrastruktury stuzacej wzmacnianiu konkurencyjnosci
regionu, w tym sieci transportowo-logistycznych,

* informatycznych, infrastruktury ochrony srodowiska,

= restrukturyzacje¢ i dywersyfikacje¢ bazy ekonomicznej, w tym rozwdj matych i srednich
przedsigbiorstw,

= wsparcie obszaréw wymagajacych aktywizacji, w tym obszaréw wiejskich oraz matych
1 srednich miast na obszarach wiejskich,

* rozwdj zasoboéw ludzkich, w tym rozwdj ksztatcenia ustawiczne go i rozwdj potencjatu

edukacyjnego ponadpodstawowego, zwigkszenie mobilnosci zasobow pracy.

Niezbedne jest zwigkszenie lesistosci wojewddztwa do wskaznika 30 % (z obecnego 25,4
%), przeprowadzone zgodnie z regionalnym planem, ktéry winien nawiazywac¢ do

dokumentu "Polityka Les$na Panstwa".

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o panowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w
studium uwzglgdnia si¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w

zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Do zadan rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zaliczony

zostal jedynie pakiet inwestycyjny wynikajacy z udzialu Sit Zbrojnych R.P. w Programie
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Inwestycji NATO w Drziedzinie Bezpieczenstwa. Zadania te nie dotycza obszaru gminy

Slesin.

Aktualnie brak jest wojewddzkiego rejestru ponadlokalnych zadan celu publicznego, w
zwiazku z tym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego
zapisane zostaly jedynie propozycje zadan, dotyczace poszczegdlnych dziedzin

gospodarki:

11.2. Propozycje w zakresie komunikac;ji

= dostosowanie do klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) drogi krajowej nr 25
Bydgoszcz-Inowroctaw- Slesin-Konin-Kalisz-Ostréw Wikp.,

= realizacja obwodnic dla miejscowosci potozonych na ciagu drogi krajowej nr 25:
Skulsk, Konin,

= powstrzymanie dekapitalizacji szlakow zeglownych na Warcie i Noteci (budowli,
urzadzen hydrotechnicznych, portow i przetadowni),

* odbudowa drogi wodnej Wista-Note¢-Odra oraz Warty dla utrzymania pofaczen z
europejskimi szlakami wodnymi,

" Jepsze przystosowanie drég wodnych Warty, Noteci, Kanatu Slesinskiego oraz drég

wodnych nizszej klasy dla celow turystycznych.

11.3. Propozycje w zakresie infrastruktury technicznej

11.3.1. wodociagi i kanalizacja:

= rozbudowa i modernizacja uktadéw sieciowych i stacji wodociagowych, wprowadzanie
w stacjach uzdatniania wody nowych technologii dla osiagnigcia standardow UE,

= ushugi kanalizacyjne wymagaja statego rozwoju ilosciowego (dostosowanie
mozliwo$ci odbioru, odprowadzania i unieszkodliwiania do stale rosnacych potrzeb) i
jakosciowego (zapewnienie jakosci i niezawodnosci unieszkodliwiania sciekow;
oczyszczalnie o przepustowosci pow. 2000m’/db wymagaja dostosowania do usuwania

zwiazkéw biogennych).
11.3.2. elektroenergetyka:

* na liniach SN 1 NN przewiduje si¢ podejmowanie dziatan w celu likwidacji zagrozen
zwiazanych ze spadkiem napigcia i niedoborami energii elektrycznej,

= przewiduje si¢ zwigkszenie do min.7,5% udziatu energii elektrycznej
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z niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet (elektrownie wodne, wiatrowe,

stoneczne, wykorzystanie biomasy 1 biopaliw).

11.3.3.gazownictwo:

- przewidywana jest budowa gazociaggu 200 mm Babiak-Sompolno-Kleczew-
Witkowo. W niniejszym studium przedstawiono 2 warianty przebiegu trasy. Za

korzystniejszy uwaza si¢ wariant rownolegly do trasu ropociagu ,,Przyjazn”.

11.4.Propozycje w zakresie ochrony przyrody

11.4.1. Surowce mineralne

Nieodnawialno$¢ 1 ograniczono$¢ zasobéw surowcoéw naturalnych oraz coraz trudniejsze

warunki geologiczno-gornicze ich eksploatacji wskazuja na koniecznos¢:

= oszczgdnego gospodarowania zasobami,
= dalszej intensyfikacji badan geologicznych prowadzacych do rozpoznania wgl¢bnej
budowy Wielkopolski,

= objecie ochrong terendéw, na ktérych wystepuja surowce mineralne.
11.4.2. Lasy

"Polityka Lesna Panstwa" zatwierdzona przez Rad¢ Ministrow w dniu 27.04.1997 r.

przewiduje zwigkszenie lesistosci.

Do zalesien preferowane sa obszary:

* niezbgdne dla ochrony wéd podziemnych najwyzszej i wysokiej ochrony, o b. niskiej
lesistosci,

* przeznaczone do realizacji krajobrazowych form zadrzewieniowych, ktérych zadaniem

jest taczenie kompleks6w lesnych.

11.5. Propozycje w zakresie ochrony zabytkow i dobr kultury

Najwazniejsze zadania w kreatywnym ksztattowaniu przestrzeni obejmuja:

* wyodrgbnienie obszaréw kulturotworczych, tzn. obszaréw o wysokich walorach
srodowiska przyrodniczego i kulturowe go,

= rewaloryzacja osrodkéw miejskich i wiejskich o duzym znaczeniu kulturowym i
historycznym, m.in. Slesina.

= wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza zabytkowe uktady historyczne; konflikty

degradujace przestrzen staromiejska wystepuja m.in. w Slesinie.
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12. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych

Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika

z przepisOw nastgpujacych aktéw prawnych:

= prawo ochrony srodowiska i ustawa o ochronie przyrody w odniesieniu do obszaréw
objetych r6znymi formami ochrony prawnej,

= ustawa o ochronie zabytkéw i dziedzictwa kulturowego w odniesieniu do parkéw
kulturowych,

= prawo geologiczne i gérnicze w odniesieniu do obszaréw objetych odkrywkowa

eksploatacja wegla brunatnego.

W warunkach Gminy Slesin zachodzi potrzeba obowiazkowego sporzadzania planu

miejscowego dla obszaru eksploatacji ztoza wegla brunatnego ,,Oscistowo”.

13. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci

Ocenia sig, ze scalen beda wymagaly obszary przewidywane do przeznaczenia na cele
zabudowy w formie zwartych zespotéw, charakteryzujace si¢ rozdrobnieniem
wlasnosciowym lub uktadem granic wlasnosci uniemozliwiajacym osiagnigcie wlasciwego
efektu funkcjonalnego, ekonomicznego (koszty uzbrojenia technicznego) i przestrzenne go.
Szczegdlnie pozadane jest przeprowadzenie scalenia na obszarze budownictwa

mieszkaniowego w Licheniu Nowym.
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14. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Nie przewiduje si¢ na obszarze gminy.

15. Obszary przestrzeni publicznej

Przestrzen publiczna, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowia

obszary o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajace nawiqzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozZenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

W warunkach Gminy Slesin do przestrzeni publicznej nalezy zaliczyé place w obrebie
obszaréw zurbanizowanych oraz obiekty shuzace zbiorowej rekreacji — parki, osrodki

sportowe.

Dla zapewnienia 1ladu przestrzennego, wytyczne zagospodarowania przestrzeni

publicznych powinny okreslac:

= uksztaltowanie granic rozdzielajacych strefg publiczng od prywatnej,
» elementy zagospodarowania przestrzeni: nawierzchnig, zielen, mata architekture,
= gabaryty i kolorystyke zabudowy,

= zasady umieszczania urzadzen stuzacych reklamie.
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16. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Z punktu widzenia prawidlowej obshugi inwestycji oraz wlasciwego uksztalttowania

przestrzeni o najwyzszych walorach, celowe jest sporzadzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego dla nastgpujacych obszaréw:

* rejony intensywnie zagospodarowywane rekreacyjnie - dla zapobieZenia degradacji
teren6w o walorach przyrodniczych,

= rejony wyznaczone do zabudowy na zwartych terenach, zwlaszcza w Slesinie,
Roézopolu, Szyszyhskich Holendrach; tereny o niekorzystnych podziatach
geodezyjnych powinny podlegac¢ scaleniu,

» obszary przeznaczone dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

= obszar projektowanej Odkrywki wegla brunatnego ,,Oscistowo”,

= obszary rozwoju wielofunkcyjnego z dominujaca funkcja mieszkaniowa w Slesinie,
Szyszynskich Holendrach, Pétwiosku Lubstowskim 1 R6zopolu,

= obszary uzupetnien istniejacej zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolna,
polozone na gruntach klasy III, dla ktérych wymaga si¢ wlaczenia z produkcji rolnej,

= obszary, na ktérych nie bedzie mozliwe podjecie inwestycji w trybie wydania decyzji
o warunkach zabudowy, w przypadku braku zabudowy w bezposrednim sasiedztwie

czy potrzeby ustalenia innych parametréw zabudowy niz w sasiedztwie.

Kolejnos¢ opracowan planéw miejscowych dla wyzej wymienionych i innych terenéw,
a takze dla innych zadan zwiazanych z rozwoje przestrzennym gminy, zalezna jest od
biezacych potrzeb, zgodnie z kolejnoscia ustalong przez Samorzad Gminy. Ustawowo

wymagana jest jednakze zgodnos¢ z tekstem i rysunkiem Studium.
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17. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych

Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych beda wymagaty obszary potozone na glebach
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych, objgte
planowanym sporzadzeniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych bedzie wymagane
w odniesieniu do gruntéw klasy III, przeznaczanych na inwestycje nie zwigzane
z rolnictwem, jak zabudowa mieszkaniowa i rekreacyjna, zabudowa produkcyjna,
magazynowa i ustugowa, gérnictwo odkrywkowe, elektrownie fotowoltaiczne.

Uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych bedzie wymagane
w odniesieniu do terendw lesnych, na ktérych zostana dopuszczone inwestycje nie
zwiazane z gospodarka lesna. Dotyczy to przede wszystkim inwestycji mieszkaniowych,
rekreacyjnych, infrastrukturalnych (komunikacja 1 infrastruktura techniczna) oraz
gornictwa odkrywkowego. Generalng zasada, stosowana przy zmianie przeznaczenia
gruntéw lesnych, powinna by¢ kompensacja przyrodnicza poprzez zalesienie terendw
pozwalajacych potaczy¢ oddzielne enklawy lesne w ciagly system a takze zachowanie na

dziatkach rekreacyjnych i mieszkaniowych drzewostanu lesnego.
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18. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej

Zasoby rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuja tereny gospodarstw rolnych, na ktére
skladaja si¢ obszary uzytkéw wraz z osrodkami produkcyjnymi w formie zagréd
indywidualnych oraz obszary malo przydatne rolniczo, stuzace jednak utrzymaniu
korzystnych cech $rodowiska.

Struktura przestrzenna terenéw zabudowy wiejskiej w gminie Slesin jest niejednorodna.
Wystepuje znaczne zréznicowanie stopnia koncentracji zabudowy, od ukladéw bardzo
zwartych (Biskupie) do silnie rozproszonych (Marianowo). Nastgpuje zlewanie sig
zabudowy wsi w ciagle uklady sieciowe wzdluz drég tranzytowych (Rézopole-
Piotrkowice-Wasosze). Powoduje to utrudnienia komunikacyjne, wzrost nakladéw na
uzbrojenie techniczne zabudowy, podziat krajobrazu na enklawy uniemozliwiajace

rozprzestrzenianie si¢ gatunkow.

Podstawowymi elementami strategii rozwoju rolnictwa gminy sa, m.in.:
= wzrost produkcji rolniczej poprzez koncentracjg gospodarstw i wzrost skali produkcji,
= zmiana roli wsi i rolnictwa w lokalnej gospodarce, z uwzglednieniem ksztalttowania si¢

wsi wielofunkcyjne;j.

Oproécz rolnictwa wskazane jest wprowadzanie pozarolniczej dzialalnosci produkcyjne;j
i ustugowej w dostosowaniu do istniejacego zainwestowania oraz lokalnych zasobéw

srodowiska przyrodnicze go.

Gospodarka na terenach rolnych w gminie wymaga przyjecia nastgpujacych zasad:

= ograniczanie rozwoju zabudowy jednorodzinnej nie zwigzanej z praca na rzecz
rolnictwa na terenach poza obszarami zabudowanymi,

= zachowanie istniejacych tradycyjnych uktadéw urbanistycznych wsi,

= zwigkszenie nasycenia terendw rolnych w ustugi handlowe, gastronomiczne,
rzemie$lnicze, w formie obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
mieszkalne,

* integrowanie zabudowy z krajobrazem poprzez wprowadzanie wysokiej zieleni

przydomowej,
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» wprowadzenie zakazu lokalizacji przemystowych ferm hodowli zwierzat nie
dysponujacych odpowiednia powierzchnia wlasnych gruntéw spetniajacych
wymagania dla utylizacji gnojowicy,

= na terenach atrakcyjnych krajobrazowo wpieranie rozwoju gospodarstw
agroturystycznych i rolnictwa ekologiczne go,

= zgodne z ustawg o ochronie srodowiska stosowanie srodkOw zapewniajacych
utrzymanie w glebie stosunkéw wodnych niezb¢dnych do zachowania réwnowagi
przyrodniczej, przy przy gotowywaniu i wykonywaniu robdt melioracyjnych oraz
innych robd6t ziemnych zmieniajacych stosunki wodne,

* utrzymanie na obszarach nizinnych w obrgbie Doliny Gréjeckiej dotychczasowego
sposobu uzytkowania w formie ekstensywnej gospodarki takowo- pastwiskowej celem
zachowania réznorodnosci biologicznej,

= obowiazkowe utrzymywanie i uzupehianie zadrzewien srédpolnych oraz
przydroznych,

* dopuszczenie scalania 1 wymiany gruntdw, z zakazem likwidacji zieleni, zadrzewien
srédpolnych i przydroznych w trakcie scalania,

* dopuszczenie mozliwosci wydobycia kruszywa poza miejscami wyznaczonymi pod tg
funkcj¢ gospodarcza i pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen , zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

» dopuszczenie elektrowni wiatrowych lokalizowanych poza strefami przelotu ptakéw
i zgodnych z obowiazujacymi przepisami,

= sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

wyznaczonych pod zabudowg na gruntach gleb III klasy.

Polozenie gminy w sasiedztwie Konina, z dobra do niego dostgpnoscia, stanowi
dodatkowy atut do rozwoju specjalizacji gospodarstw rolnych, m.in. w kierunku upraw
sadowniczych i ogrodniczych oraz hodowli.

Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla gospodarstw drobnotowarowych moze by¢
realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowg siedliskowq i jednorodzinna.
Tereny bezposrednio przylegajace do zabudowy moga by¢ miejscem lokalizacji obiektéw i
urzadzen produkcji rolniczej oraz ustug rolniczych przy wyeliminowaniu konfliktéw

sanitarnych.
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ksztaltowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na lesna przestrzen produkcyjna sktadaja si¢ zalesione tereny Laséw Panstwowych oraz
lasy prywatne. Aktualna sytuacja gospodarcza w rolnictwie wyeliminowala z upraw tereny
o niskiej bonitacji, potozone na ogoét w sasiedztwie obszaréw lesnych. Zalesienie tych
terenOw przyczyni si¢, oprocz zwigkszenia lesistosci gminy i poprawy uksztaltowania

granicy polno-lesnej, takze do podniesienia atrakcyjnosci krajobrazu.

W zakresie gospodarki lesnej i zadrzewieniowej nalezy:

= dazy¢ do zwigkszania powierzchni lesnej i do wyréwnywania granic kompleksow
lesnych poprzez zalesianie gruntéw mato przydatnych do produkcji rolnej wskazanych
na rysunku studium oraz innych spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych, w tym
migdzy innymi:
- klasy VI lub V,
- zdegradowanych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych,
- stanowigcych drobne tereny rolnicze przemieszane z terenami leSnymi,

» dazy¢ do zwigkszenia powierzchni laséw ochronnych grupy I z zachowaniem
wszelkich prawidet ich zagospodarowania,

= prowadzi€ prace zadrzewieniowe w sposob kompleksowy, z uwzglednieniem
przede wszystkim ich funkcji biologicznych, estetycznych i spotecznych,

= unika¢ zalesiania terenow fakowych, muraw i zerowisk ptakow oraz siedlisk

przyrodniczych.
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19. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
| osuwania sie mas ziemnych

Zbiornik ,,Jeziorsko” nie gwarantuje zatrzymania obje¢tosci wody umozliwiajacej catkowite
zlikwidowanie zagrozenia powodziowego. Przyjmuje sig, ze katastrofalny poziom wéd w

dolinie Kanatu Gréjeckiego nie przekroczy rzednej 86,0 m npm.

Do obszaréw okresowo podmoktych, zwiazanych z wodami roztopowymi, zaliczono
tereny sasiadujace ze zwalowiskiem zewngtrznym odkrywki Lubstéw w Pogorzelach

1 Pogoni Lubstowskiej, w potnocnej cz¢sci Doliny Groéjeckie;.

Ze ,Sprawozdania z prac zwiazanych z rejestracja osuwisk na terenie powiatu
koninskiego” wynika, ze na obszarze gminy nie wystgpuja osuwiska oraz obszary

predestynowane do ruchéw masowych ziemi.

20. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny

W warunkach gminy Slesin wyznaczono filar ochronny w ztozu wegla brunatnego
,,Oscistowo” dla rurociagu paliwowego PERN ,,Przyjazn”. Filar ten stanowi potudniowa

granicg¢ obszaru eksploatacji zloza.
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21. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej

Pomniki zaglady wystgpuja w nastgpujacych miejscowosciach:
= Slesin — miejsce rozstrzelania mieszkancéw miasta w 1939 r., w lesie przy
ul. Napoleona,
* Ignacewo — miejsce bitwy z okresu Powstania Styczniowego,
Obiekty te sa zlokalizowane na terenach zieleni, wykluczajacych mozliwo$¢ prowadzenia

dzialalno$ci gospodarczej.

22. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji
| rekultywacji

Do obszaréw wymagajacych przeksztalcen zaliczono:

= tereny zagospodarowane rekreacyjnie — likwidacja oraz legalizacja samowoli
budowlanych, kompensacja przyrodnicza, opracowanie mpzp, estetyzacja,

* tereny pogornicze — rekultywacja lesna i rolnicza, rekreacyjne zagospodarowanie
fragmentow najatrakcyjniejszych, rekultywacja legalnych i dzikich wyrobisk po
eksploatacji kruszywa,

= tereny przyjeziorne — uporzadkowanie rejonu dawnej gorzelni w Wasoszach i

nieczynnego cmentarza w Pétwiosku Starym,
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23. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Tereny zamknigte nie wystepuja w gminie Slesin.

24. Obszary problemowe wystepujace w gminie

= tereny atrakcyjne przyrodniczo — antropopresja, naciski na zagospodarowanie w
kierunku zabudowy letniskowej, nielegalna zabudowa, brak terenéw dla korzystania
zbiorowego, w tym dla urzadzenia og6lnodostgpnych kapielisk,

1. rekultywowane tereny sktadowiska odpadéw w Goraninie — ucigzliwosci dla
mieszkancow, zagrozenie dla srodowiska,

2. tereny dla realizacji obwodnicy Mikorzyna i linii infrastruktury technicznej —
konieczno$¢ rozwazenia réznych wariantéw szczegélowego przebiegu trasy i
koordynacji z planowanym przebiegiem linii 400 kV Patnéw - Jasiniec. Wariant
obwodnicy omijajacy tylko Mikorzyn jest mato efektywny,

3. rejon ZCB WIENERBERGER - zagospodarowanie w sposéb kompleksowy terenow
otaczajacych Zaklad, uwzgledniajace potrzeby transportowe i ograniczajace
uciazliwosci dla mieszkancéw Honoratki,

4. rejon sktadowiska odpadéw przemystowych na potudniowym obrzezu terenéw
pogorniczych — kolizja z prognozowanym przebiegiem obejscia terendw
zurbanizowanych w ciagu drogi krajowej nr 25,

5. Lichen Stary i okolice — konieczno$¢ opracowania kompleksowego systemu obstugi
komunikacyjnej ruchu pielgrzymkowe go,

6. miejscowosci: Wygoda, Wierzelin, Pogorzele, Smélniki, Pogon Lubstowska, Pogon
Gostawska, Goranin, Rgbowo, Marianowo, Konstantynowo — obszary depresji

gospodarczej.
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25. Synteza ustalen projektu studium
i uzasadnienie przyjetych rozwiazan

25.1. Cel przystapienia do zmiany studium

Podstawowym celem przystapienia do opracowania zmiany studium jest koniecznos¢
usciSlenia polityki przestrzennej gminy, dostosowania jej do nowych warunkéw

gospodarczych i spolecznych oraz zmieniajacych si¢ uwarunkowan prawnych.

W zwiazku z nowymi potrzebami w zakresie zagospodarowania obszaru gminy, w tym
zwiazanymi z eksploatacja zloza wegla brunatnego ,,O$cistowo”, obecne studium stracito
w czes$ci swoja aktualno$¢. Opracowanie planéw miejscowych stalo si¢ utrudnione,
anowe, planowane zamierzenia inwestycyjne nie byly zgodne z obowiazujacymi

ustaleniami studium.

Z podanych powyzej powodéw przystapiono do opracowania zmiany studium, ktére
zostato sporzadzone w oparciu o Uchwale Nr 236/XXII/09 Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 30 stycznia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin. Dotychczas
obowigzujace studium zostato zatwierdzone Uchwata Nr 246/XXVII/05 Rady Miejskiej

Gminy Slesin z dnia 28 czerwca 2005 r.

Na opracowanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Slesin skladaja si¢ nastepujace elementy:
1. Czgs¢ tekstowa, obejmujaca:
1) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin.
2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin.
2. Cze$¢ graficzna, na ktéra sktadaja sig:
1) Rysunek ,, Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego’.
2) Rysunek ,, Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego — Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Zmiana studium zostala sporzadzona w granicach administracyjnych gminy.
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25.2 Synteza uwarunkowan

W niniejszym opracowaniu studium, w czgs$ci dotyczacej uwarunkowan rozwoju gminy,
przedstawiono charakterystyke struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy 1 tadu
przestrzennego, istniejacego stanu Srodowiska, zagospodarowania przestrzennego
1 warunkéw zycia mieszkancOw gminy. Przeanalizowano stan systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej. Oméwiono istniejace problemy z punktu widzenia realizacji
studium, w szczegdlnosci zagadnienia ochrony srodowiska, z uwzglednieniem obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Rownolegle z opracowywanym studium opracowano prognoz¢ oddzialywania

na srodowisko.

Do negatywnych tendencji zwigzanych ze stanem tadu przestrzennego w gminie naleza:

* rozpraszanie si¢ zabudowy,

» fragmentacja przestrzeni otwartych i rolniczych, utrudniajaca lokalizacj¢ inwestycji
wymagajacych zachowania odleglosci od terendw mieszkaniowych,

» brak poszanowania dla wartosci przyrodniczo-krajobrazowych gminy, przejawiajacy
si¢ w chaotycznym, trudnym do opanowania zagospodarowywaniu teren0w

rekreacyjnych.

W zakresie ochrony 1 ksztaltowania srodowiska przyrodniczego gminy wazne jest

zachowanie podstawowych zasoboéw Srodowiska poprzez:

* racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia réwnowagi
srodowiska,

= zachowanie i ochrong¢ w krajobrazie tych elementéw, ktére sa jego najwigkszymi
walorami,

= wskazanie mozliwosci uniknigcia kolizji miedzy zagospodarowaniem przestrzennym
a warunkami przyrodniczymi i ochrong srodowiska,

= zapewnienie cigglosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

Z obecnego ukladu przestrzennego gminy 1 biezacych tendencji rozwojowych ujawniaja

si¢ mozliwosci dalszego rozwoju przestrzennego gminy.

W strefie centralnej, otaczajacej rynny jezior Slesinskich i jez. Lichenskiego istnieja
korzystne warunki dla rozwoju funkcji: mieszkaniowej, rekreacyjnej i ustugowo-

produkcyjne;j.
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W zachodniej czgéci gminy dominuje rolnictwo i odkrywkowa eksploatacja z16z wegla
brunatnego ze zloza ,,Patnéw”, przy potudniowo-zachodniej granicy gminy, (zakonczona
w 2003 r. i teren zrekultywowany) i ztoza ,,Oscistowo”, przy péinocno-zachodniej granicy
gminy, (planowana do otwarcia). Na tereny poeksploatacyjne odkrywki ,,Patnéw” wkracza

rekreacja i energetyka ze zrédet odnawialnych.

Wschodnia czg¢$¢ gminy stanowi tereny o dominacji rolnictwa 1 lesnictwa. W jej
poludniowym fragmencie, w Licheniu Starym, rozwija si¢ funkcja obstugi ruchu
pielgrzymkowego 1 rekreacyjna. Pod wzgledem ilosci odwiedzajacych, Sanktuarium

Lichenskie pehi rolg drugiego po Czgstochowie osrodka kultu religijnego w Polsce.

25.3. Uzasadnienie i synteza przyjetych rozwigzan

Podstawowymi funkcjami gminy sa: rekreacja, wykorzystujaca obszar rynien jeziornych
1rolnictwo z leSnictwem, rozwinigte w oparciu o dos¢ korzystne warunki glebowe.
Funkcja uzupelniajaca, o charakterze czasowym, jest goérnictwo odkrywkowe wegla

brunatnego.

Bardzo przejrzysta struktura przyrodnicza przyczynita si¢ do wysokiego stopnia
niezaleznosci gltéwnych funkcji gminy, skoncentrowanych w obszarach o jednolitym
charakterze. O ile jednak obszary rolnicze rozwijaja si¢ w sposéb zgodny ze srodowiskiem,
o tyle w obszarach rekreacji zagospodarowanie osiagnglo juz stan bliski przekroczenia

odpornosci srodowiska i powoduje konieczno$¢ podjecia dziatan kompensacyjnych.

Gtéwnym osrodkiem administracyjnym i gospodarczym gminy jest centralnie polozone
miasto Slesin. Skoncentrowane tu sa ustugi o charakterze ogélnogminnym. Osrodkiem
wspomagajacym jest Lichen Stary, gdzie w zwiazku z kultem M.B. Bolesnej Krélowe;j

Polski, rozwingly si¢ funkcje obstugi ruchu pielgrzymkowego.

Na podstawie przyjetych kryteriow w przestrzeni gminy Slesin wyznaczono sze$é
gtéwnych stref funkcjonalno-przestrzennych:

w czgs$ci centralne;j

= Strefa U — strefa nasilonych proceséw urbanizacyjnych,

= Strefa T — strefa turystyczno-mieszkaniowa,
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w czg$ci zachodniej

=  StrefaR — strefa rolniczo-mieszkaniowa,
= Strefa ZG — strefa zagospodarowania terenéw pogorniczych,
= Strefa PG — strefa odkrywkowego gérnictwa wegla brunatnego.

w cze$ci wschodniej
=  Strefa E — strefa ochrony zasobow przyrodniczych,

= Strefa R — strefa rolniczo-mieszkaniowa.

Okreslone w koncepcji ukladu funkcjonalno-przestrzennego gminy wytyczne odnosnie
gléwnych sfer zagospodarowania, stanowia podstawg ksztaltowania terendéw

przeznaczonych do zainwestowania.

Tereny inwestycyjne wyznaczone w obowiazujacych miejscowych  planach

zagospodarowania przestrzennego utrzymuje si¢ w Studium.

Prawidlowy rozw6j gminy wymaga objecia dziataniem modernizacyjnym
irewaloryzacyjnym nie tylko substancji historycznej, lecz takze obszaréw
zainwestowanych  wspéiczesnie o niewielkich  walorach  przestrzennych 1lub

zdegradowanych.

Dla wiodacych funkcji mieszkalnictwa, ustug, dziatalnosci gospodarczej i rekreacji
okreslono tereny rozwojowe. CzgS$¢ z nich pokrywa si¢ z obszarami wyznaczonymi pod
poszczegdlne funkcje w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Pozostale tereny wskazane w Studium sa efektem przyjetych kierunkow

rozwoju przestrzennego gminy.

Obszary przeznaczone pod zabudowe przedstawiono na rysunku studium jako ,tereny
wielofunkcyjnego rozwoju” — laczace funkcje mieszkalnictwa, zabudowy zagrodowej,
rekreacyjnej i ustug, a takze tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy

produkcyjno-ustugowej i magazynowe;j.

Na terenach tych ustalono mozliwo$¢ budowy nowych obiektéw, wymiany starej
substancji, modernizacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow oraz
mozliwo$¢ zmian sposobu uzytkowania tych obiektéw pod warunkiem zachowania

przeznaczenia terendw okres§lonego w studium.

W studium przyje¢to funkcjonalny podziat drég na uktad powiazan zewngtrznych oraz

uktad powiazan wewngtrznych Na uktad powiazan zewngtrznych skladaja si¢ drogi
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tranzytowe o znaczeniu krajowym oraz wojewédzkim. Do uktadu wewngtrznego zaliczono
drogi powiatowe i gminne. Wskazano zasady rozwoju systeméw komunikacji zbiorowej i

miejsc parkingowych.

Istniejacy system wodociagdéw 1 zasoby wody z komunalnych uje¢ pozwola pokryc
potrzeby gminy. W zakresie gospodarki Sciekowej zaklada si¢ odprowadzanie Sciekéw
bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej lub na terenach o zabudowie rozproszonej,
zwlaszcza na objetym ochrona obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151,
odprowadzanie Sciekbw w  sposob  indywidualny do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Istniejaca sie¢ kanalizacji
sanitarnej jest systematycznie rozbudowywana, zwlaszcza na terenach otaczajacych

jeziora.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowanych — poprzez
odprowadzania do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w braku mozliwosci
podiaczenia do kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren

nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych.
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26. Polityka planistyczna

26.1. Postepowanie planistyczne

Istniejacy uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy byt ksztalttowany gtéwnie na podstawie
realizacji ustalen miejscowych ogélnych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
opracowanych przed 1995 r. W latach nastgpnych dokonano kilkakrotnych aktualizacji

i zmian dotyczacych wybranych terendw w gminie, gtéwnie pojedynczych dziatek.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
uniewaznifa plany miejscowe opracowane przed 31 grudnia 1995 r. W tej sytuacji,
jedynym dokumentem planistycznym obejmujacym obszar calej gminy jest niniejsze

Studium.

Studium jest dokumentem koordynujacym, okreslajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz okreslajacym dzialania na rzecz rozwoju zagospodarowania gminy.
Studium stanowi¢ bgdzie gtéwny punkt odniesienia oraz zrédto informacji z zakresu
rozwoju przestrzennego dla:

= opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne go,

= opracowania analiz 1 prac studialnych oraz koncepcji rozwojowych,

= opracowania programéw dziatan stuzacych pozyskiwaniu funduszy ze srodkéw Unii

Europejskie;j.

Studium bedzie podstawa do okreslania kolejnosci, zakresu obszarowe go
i przedmiotowe go miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nie bedzie
jednak stanowito podstawy do wydawania decyzji administracyjnych w sprawach

lokalizacji i budowy obiektéw budowlanych.

W studium okreslono ogdlnie tereny, dla ktérych nalezy podja¢ dzialania planistyczne. W
planach miejscowych nalezy kazdorazowo okresli¢ zasady podziatu terenu, wydzielenia
nowych dziatek, minimalne parametry dzialek, oraz podstawowe parametry zabudowy i

zasady obstugi techniczne;j.

Proces realizacji polityki przestrzennej powinien by¢ na biezaco monitorowany gdyz
informacja o zmianach w zagospodarowaniu przestrzennym ma fundamentalne znaczenie

dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzenne;j.
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W przypadku zmiany istotnych warunkéw zewngtrznych i wewngtrznych, majacych

wplyw na zagospodarowanie 1 polityke przestrzenna gminy, moze wystapi¢ potrzeba

wprowadzenia zmian do studium.

26.2. Stan opracowan planistycznych

Dotychczasowe opracowania planistyczne pochodzace sprzed 31 grudnial995 r. utracity

wazno$¢. Obowiazuja pdzniejsze zmiany plandéw, opracowane gtéwnie dla pojedynczych

terendw, rozproszonych na obszarze catej gminy. Planem miejscowym obejmujacym

obszar catej jednostki dysponuja jedynie Lichen Stary (uchwalony w 2002 r.) i Slesin
(uchwalony w 2009 r.)

Aktualnie obowiazuja plany miejscowe podane w ponizszej tabeli:

Lp.| Numer uchwaly i data Tres¢ uchwaty Publikacja uchwaty

1. |Nr XXVIII/139/96 Rady |zmiana miejscowego planu Dz.Urz.Woj.Wilkp.
Miejskiej Gminy Slesin | zagospodarowania przestrzennego |Nr ... poz. ...
z dnia 10.10.1996 . gminy Slesin

2. |Nr327/XXXIX/02 Rady |zmiana miejscowego planu Dz.Urz.Woj.Wilkp.
Miejskiej Gminy Slesin | zagospodarowania przestrz. gminy | Nr 102 poz. 2560
z dnia 28.06.2002 r. Slesin

3. | Nr 328/XXXIX/02 Rady |zmiana miejscowego planu Dz.Urz.Woj.Wlkp.
Miejskiej Gminy Slesin | zagospodarowania przestrz. miasta | Nr 102 poz. 2561
z dnia 28.06.2002 r. Slesin

4. |Nr329/XXXIX/02 Rady |zmiana miejscowego planu Dz.Urz.Woj.Wlkp.
Miejskiej Gminy Slesin | zagospodarowania przestrz. Nr 102 poz. 2562
z dnia 28.06.2002 r. miejscowosci Lichen Stary

5. |Nr287/XXXII/09 Rady | miejscowy plan zagospodarowania | Dz.Urz.Woj.Wlkp.
Miejskiej Gminy Slesin | przestrz. Miasta Slesina Nr 54 poz. 1223
z dnia 15.12.2009 r.

6. |Nr244/XXVI/12 Rady Dz.Urz.Woj.Wlkp.

Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 30. 10. 2012r.

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Slesin dla
terenu w miejscowosci Lesnictwo.

2012 r. poz. 6129

26.3. Wykaz opracowan planistycznych wskazanych do wykonania

Tereny wymagajace opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

tereny na cele realizacji ponadlokalnych zadan publicznych,

obszary zwartych terenéw mieszkaniowych,

tereny wymagajace opracowan na podstawie przepiséw szczegdlnych,
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= obszary zainwestowania rekreacyjnego, zwlaszcza poodkrywkowe.

Programy i koncepcje rozwojowe proponowane do wykonania:

» projekty specjalistyczne dla ustalenia trasy obwodnicy drogi krajowej nr 25
w Mikorzynie oraz trasy obwodnicy rejonu rekreacyjnego Konin — Slesin w ciagu
drogi krajowej nr 25,

= koncepcje funkcjonalno-przestrzenne dla rejonu Lichenia Starego ze szczegélnym
uwzglednieniem ukladu komunikacyjne go,

= program rewaloryzacji przestrzeni miasta Slesina, celem podniesienia standardu miasta

bedacego waznym dla regionu osrodkiem rekreacji.

Kolejno$¢ opracowan planéw miejscowych dla wyzej wymienionych i innych terenéw,
a takze dla innych zadan zwiazanych z rozwoje przestrzennym gminy, zalezna jest od
biezacych potrzeb, zgodnie z kolejnoscia ustalona przez Samorzad Gminy. Wymagana jest

jednakze zgodnos¢ z tekstem i rysunkiem Studium.
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27.1.Wykaz obiektow zabytkowych

Biskupie - Zespot patacowy [zat. 3]
patac: mur., 1905 r., rej. zab.: A-263/5 z dn. 30.04.1984
park krajobrazowy: 2 pot. XIX w., powigkszony ok. 1905 r.,
rej. zab.: A-263/5 z dn. 30.04.1984

rzadcéwka: ob. dom, mur., pocz. XX w.
Dabrowa Mala - Kapliczka, mur., 1945 r.

Goranin - Kapliczka, mur., ok. 1950, przeniesiona w 1980 r. z terenu wsi

Goranin objetego odkrywka wegla brunatnego
Ignacewo - Pomnik Powstancéw 1863 r., kamien, 1918 r., odbud. 1957 r.

Kijowiec - Dwoér: glin.-mur., 2 pot. XIX w., przebud. Ok. 1940 r.
- Dom nr 22: glin.-mur., 1923 r.
-Dom nr 42: mur., 1937 r.
- Relikty megalitowe: neolit, st. 4, obszar AZP 71/52-41, [zal. 10]

objete strefq ,,W”’ ochrony reliktow archeoogicznych

Kolebki - Pastoréwka: ob. dom nr 1, mur., ok. pot. XIX w., przebud. 1892 r.

- Zagroda nr 17
dom, mur., 1939 r.

budynek inwentarski, mur., 1939 r.

Lichen Stary - Kos$cidt par. p.w. $w.Doroty: mur., 1854; dobud. prezbiterium

1872; dobud. zakrystii 1 kruchty 1903; przebud. 1 rozbud. 1978

- Pozostatosci zespotu folwarcznego, ul. Klasztorna: spichlerz, mur.

2. pot. XIX w.; gorzelnia, mur., 2 pol. XIX w.
- Dom nr 50: mur. ok. 1910
- Dom nr 56: mur., 1903

- Wiatrak kozlak: drewn., 1 pot. XIX w.



81

- Cmentarz par. rzym.-kat. XIX w.
- Pomnik powstancéw 1863 r.: kamien, beton, 1967 r.

- Pomnik Szczepana Jankowskiego (zamord. 1940r.): kamien, beton,

1980 r., proj. Giotto Dymitrow

Lizawy - Cmentarz ewangelicko-augsburski, XIX w. [zal. 7-1]
Makarowo - Cmentarz ewangelicko-augsburski, XIX w. [zal. 7-2]
Marianowo - Osada kultury tuzyckiej, stan. nr 1, obszar AZP 3/53-40,

ok. 800r. p.n.e. (w literaturze wystepuje jako Szyszyn 1), [zal. 2-11]
objete strefq ,,OW” obserwacji archeologicznej.

- Osada KE, WS i cmentarzysko KP, st. Nr 2, obszar AZP 11/53-40,
(w literaturze wystepuje jako Szyszynek 1), [zat. 2-111]

objete strefq ,,OWobserwacji archeologicznej.

Mikorzyn - Zespot patacowy [zal. 4]
patac: mur., 2 pot. XIX w. rej. zab.: A-260/2 z dn. 15.02.1984

park krajobrazowy: 2 pot. XIX w. rej. zab.: A-260/2 z dn. 15.02.1984
owczarnia, ob. Hotel: mur., 2 pot. XIX w. rej. zab.: A-260/2 z dn.
15.02.1984
Ostrowaz - Kosciét par. p.w. Niepokalanego Serca NMP i Sw. Jakuba Ap., drewn.,

1946-1948, rej. zab.: A-535/276 zdn. 9.11.1998

- Cmentarz rzym.-kat., XIX w.

- Cmentarzysko szkieletowe WS, st. nr 1., obszar AZP 93/52-40,
[zat. 2-VI], objete strefq ,,OW” obserwacji archeologicznej.

Piotrkowice - Zespot dworski [zal. 5]
dwor, ob. szkota: mur., 1880-1885 rej. zab.: A-261/3 z dn.15.02.1984

park krajobrazowy: 1880-1885 rej. zab.: A-261/3 z dn. 15.02.1984
spichlerz: mur., 1880-1885

Pogon - Dom nr 3: gin., 2 pol. XIX w.
- Dom nr 13: glin., ok. 1910 1.
- Dom nr 32, mur., 1880 r.

Pogorzele - Kapliczka: mur., pocz. XX w.
-Domnr 19: mur., 1937 r.
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- Cmentarz ewangelicko-augsburski, 2 pot. XIX w. [zal. 8-1]

Potwiosek Stary - Zagroda nr 14
dom: mur., ok. 1905 r.,
budynek inwentarski: mur., pocz. XX w.

- Dom nr 28: mur., 1934 r.

- Cmentarz ewangelicko-augsburski, 1883 r. [zal. 7-4]

Roznowa - Pomnik powstancéw 1863 r., mur, 1963 r.

Sarnowa kol. - Cegielnia: mur., ok. 1930 r.

Szyszyn - Kompleks osadniczy kultury tuzyckiej: ok. 800 p.n.e. [zal. 2-1V]
objety strefq ,,OW” obserwacji archeologicznej

Szyszyn -

- Teodorowo - Dom nr 8: glin., 1909 r.

-Domnr 11: mur., ok. 1920 .
Szyszynskie Hol. - Cmentarz ewangelicko-augsburski, XIX w. [zal. 9]

Slesin - Uktad urbanistyczny: XIV-XIX w. [zal. 1]
rej. zab.: A-462/203 z dn. 21.08.1991

- Zespot kosciota par. p.w. sw. Mikotaja bpa 1 Dobrego Pasterza
kosciot: mur., 1604; prezbiterium 1900; dobud. kaplic 1900;
przebud. nawy 1 dobud. wiezy 1907
ogrodzenie: mur.-zel., pocz. XX w.
plebania: mur., XIX/XX w. rozbud. Ok. 1920
budynek gospodarczy: mur., XIX/XX w.
ogrodzenie: mur.-zel., XIX/XX w.

- Kapliczka, ul. Kos$cielna: mur., XIX/XX w.

- Cmentarz par. rzym.-kat., ul. Koscielna: pocz. XX w.
rej. zab.: 479/220 z dn. 20.07.1992

- Cmentarz zydowski, ul. R6zopole, XIX w. [zal. 7-3]

- Pomnik rozstrzelanych w 1939 r., ul. R6zopole, mur., 1969

- Szkota, ul. Zwirki i Wigury 55: mur., ok. 1930

- Luk triumfalny (na cze$¢ Napoleona I): mur., 1812; zniszczony 1972,

odbud. 1976-1977 rej. zab.: A-89/140 z dn. 12.07.1968
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- Domy:
ul. Berwinskiego — Nr 3; Nr 9;
ul. Cegielniana — Nr 7;
ul. Kleczewska — Nr 7; Nr 8; Nr 10; Nr 11; Nr 12; Nr 14 (ob. poczta);
Nr 15 (ob. UMiG); Nr 17; Nr 18; Nr 26; Nr 27,
Nr 34,
ul. Koscielna — Nr 3; Nr 7; Nr 10; Nr 12; Nr 13; Nr 21; Nr 27;
ul. Napoleona — Nr 2; Nr 6; Nr 7; Nr 8; Nr 10; Nr 11; Nr 12; Nr 15;
Nr 20;
pl. Wolnosci — Nr 4; Nr 13 (ob. GOK); Nr 14 (ob. bank);
ul. Zwirki 1 Wigury — Nr 8; Nr 8a; Nr 12; Nr 20; Nr 22; Nr 26; Nr 27;
Nr 29; Nr 30; Nr 32/34; Nr 35; Nr 36; Nr 37;
Nr 41; Nr 45; Nr 49; Nr 53;
- Zespot zaktadu powozow, ul. Kleczewska 16
warsztat: mur., 1919
dom: mur., 1919
- Miyn, ul. Kleczewska 9: mur., ok. 1910
- Mtyn, ul. Zwirki i Wigury 62: mur., 1939
- Cmentarzysko pradziejowe (na terenie Szkoty Podstawowej przy ul.
Zwirki i Wigury 55), [zat. 1-V]

objete strefq ,,OW” obserwacji archeologicznej

Wasosze - Zesp6t koéciota par. p.w. Wszystkich Sw.
kos$ciét: mur., 2 pol. XVI w. spalony z wyj. prezbiterium 1849; dobud.
nawy 1863; przedluzenie nawy, dobud. zakrystii 1865-1868; dobud.
kaplicy MB od pn. 1873; dobud. wiezy 1867-1917.
rej. zab.: A-264/6 z dn. 30.04.1984
ogrodzenie z brama: mur. — zel., 2 pot. XIX w.
plebania: mur., ok. pol. XIX w.
- Cmentarz par. rzym.-kat., 1 pot. XIX w.
rej. zab.: A-477/218 z dn. 20.07.1992
grobowiec rodziny Mierzynskich: mur., 1917

rej. zab.: A-477/218 z dn. 20.07.1992

- Zespot dworski
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dwor, ob. szkota: mur., 1938, przebud. i rozbud. 1975 [zal. 6]
park krajobrazowy: 2 pot. XIX w.

budynek inwentarski, ob. stolarnia: mur., pocz. XX w.
spichlerz, ob. swietlica 1 sklep: mur., 2 pot. XIX w.

gorzelnia; mur., 2 pol. XIX w.

Wierzelin - Kapliczka, mur., 1946 1.
- Zagroda nr 12
dom, mur., 1938 r.,
stodota, mur., 1938 r.
- Dom nr 2: mur., pocz. XX w.
- Dom nr 6: gin., pocz. XX w.
- Cmentarz ewangelicko-augsburski, 2 pot. XIX w. [zal. 8-2],
Wygoda - Cmentarz ewangelicko-augsburski, 4 ¢w. XIX w. [zal. 7-5]

Z6twieniec - Grodzisko pierscieniowate WS, st. nr 1, obszar AZP 55/53-41,
objete strefq ,,W”’ ochrony reliktow archeologicznych. [zal. 2-1]

Wyzej wymienione tereny oraz obiekty podlegaja prawnej ochronie. W ich zasiggu
wszelka dziatalnos$¢ inwestorska winna by¢ prowadzona za zgoda i1 pod nadzorem

konserwatorskim.

27.2. Wykaz materiatow wyjsciowych

1. Podkiady mapowe:
* mapa topograficzna 1:10000 w ukt. wsp. 1942, uzupetniona sekcjami w ukt.
wsp. 1965, pomniejszona do skali 1:20000;
* mapa topograficzna 1:25000;
* mapa ewidencji gruntéw 1:5000;
2. Strategia rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego, Poznan, 2000 r.;
3. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,
WBPP w Poznaniu, 2010 r.,
4. Strategia Powiatu Koninskiego, Konin, 2004 r., Agencja Rozwoju Regionalnego

S.A. w Koninie, luty 2000.
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