UCHWALA NR 365/XXXVII/13
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w miejscowosci Honoratka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku z uchwala nr 64/VIII/07 Rady Miejskiej
Gminy Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Honoratka,
Rada Miejska Gminy Slesin oraz uchwata nr 362/XXXVII/13 Rady Miejskiej Gminy Slesin
zdnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenOw w miejscowosci
Honoratka, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin (uchwalonego uchwata Nr 290/XXX1/13
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12 marca 2013 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Honoratka, zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objgtych planem oznaczono na rysunkach planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) zataczniki Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna w skali 1:2000, zwany rysunkiem planu;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzy gniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzy gniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dachy ptaskie — dachy o kacie nachyleniu potaci nie wigkszym niz 10°%;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajaca
najblizsze potozenie frontowej $ciany budynku wzgledem frontu dziatki; dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, tarasy, schody itp., jednak nie
wigcejnizo 1,5 m;

3) pas technologiczny — wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pod linia
elektroenergetyczng, w ktéorym zawieraja si¢ wszelkie oddzialywania, wymagany dla
celow konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi oddzialywaniami, o szerokos$ci
okreslonej zgodnie z obowigzujacymi normami;

4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia zewngtrznego obrysu wszystkich
budynkéw oraz utwardzonych powierzchni dzialki;



6)

7)
8)

9)

przepisy odrebne — inne obowiazujace przepisy prawa odnoszace si¢ do przedmiotu
planu, w tym ustawy 1 rozporzadzenia;

przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gléwny) sposéb zagospodarowania terenu;
przeznaczenie dopuszczalne — spos6b  zagospodarowania  terenu  stanowiacy
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spetnienia warunkéw
okreslonych w planie;

szyldy i tablice reklamowe — nos$niki informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi, bgdace oznaczeniem miejsca Swiadczenia ustug oraz informacja
o produktach;

10) szerokos¢ frontu dzialtki budowlanej — szeroko$¢ dziatki okreslona wzdluz granicy

przylegtej do drogi dojazdowej; za front dziatki nie uwaza si¢ czgsci dziatki stanowiacej
wylacznie dojazd do budynku;

11) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

symbolem literowym lub cyfrowym 1 literowym, do ktérego odnosza si¢ przepisy
niniejszej uchwaty;

12) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy przekraczajacej 400 m”.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastg¢pujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunkach planu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

granica obszaru objgtego planem, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,

symbole cyfrowe i literowe okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenéw 1 wiazace
ustalenia niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

pasy technologiczne linii elektroenergetycznych Sredniego 1 wysokiego napigcia;
rurociag gazowy Sredniego ci$nienia.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu nie sa ustaleniami
niniejszego planu, lecz maja charakter informacyjny:

1
2)
3)

linie podzialu wewngtrznego terendw;
granice obrgb6éw ewidencji gruntow;
oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw i zwiazane
Z nim oznaczenia literowe:

U — tereny zabudowy ustugowe;j,
P,U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

z dopuszczeniem zabudowy ustugowej i odnawialnych Zrédet energii,

P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
R — tereny rolnicze,

7E — tereny zieleni nieurzadzonej,

7L — tereny lasow,

71 — tereny zieleni izolacyjnej,

WS — tereny wod powierzchniowych,

KD-L — tereny drog publicznych — droga lokalna,



KD-D — tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
KDW — tereny drég wewngtrznych.

§ 5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1y

2)

3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

inwestycja projektowana na dzialce nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania
sasiednich nieruchomosci;

nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ w uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a takze ustalen odnoszacych si¢ do calego obszaru objetego planem oraz
ustalen obowiazujacych dla poszczegbInych terendw;

w stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego
sposobu usytuowania wzgledem linii zabudowy, uzytkowania oraz wykonywanie
remontéw; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy, nalezy stosowac ustalenia planu;

dla nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie wymaga si¢ zachowania
ustalonych planem linii zabudowy;

dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czgsci, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w planie oraz przepis6w odrgbnych;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rzedne;j
0,8 m ponad powierzchnig terenu;

w granicach posesji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow oraz tablic reklamowych
o powierzchni do 3 m’;

nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

10) wszelkie budowle o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m npt, planowane na obszarze

§ 6.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

objetym planem, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg podlegaja zgloszeniu do
organéw wlasciwych w zakresie przeszkdd lotniczych.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenia lub
uprawami, stanowigc powierzchnie biologicznie czynne;
wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
zwiazane z planowanym przedsi¢gwzigciem i funkcjonowaniem urzadzen produkcyjno-
ustugowych, nie moga powodowal przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych;
ustala si¢ obowiazek wyposazenia posesji w miejsca do gromadzenia i segregacji
odpadéw komunalnych — w tym odpadéw niebezpiecznych powstalych w procesach
technologicznych — w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych w wydzielonych
1 odpowiednio zabezpieczonych miejscach, z systematycznym wywozem przez
uprawnionych przewoznikow, w sposob zgodny z przepisami odr¢gbnymi;
masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztaltowania powierzchni terenu w granicach dziatki witasnej lub przetransportowac
na inny teren wskazany przez stuzby gminne;

w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowac do celow
grzewczych 1 technologicznych niskoemisyjne paliwa plynne, gazowe i stale oraz
alternatywne zrodla energii;

do czasu wyposazenia terenu w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza si¢ przejsciowe
odprowadzanie sciekdw do zbiornikéw na nieczystosci ciekle, z ktorych Scieki beda
wywozone do oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, z obowiazkiem
podiaczenia inwestycji do kanalizacji w ciagu 1 roku od jej uruchomienia;



7) na terenach oznaczonych symbolami P 1 P,U dopuszcza si¢ indywidualne oczyszczalnie
sciekow;

8) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw nie spelniajacych norm czystosci bezposrednio do
gruntu i do ciekdw wodnych;

9) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug zaliczonych w przepisach odrgbnych do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publiczne go.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesne;j:

1) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robdt ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze moze on by¢ zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie prace
oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéws;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzonych prac ziemnych kopalnych szczatkow
roslin lub zwierzat, nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

§ 8. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wobec braku obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania
terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:
1) nie okresla si¢ wymagan dotyczacych sposobéw zagospodarowania terenu gérniczego
,Patnow”, ze wzgledu na zakonczenie eksploatacji odkrywki;
2) nie okresla sie wymagan dla terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz
nie wystgpuja one na obszarze opracowania planu;
3) nie okresla sie wymagan dla terenéw zagrozonych powodzia, gdyz zagrozenie
powodziowe na obszarze opracowania planu nie wystgpuje.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci;

2) dopuszcza sig laczenie dzialek w celu utworzenia jednolitej dziatki budowlanej;

3) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej;
dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci
5,0 m;

4) wymiary wydzielanej dzialki musza umozliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami niniejszej uchwaly;

5) szerokos¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szerokos¢ pasa
terenu niezbednego dla ustalenia stuzebnosci drogowej na dzialce sasiedniej, powinna
wynosi¢ co najmniej 4,5 m;

6) zasady podzialu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielania dzialek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu publicznego oraz podzialéw
zwiazanych z regulacja granic nieruchomosci.

7) szczegdlowe zasady podziatu nieruchomosci zawarto w ustaleniach dotyczacych
poszczegblnych terendw;

§ 11. Ustala sig¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na
dziatkach sasiednich;



2) w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi nakazuje si¢
zastosowanie rozwigzan zamiennych;

3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzenia nieruchomosci przyleglych cieku wodnego,
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki cieku oraz nakazuje si¢ umozliwienie
dostgpu do cieku wodnego w celu jego konserwacji;

4) ustala si¢ wymog zgloszenia wlasciwym wojskowym organom lotniczym, zgodnie
z przepisami odrebnymi, obiektéw budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m npt.;

5) nakazuje si¢ zachowanie wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej paséw
technologicznych linii elektroenergetycznych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1. Na wszystkich terenach objgtych planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu
z wladajacym terenem, o nast¢pujacych parametrach:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 16 m’,

¢) dach ptaski o nachyleniu potaci do 10°;

2. Urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokosci wigkszej niz 50 m nad poziomem
terenu, wymagaja zgtoszenia wlasciwym wojskowym organom lotniczym, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie dzialek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociggowej
na warunkach okreslonych przez administratora sieci;
2) na terenach pozbawionych zbiorczych urzadzen zaopatrzenia w wodg, do czasu ich
realizacji, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, po spetnieniu warunkéow
wynikajacych z przepisOw odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekoéw bytowych i komunalnych:

1) odprowadzanie §ciekéw docelowo poprzez gminna sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania sciekdéw, do
czasu ich wyposazenia w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw
do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozu
1 oczyszczania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) po wyposazeniu terenu w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania sciekow, zbiorniki
bezodptywowe musza ulec likwidacji w ciagu roku od dnia, w ktérym zaistnieje
mozliwo$¢ podtaczenia zabudowy do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie do kanalizacji gminnej sciekow o sktadzie przekraczajacym
dopuszczalne wartosci wskaznikOw zanieczyszczen, wymaga zastosowania urzadzen
podczyszczajacych $cieki, zgodnie z przepisami odregbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych na wtasny
teren nieutwardzony wokot zabudowan, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych a docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdInosptawnej, przy
zapewnieniu dopuszczalnego poziomu zanieczyszczen okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) na terenie zabudowy produkcyijnej, sktadow, magazynéw, ustug i parkingéw
o nawierzchni utwardzonej, nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym usuwanie z woéd



opadowych 1 roztopowych substancji ropopochodnych 1 zawiesin, do poziomu
okreslonego w przepisach odrgbnych oraz zagospodarowanie tych wod przez
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej; w razie braku mozliwosci
przytaczenia do kanalizacji deszczowe] lub ogéInosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ zasilanie w energig elektryczna poprzez przebudowg i rozbudowg
istniejacych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;
projektowane linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég;
dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga si¢ zachowania linii
zabudowy;
na terenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energi¢ elektryczna,
dopuszcza sig¢ budowg stacji transformatorowych Sredniego 1 niskie go napigcia,
w lokalizacji wskazanej przez przedsigbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem
calodobowego dostepu dla stuzb energetycznych;
dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, w celu zapewnienia dostgpu dla stuzb
eksploatacyjnych i ochrony przed niekorzystnym oddzialy waniem, ustala si¢ pasy
technologiczne o minimalnej szerokosci:

- 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii WN 30 kV,

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii SN 15 kV,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii SN 0,4 kV,
w obrgbie ktorych zakazuje sig lokalizacji budynkéw i1 budowli nie zwiazanych
z energetyka, w tym masztéw i instalacji, oraz zieleni wysokie;j.
skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN znosi ustalone w pkt 5
pasy technologiczne;
w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych nie jest dopuszczalne sytuowanie budynkéw i budowli, w tym
masztow i instalacji oraz zieleni wysokiej; sytuowanie stanowisk pracy musi by¢
zgodnie z przepisami w zakresie bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych;
dopuszcza si¢ przebudowe odcinkdw sieci elektroenergetycznej kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem teren6w, na warunkach administratora sieci.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenOw w systemy lacznosci:

1)

2)

3)

na terenach objgtych planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych inwestycji celu
publicznego w zakresie facznosci publicznej, spetniajacych wymogi przepiséw
odrebnych;

dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe 1 wymiang istniejacych sieci
telekomunikacyjnych;

przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na
warunkach okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedlug przepisow
odrebnych.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociagéw, zgodnie z obowiazujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego;



2) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy sieci 1 stacji gazowych
oraz wydzielania dla nich terenu bez koniecznosci opracowywania planu
miejscowe go;

3) dopuszcza sig prowadzenie gazociagdw w pasach drogowych, na warunkach
administratora drogi;

4) dla gazociagéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia nalezy
zachowac strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, na ktérych zakazuje
si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, sadzenia drzew 1 podejmowania dzialalnosci
mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu;

5) wzdluz istniejacego gazociagu nalezy zachowac strefe kontrolowana, zapewniajaca
odlegtos¢ projektowanych obiektow terenowych od przewodu, okreslong w przepisach
odrebnych, obowiazujacych w dniu wydania pozwolenia na budowg tego gazociagu;

6) na terenach, przez ktére przebiega sie¢ gazowa, nalezy zapewni¢ dla stuzb
eksploatacyjnych operatora sieci gazowych dostgp do gazociagu w pasie o szerokosci
jego strefy kontrolowanej;

7) zakazuje si¢ realizacja obiektéw budowlanych i sadzenia drzew i krzewéw w obszarze
strefy kontrolowanej gazociagow.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowa¢ do celéw
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne paliwa ptynne, gazowe i stale oraz
alternatywne zrddla energii.

2) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktére spowodowalyby
przekroczenie dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu
ustalonych w przepisach odrgbnych.

10. Realizacja innych elementéw uzbrojenia moze si¢ odbywac¢ na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow:

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania 1 zagospodarowania terenéw objetych
planem, z wykluczeniem wznoszenia nowych obiektdw niezgodnych z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sig realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen komunikacji,
zwigzanych z realizacja docelowego zagospodarowania terendw okreslonego w planie.

3. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czgsci, przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w planie oraz przepisdw odrgbnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenow

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ ustugi nie nalezace do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;
2) zasady zagospodarowania terenu:



a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 10,0 m 16,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 6,0 m od pasa ogdlnodostgpnej drogi wewngtrznej KDW,
- 12 m od terenéw laséw,
zgodnie z rysunkiem planu,
d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe
dla funkcji ushugowe;j,
e) w granicach dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia odpadéw;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondy gnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 10,0 m,
¢) dachy — wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 15°-30°, pokrycie
z dachowki lub materiatéw ja imitujacych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pokryte
dowolnym materiatem;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ nowej dzialki budowlanej — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1000 m?;

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P,U - 4P,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynéw,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej i odnawialnych zrédet energii,
2) wyklucza sig lokalizacje przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz instalacji do produkcji biogazu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziaftki,
¢) nieprzekraczalne linia zabudowy na terenie 1P,U — 12,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenami laséw ZL, oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogi KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 2P,U — 8,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem wod powierzchniowych WS, zgodnie z rysunkiem planu,
e) nieprzekraczalne linia zabudowy na terenie 3P,U — 15,0 m od linii rozgraniczajacej
z pasem drogi KD-L oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogi wewngtrznej
KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linia zabudowy na terenie 4P, U — 15,0 m od linii rozgraniczajace;]
z pasem drogi KD-L, 6,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogi wewngtrznej
KDW oraz 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem wod powierzchniowych WS,
zgodnie z rysunkiem planu;
g) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 3 pracownikow oraz 3 miejsca parkingowe dla klientéw;
h) odpady nalezy gromadzi¢ na wlasnym terenie, z zapewnieniem ich odbioru
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondy gnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 12,0 m,
¢) wysokos¢ instalacji technologicznych — do 20,0 m,
d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie
z dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
pokryte dowolnym materiatem;
5) zasady podziatu nieruchomosci:



a) minimalna szerokos¢ nowej dziatki budowlanej — 30 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1200 m’.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow;
2) wyklucza sig lokalizacje przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz instalacji do produkcji
biogazu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem wod powierzchniowych Wi,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogi KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 3 pracownikéw i 4 miejsca parkingowe dla interesantéw oraz 5 miejsc
parkingowych dla pojazdéw cigzarowych,

e) odpady nalezy gromadzi¢ na wlasnym terenie, z zapewnieniem ich odbioru zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 12,0 m,

¢) wysokos¢ instalacji technologicznych — do 20,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20%-45°, pokrycie
z dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy plaskie
pokryte dowolnym materiatem;

5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ nowej dziatki budowlanej — 30 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1200 m’.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynéw —
na obszarze wykorzystanego skladowiska surowcéw produkcyjnych;

2) wyklucza si¢ lokalizacjg przedsigwzie¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz instalacji do produkcji
biogazu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczong
symbolem KD-L,

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 3 pracownikow i 4 miejsca parkingowe dla klientow oraz 3 miejsca
parkingowe dla pojazdéw cig¢zarowych,

e) odpady nalezy gromadzi¢ na wlasnym terenie, z zapewnieniem ich odbioru
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 12,0 m,

¢) wysokos¢ instalacji technologicznych — do 20,0 m,



d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20%-45°, pokrycie
z dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
pokryte dowolnym materiatem;
5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ nowej dzialki budowlanej — 30 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1200 m’.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bez prawa zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow;

b) nakazuje si¢ zachowanie wzdtuz rowéw melioracyjnych nie ogrodzonych paséw
technicznych o szeroko$ci minimum 3 m, umozliwiajacych dostgp do rowéw oraz
zakazuje si¢ lokalizowanie w pasach technicznych obiektow i urzadzen utrudniajacych
dostep dla stuzb konserwacyjnych,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania do rowéw sciekéw i wéd opadowych i roztopowych nie
spetniajacych odpowiednich norm oraz ujmowania z nich wody,

d) kolizje z urzadzeniami melioracji wodnych, ktore moga wystapi¢ przy wykonywaniu
prac budowlanych nalezy rozwiazywa¢ w uzgodnieniu z zarzadcami sieci
melioracyjne;j.

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej celu

publicznego.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione
lub trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym),
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej celu
publicznego.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 100%.
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejace podzialy.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej (tereny zadrzewione
i zakrzewione o pigtrowej strukturze roslinnos$ci),
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej,
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie terendw dla urzadzen infrastruktury technicznej celu
publicznego.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WS - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszcza si¢ przekrycie rowu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen 1 obiektow budowlanych zwiazanych
z gospodarka wodna.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem za posrednictwem drég
publicznych: lokalnej oznaczonych symbolem KD-L, dojazdowych oznaczonych symbolem
KD-D oraz dr6g wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendéw drég lokalnych KD-L:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokos$¢;
2) dopuszcza si¢ zmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowego wynikajace
z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych;
3) dopuszcza sig lokalizacje przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla dr6g gminnych KD-D:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — co najmniej S mi 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) utrzymuje si¢ istniejaca szerokos¢ oraz dopuszcza si¢ jej zmiany wynikajace
z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si¢ zmiany w parametrach zagospodarowania pasa drogowego wynikajace
z realizacji potrzeb eksploatacyjnych 1 przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla drog wewngtrznych KDW:
1) dopuszcza sig poszerzanie pasa drog istniejacych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 mi 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ jednolita nawierzchnig dla ruchu pieszego 1 kotowe go;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Uchwala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacej wysokosci:

- stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem U,

- stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem P,U i P,

- stawke 0% dla pozostatych terenow.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

11



I
!
!
/ 73,0

i
RIS SO

88

b

. ) h % N ‘-‘;“ \
KOPH \ { ;
FRE BN NN NN SUNGE 5 NNk
PRARY L W SAL HEZES & ; NN \\\ N L

B84 ) 3 S

S
N e
A > i ¢
\\\ 3 BN 1
5 SN W s NG
| \ | ' A LG ) B
: e} | e R
AN o s i

RIVa

»87 {

36 | 37 %6

37
77 it

U

;
/R/Va/ RivVa

| \ S TE 18 B e | —
SO ) - - A J L S =R
/ N RS T A i [ oo Sgal =1/, |
& i T o 2 e [ 75
AAO0Y togs_droge Uitrell_ -} 4 : $G LTl s ||
,.k \// N === — — _ I S T - w iy NN P oo THE /
; T = = T + @y /
AN 3 7 10070 5 i .
aspy \\7 1:0\7\{\ = \%kku ] - S
4 ) — CALSTEN . ‘\I% L 9842
IS s T . — -0 5
! ] e — 2
NN i
N N N R 4y
PN ! 5 g AT [ ek TR
i 7 e 7 [l ra b i
PP ISR 7/ N 9% !
142 BN i 5
A / - %
\ /// /\\ — T
e SN =
el ,'\
N4 AR
& - N
< SN ‘,' s
WX
>
10k v

slan zagospodarowan
dsci HONORATKA
pact oM RAIRA

przestrzennego terenow
skala 1:2000

0 1020 50 100 200m

[ |
ZMNIEJSZONO DO PUBLIKACJI

zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr 365/XXXVII/13
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 30.10.2013 r.

OZNACZENIA

+ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE OBREBOW EWIDECJIGRUNTOW

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB

O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - OBOWIAZUJACE

LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO TERENOW - PROPONOWANE

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW
ORAZUSLUG

TERENY ZIELENI [ZOLACYJNEJ

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

TERENY LASOW

TERENY ROLNICZE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

KD-L
KD-D
KDW

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA LOKALNA
TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA DOJAZDOWA
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

PRZEWOD GAZOWY SREDNIEGO CISNIENIA

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SN 15kV | WN 30kV
WRAZ Z PASAMI TECHNOLOGICZNYMI

STREFA LOKALIZACJI ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

wyrys studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin

i1
>

-

7
/ ”
\% St b
= ‘ D
o o

k STREFA LOKALIZALJ! \ .
" ODNAWIALNYCH ZFODEL \R o
T ENERGH W | A |




Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 365/XXXVII/13
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 30.10.2013 r.

Rozstrzygniede Rady Miejskiej Gminy Slesin dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w miejscowosci Honoratka

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z pézn. zm.) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzy ga,
co nastegpuje:

§ 1. 1. W zwiazku z utrata waznosci uchwaly Nr 342/XXXV/13 Rady Miejskiej Gminy Slesin
ponownego rozstizygnigcia przez Rade Miejska Gminy Slesin wymaga odrzucona przez
Burmistrza Miasta i Gminy Slesin uwaga dotyczaca wykluczenia przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko na terenach ustug, potozonych w granicach opracowania
aktualnego projektu planu. Powodem odrzucenia jest bezprzedmiotowo$¢ uwagi.

2. Rada Miejska Gminy Slesin podtrzy muje rozstrzy gniecie BurmistrzaMiasta i Gminy Slesin
uwagi dotyczacej wykluczenia przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziaty wa¢ na Srodowisko na

terenach ustug, z powodu jej bezprzedmiotowosci.



1.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr 365/XXXVII/13
Rady Miejskiej Gminy Slesin

z dnia 30. 10. 2013 r.

Rozstrzygnig¢de o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wkasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowiace zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 p6z. 1591 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane
w niniejszy m planie obejmuja:
a) publiczne drogi gminne;
b) finansowanie oswietlenia drog gminny ch;
c¢) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach roz graniczajacy ch lub wzdhz linii

roz graniczajacych drég gminny ch;
d) planowanie iorganizacjgzaopatrzenia w energig elektryczna 1 paliwa gazowe.

Inwestycje wymienione w pkt. 1 beda realizowane w miarg realizacji zabudowy na
poszczegdlny ch terenach, zgodnie z obowiazujacy mi przepisami.

Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy z dnia 26 listopada

1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.), przy czym:

a) uchwataRady Miejskiej Gminy Slesin okre§la wieloletniprogram inwesty cy jny w zakresie
budowy iprzebudowy drog, wodociagéw, kanalizacji sanitarnej,

b) zatacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkow na wieloletnie programy
inwestycy jne w roku budzetowy m oraz dwéch kolejny ch latach,

¢) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naktady na uruchomiony program w wysokos$ci
umozliwiajacej jego terminowezakonczenie,

d) zmianakwot wy datkow narealizacjgprogramu nastgpuje w drodze uchwaly Rady M iejskiej
Gminy Slesin zmieniajacej zakres programu lub wstrzymujacej jego wy konywanie,

e) zleceniezadania nastgpuje nazasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w try bie obowiazujacy ch
przepisOw prawa,

f) realizacjazadan nastgpuje w terminach okreslony ch harmonogramem wy datkéw budzetu gminy,

g) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektry cznej lub ciepta
okreslone w § 1 realizowane beda w spos6b okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
roku Prawo energetyczne (t.j. Dz.U.z dnia25 wizesnia 2012 r., poz. 1059).

Zadania w zakresie ww. inwestycji beda realizowane w catosci lub w czg$ci z budzetu gminy
oraz ze zrédet zewngtrznych (m.in. Srodkoéw strukturalny ch, funduszy unijnych i1 pozaunijnych,
kredytéw, pozyczek itp.), w oparciu o obowiazujace przepisy izawarte umowy.



