UCHWALA NR 445/XLII/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 13 czerwca 2014 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego terenow
w miejscowaci Niedzwiady

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 usta.i41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 i 1308z art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zeku z uchwat nr 75/VI11/07 Rady Miejskiej Gminy
Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie pegyishia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejsooWNedzwiady, Rada Miejska

Gminy Slesinuchwala co naspuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegader w
miejscowdci Niedzwiady, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jegodrgeci z ustaleniami
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Giliesin,
uchwalonego uchwainr 290/XXX1/13 Rady Miejskiej Gminglesin z dnia 12 marca 2013 r.
2. Granice obszaru ajtggo planem ok&ono na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahcznik Nr 1 — stanowacy czs¢ graficzra w skali 1:2000, zwany ,rysunkiem planu”;
2) zahcznik Nr 2 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminlesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanowicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminlesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakregtastruktury technicznej, ktére natedo
zada wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

8 2.Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okré&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowegciany budynku wzgldem frontu dziatki; dopuszczeagsi
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkaarasy, schody itp., jednak niegeej
nizo1,5m;

2) pas technologiczny- wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pad lin
elektroenergetyczin w ktérym zawieraj sic wszelkie oddziatywania, wymagany dla celéw
konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi odzi@aniami, o szerokici okreslonej
wedtug obowdzujacych norm;

3) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkd&ehnicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

4) powierzchnia zabudowy— sumaryczna powierzchnia zesnznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

5) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtdwny) sposib zagospodarowania terenu;
6) przeznaczenie dopuszczalne sposob zagospodarowania terenu staggywizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;

7) szeroka¢ frontu dziatki budowlanej — szeroké¢ dziatki okr&lona wzdhi granicy
przylegtej do drogi dojazdowej; za front dziatkeniwaa sk czgsci dziatki stanowice]
dojazd do budynku;



8) szyldy i tablice reklamowe— naniki informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi, lhdace oznaczeniem siedziby lub miej$gaadczenia ustug oraz
informacji o produktach;

9) teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgranicgzeymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym lub literowym, do ki#go stosuj Sie przepisy niniejszej
uchwaty;

10) uciazliwosci dla dziatek sysiednich— dziatania powodage przekroczenie standardow
jakaosci srodowiska okréglonych w przepisach oelonych i zaktocajce korzystanie z
nieruchoméci sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem — poza tarede ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

11) ustugi bytowe— ustugi nieucizliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak:
drobne zakfady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyckmawieckie, szewskie, szklarskie,
malarskie itp.), handel detaliczny, biura, gabifekarskie, wynajem pokoi;

12) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzega
przekraczajcej 400 m2.

8 3.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®whzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczaice tereny o rinym przeznaczeniu lub oadych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalofa@winiejszej uchwalty;

3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw amgm przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania, wiace ustalenia niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy zewidencjonowanych stanowisk eatdgicznych;

6) pasy technologiczne linii elektroenergetycznyedniego i wysokiego nagmia.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysulakwmie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz mggharakter informacyjny:

1) linie podziatu wewetrznego terenow;

2) oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce catego obszaru olgfego planem

8§ 4.Ustala st nastpujace przeznaczenie terenow ¢lgch planem i zwgzane z nim
oznaczenia literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejnn

2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzj z dopuszczeniem ustug;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) ML — tereny zabudowy rekreacyjnej;

5) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

6) R — tereny rolnicze;

7) ZE — tereny zieleni niewsdzoneyj;

8) ZL — tereny léne;

9) WS — tereny wod powierzchniowych;

10) KD-L — tereny drég publicznych lokalnych;

11) KD-D - tereny drég publicznych dojazdowych;

12) KDW - tereny drog wewittrznych;

13) KDX — tereny drdg pieszo-jezdnych;

14) TK — tereny kolejowe.

§ 5.1. Ustala si nastpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzgmne



1) nowy zabudow nalezy sytuow& w uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a
takze ustalé ogolnych odnosgych s¢ do catego obszaru planu oraz usialdbowhzujacych
dla poszczegélnych terendw;

2) na wszystkich terenach dopuszczdakalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighdiymi i w uzgodnieniu z wiadgym
terenem;

3) zachowania ustalonych planem linii zabudowywyenaga si dla nadziemnych uggzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych w odlegioi 1,5 m od granicy zasiedni
dziatka budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;

5) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdw, o ile poziom parterumizekroczy rzdnej

0,8 m ponad powierzchpnterenu;

6) w stosunku do zabudowy istriegj, dopuszcza szachowanie jej dotychczasowego
sposobu usytuowania wzglem linii zabudowy, zytkowania oraz wykonywanie remontow.
W przypadku rozbudowy lub zmiany sposoliytidowania zabudowy, natg stosowa
ustalenia planu;

7) gabaryty i forma nowych obiektow powinny namsywat do formy architektonicznej
istniejacego zespotu zabudowy, w ktorymdokalizowane — w zakresie wysako
zabudowy, geometrii dachéw i kolorystyki;

8) w granicach posesji dopuszczalskalizacg szyldéw oraz tablic reklamowych o
powierzchni do 3

9) inwestycja projektowana na dziatce niezmpogorszy warunkow uytkowania
sgsiednich nieruchoniai;

10) na obszarze aftym planem nie przewidujecsiokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych;

11) wszelkie budowle o wysoka rownej i wikszej nz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, przed uzyskaniem pozwolenia na budovdlegaj zgtoszeniu do organéw
wiasciwych w zakresie przeszkadd lotniczych.

8§ 6.Ustala st nastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje siprowadzenia prac trwale narusggjch stosunki gruntowo-wodne na obszarze
objetym planem, w stopniu uniemlbwiajacym zachowanie rownowagi przyrodniczej;

2) naley zachowé w maksymalnym stopniu istnigje obszary zadrzewione;

3) wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktéiegestor posiada tytut prawny, zygane
z planowanym przedsivzicciem, nie mog powodowa przekroczenia standardow jgko
srodowiska, okrdonych w przepisach prawa;

4) zakazuje silokalizacji ustug zaliczonych w przepisach garych do przedswzigé
mogacych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

5) na terenach mieszkaniowo-ustugowych dopuszeZalsalizacg ustug zaliczonych w
przepisach oadbnych do przedswzie¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko, o ile przedsivzigcie nie wymaga spogdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko;

6) gospodarka odpadami komunalnymi musi psowadzona zgodnie z przepisami

0 odpadach i gminnym systemem wywozu odpadéw koyal, natomiast gospodarka
odpadami nie &acymi odpadami komunalnymi musi dprowadzona zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

7) masy ziemne powstate podczas realizacji inw@statezy wykorzyst& do nowego
uksztattowania powierzchni terenu w granicach #ziatasnej lub zagospodarowav sposob
wskazany przez siby gminne;

8) zakazuje siodprowadzanidciekdw nie spetniagcych norm czystei bezpdrednio

do gruntu i do ciekow wodnych;



9) w zagospodarowaniu dziatek nglestosowd rodzime gatunki rdin charakterystyczne dla
lokalnego siedliska przyrodniczego.

§ 7.Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz dobr
kultury wspotczesnej:

1) cz$¢ obszaru oltego planem, przedstawiona na rysunku planu, @stpna

w granicach strefy ochrony zewidencjonowanych staskoarcheologicznych;

2) podczas robot ziemnych zwanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarzefgt
wymagane jest, przed uzyskaniem pozwolenia na beidaeeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwolemearnbadania archeologiczne
wydanym przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konsatwwa Zabytkéw — Delegatgiwv
Koninie;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robét zigeh przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczeniee maze on by zabytkiem, naley wstrzyma wszelkie prace oraz
powiadomé odpowiednie stby ochrony zabytkow.

8§ 8.Nie okrdla sie wymaga dla obszaréw przestrzeni publicznej wobec brakh ty
obszaréw na obszarze opracowania planu.

§ 9.Ustala st nastpujace sposoby zagospodarowania terenow i obiektowegagtych
ochronie, ustalonych na podstawie g@mrych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azéak
naraonych na niebezpiecstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych:
1) obszar olgty planem jest potmny w granicach Gopfesko-Kujawskiego Obszaru
Krajobrazu Chronionego i obogauja na nim przepisy ogbne, w tym ustawy o Ochronie
Przyrody;

2) obszar oty planem jest potmnych w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podzientnyc
GZWP 151 Konin-Koto-Turek, do ktérego stogsje przepisy odgbne w zakresie ochrony
wod podziemnych, gospodarki odpadami i gospodaikkami;

3) nie okréla sie wymaga dla terendéw zagémnych osuwaniem simas ziemnych , gdy
nie wystpuja na obszarze opracowania planu;

4) nie okréla sie wymaga dla terendw zagemnych powodzi, gdyz zagraenie
powodziowe na obszarze opracowania planu nieguyig.

§ 10.Ustala st nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzigtuchoméci
objetych planem:

1) nie wyznacza sigranic obszarow wymagsgych przeprowadzenia scalepodziatéw
nieruchomeci;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlaneyj;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezpdredni dostp do drogi publicznej;
4) wymiary wydzielanej dziatki mugaimazliwiac¢ jej zagospodarowanie zgodne

z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroké¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do bkdytub szerok&t pasa
terenu niezkdnego dla ustalenia sfebnaci drogowej na dziatceasiedniej, powinna
Wynosik co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o mialinej szerokgci
4,5 m, nie okrdonych na rysunku planu;

7) zasady podziatu na dziatki budowlane nie datyweydzielania dziatek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cgpublicznego oraz podziatéw zazianych
z regulacy granic nieruchomiei;

8) szczegodtowe zasady podziatu nieruché&cheawarto w ustaleniach dotygz/ch
poszczegoblnych terendw.



8§ 11.Ustala st nastpujace szczegOllne warunki zagospodarowania terenOwognaniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogacych pogorszg§istniepce stosunki wodne na
dziatkach gsiednich;

2) w przypadku wysgpienia kolizji inwestycji z urgdzeniami melioracyjnymi nakazuje;si
zastosowanie rozwzai zamiennych;

3) zakazuje sisytuowania ogrodzenieruchoméci przylegtych do rowu melioracyjnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, w odieighoniejszej nt 1,5 m od granicy
dziatki rowu oraz nakazujecsumazliwienie dostpu do rowu w celu jego konserwacji;

4) ustala st wymog zgtoszenia wkgiwym organom lotniczym, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obiektéw budowlanych stanawiych przeszkody lotnicze o wysalb rowne;j
lub wyzszej niz 50 m npt.;

5) nakazuje sizachowanie wolnych od zabudowy i nasadzieleni wysokiej pasow
technologicznych linii elektroenergetycznych.

§ 12.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1. Na wszystkich terenach ehjch planem dopuszczadokalizacg urzadzen infrastruktury
technicznej stincej celom publicznym, zgodnie z przepisamigheymi i w uzgodnieniu z
wiladapcym terenem, o nagiujacych parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkéw — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci da’10

2. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczychadza) zaopatrzenia w weg do czasu ich
realizacji, dopuszczaeindywidualne uicia wody, po spetnieniu warunkéw wynikaych z
przepisow odgbonych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzania i unieszkodliwigaiakow bytowych i
komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdw docelowo poprzez gmiasiet kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wypasmych w zbiorowe uegizenia do odprowadzaniaiekow, do
czasu ich wyposania w kanalizagjsanitara dopuszcza giprzegciowe odprowadzanie
sciekow do indywidualnych zbiornikdw na nieczy&tociekte;

3) odprowadzanie do kanalizacji gmindejekow o skitadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikow zanieczyszcze wymaga zastosowania ydzer podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi;

4) nie zezwala gina indywidualne oczyszczalnieiekdw, za wyjtkiem podczyszczalni
sciekdw, o ktorych mowa w pkt 3.

4. Ustala si nastpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ztdki@udowlanych na wiasny teren
nieutwardzony wokét zabudowa do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych a
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogépawnej, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczyshcakreslonego w przepisach oghnych;

2) na terenach parkingébw o nawierzchni utwardzoaégy zapewnt na terenie wkasnym
usuwanie z wod opadowych i roztopowych substangiopochodnych i zawiesin, do
poziomu okrélonego w przepisach oghnych oraz zagospodarowanie tych wod przez
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub oggitavenej; w razie braku nitiwosci
przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawioguszcza giodprowadzanie
wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, dowahtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami gatymi.



5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

1) ustala si zasilanie w energielektryczm poprzez rozbudogistniepcych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) dla usytuowania ugglzen elektroenergetycznych nie wymaga zachowania linii
zabudowy;

3) na terenach, gdzie wypi zapotrzebowanie na zasilanie w enerjektryczn, dopuszcza
si¢ budow stacji transformatorowyciredniego i niskiego nageia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsgbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowleggpu dla stib
energetycznych;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznydtala st pasy technologiczne o granicach
w odlegtcci:

- 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu YMN 30 kV,

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lilNi 55 kV,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lini0oMQ kV;

5) w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdpowietrznych linii
elektroenergetycznych nie dopuszczassituowania budynkéw i budowli, w tym masztow i
instalacji oraz zieleni wysokiej; sytuowanie stamkpracy musi b§ zgodnie z przepisami w
zakresie bezpiecastwa i higieny pracy podczas wykonywania roboét buvdaych;

6) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetyych znosi ustalone w pkt 4 pasy
technologiczne;

7) dopuszcza siprzebudow odcinkéw sieci elektroenergetycznej koligimych z
planowanym zagospodarowaniem terendw, na warurkaciinistratora sieci.

6. Ustala si nastpujace zasady wyposania terenOw w systemydznaci:

1) na terenach oftiych planem dopuszczasdokalizacg nowych inwestycji celu publicznego
w zakresiedcznaci publicznej, spetniagych wymogi przepiséw odbnych;

2) dopuszcza sirozbudow, przebudow i wymiary, istniepcych sieci telekomunikacyjnych;
3) przebudowa istnigfej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z pktowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnyoze by realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedizgpisow odgbnych.

7. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazgéw, zgodnie z obowzujacym
Prawem Energetycznym, pokorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego;

2) na terenach o#tlych planem dopuszczasnazliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych
oraz wydzielania dla nich terenu;

3) dla gazocigow i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezry zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamighaiymi, na ktorych zakazujegsivznoszenia
obiektow budowlanych, sadzenia drzew i podejmowdniatalngci mogicej zagroza
trwatosci gazocagu;

4) na terenach, przez ktore przebiega gezowa, naley zapewnt dla shib
eksploatacyjnych operatora sieci gazowych godb gazocigu w pasie o szerokoi jego
strefy kontrolowanej;

5) realizacja obiektdéw budowlanych i sadzenie draebezpdrednim gsiedztwie
gazociygOw wymaga opinii zaeglcy sieci gazowej;

6) w przypadku pojawieniagizapotrzebowania na gaz ziemny pagyenie odbiorcéw do
sieci gazowej odbywssie bedzie na zasadach obawujacych w przepisach szczegdélnych
(Prawie Energetycznym), po#@dorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkoéw w ciepto:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budgatknaley stosowa do celéw
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne palpiyne, gazowe i state oraz
alternatywnezrodta enerqii;



2) zakazuje sistosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodglsaprzekroczenie
dopuszczalnych zawadd substancji szkodliwych w powietrzu ustalonyclprepisach
odrebnych.

9. Realizacja innych elementow uzbrojeniazmet odbywa na warunkach okéonych w
przepisach prawa.

8 13.Ustala st nastpujace sposoby tymczasowego zagospodarowaniagzania

I uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sirealizacg tymczasowych obiektéw budowlanych i ggzen komunikacji,
zZwigzanych z realizagjdocelowego zagospodarowania terenéw d&reego w planie;

2) dopuszcza sizmiarg sposobu zytkowania obiektéw lub ich g#ci, przy zachowaniu
warunkoéw okrélonych w planie oraz przepisow @tnych.

Rozdziat 3
Przepisydotyczace poszczegolnych terenow

§ 14.Ustala st nastpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz vska
zagospodarowania terendw:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmbléN —35MN ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowe] jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe alloé& powierzchni do 30% powierzchni
catkowite] budynku mieszkalnego;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudovegnkaniowej jednorodzinnej;

4) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remonty istniejcych budynkéw, z zachowaniem
ustalé niniejszej uchwaty;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie wgdej niz 40% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 80% powierzchni dziafki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiach:

- 6,0 mi 10,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

-4,0m, 7,0 mi 10,0 m od pasa dojazdu pieszoregd KDX,

-8,0mi 12,0 m od linii rozgraniczgjej z terenem laséw ZL,

- 1,5 m od linii rozgraniczagej z terenem wod powierzchniowych WS,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza siremonty, przebudogv i rozbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej,

e) dopuszcza silokalizacg budynku gospodarczo-gamvego oraz umieszczenie w nim
funkcji ustugowej,

f) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczo-garaego w odlegtéci 1,5 m od
bocznej lub tylnej granicy dziaiki, a taé&bezpérednio tych granicach,

g) w granicach nieruchomda nalezy zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingdladunkcji ustugowej; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara,

h) w granicach dziatki budowlanej najezapewnt miejsce gromadzenia odpadow;

6) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgqjy,

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe; wysokéé
catkowita — do 10,0 m,

c) poziom podtogi parteru nie powinien przekrac®y8 m od powierzchni terenu,



d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2845°, pokrycie z
dachéwki lub materiatdwajimitujacych;

7) parametry zabudowy gospodarczo-gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p&é%45°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko frontu nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlarej00 nf; dopuszcza sipowierzchng
minimalm 500 nf na terenach oznaczonych symbo@itN i 9MN.

2. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbaMik(U) i 2MN(U) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowe] jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nie nadeych do przedsivzie¢c mogcych znacaco oddziatywé na
srodowisko;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkafeanorodzinna, wygbujaca
samodzielnie;

3) adaptuje siistniepca zabudow, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontow;
4) standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkamiosiugowych lub terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy wgknie mieszkaniowej funkcji terenu;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie wgdej niz 50% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 80% powierzchni dziaiki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10 m od granicy dziatki z pasem drogowym drogeloej KD-L,

- 4,0 m od granicy dziatki z pasem dojazdu pieszuiego KDX,

zgodnie rysunkiem planu,

d) dopuszcza silokalizacg budynkow ustugowego i gospodarczego lub ganeego w
odlegtcci 1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dziatki,akte bezpérednio przy tych
granicach,

e) zabudowa ustugowa i gospodarcza lubgara mae by realizowana jako dobudowana
do bryly budynku mieszkalnego albo jako wolnogtejobiekty budowlane,

f) w granicach nieruchondoi nalezy zapewné co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsca parkingdladunkcji ustugowej; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara,

g) w granicach dziatki budowlanej nalezapewnt miejsce gromadzenia odpadow;

6) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachylgidwnych potaci 2645°, pokrycie z
dachéwki lub materiatdwajimitujacych;

7) parametry zabudowy ustugowey:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,5 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu potadt2%, pokrycie z dachéwki lub materiatow j
imitujacych; dopuszczasidachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;

8) parametry zabudowy gospodarczej i gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka¢ — jedna kondygnacja, do 7,0 m,

c) dach — ptaski lub spadzisty o nachyleniu pot&fi45°, pokrycie dowolne;



9) zasady podziatu nieruchoton

a) minimalna szeroko frontu nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare§00 nf.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symidlastala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowygowsiej, z wykluczeniem przedsvzigc
zaliczonych do mageych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie wgdej niz 60% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 0% powierzchni dziaiki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10 m od granicy dziatki z pasem drogi lokalnej KD

- 5,0 m od granicy dziatki z pasem drogi wetvanej KDW,

- 4,0 m od granicy dziatki z pasem dojazdu pieszuipego KDX,

zgodnie rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchoma nalezy zapewnt co najmniej 2 miejsca parkingowe dla funkgcji
ustugowej,

e) w granicach dziatki budowlanej nayezapewné miejsce gromadzenia odpadéw;
3) parametry zabudowy:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokda¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — spadziste o nachyleniu potad28, pokrycie z dachéwki lub materiatow j
imitujacych, dopuszczagdachy ptaskie pokryte dowolnym materiatem;

4) zasady podziatu nieruchoton

a) naley stosowa ustalenia § 10.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbbL —27ML ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyaeyreej;

2) Standardy akustyczne jak dla terenow rekreaeyjypooczynkowych;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie gaej niz 25 % powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 40 % powierzchni dziafki,

c) na kadej z dziatek dopuszczaggiealizacg 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku
gospodarczego lub gamavego; dopuszczaegsrozbudowe i przebudow istniepcych
obiektow,

d) w granicach nieruchomda nalezy zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara,

e) zakazuje siwykorzystywania w charakterze budynkow rekreacgingarakowozow,
karoserii pojazdow, kioskow itp. oraz budowy buddwkz materiatéw odpadowych,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto

-10,0 mi 6,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

-4,0 m i 10,0 m od pasa dojazdu pieszo-jezdned¥,K

- 3,0 m od linii rozgraniczagej z terenem kolejowym TK,

- 8,0 m od linii rozgraniczagej z terenem lasow ZL,

- 1,5 m od linii rozgraniczagej z terenami wéd powierzchniowych WS,

zgodnie z rysunkiem planu;

4) Parametry zabudowy:

a) wysoka¢ budynkoéw rekreacyjnych do 2 kondygnacji nadzienmye tym kondygnacja
gorna jako poddaszeytkowe; catkowita wysok& budynku nie mge przekrocz§ 9,0 m,
b) dachy budynkéw rekreacyjnych spadziste o nadiylpotaci 25-45°, kryte dachéwk
ceramiczn, blachy dachowkow lub gontami papowymi,



c) wysoka¢ budynkéw gospodarczych lub gaoavych — 1 kondygnacja nadziemna,
catkowita wysoké¢ budynku nie mge przekroczy 7,0 m,

d) dachy budynkéw gospodarczych lub gamaych spadziste o nachyleniu potacP-25°,
kryte dachowl ceramiczn, blachy dachowkow lub gontami papowymi; dopuszcza si
dachy ptaskie;

5) Zasady podziatu nieruchodu:

a) minimalna szeroko frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 15 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 500 f

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symi@M ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowydagiej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystykaatalns¢ ustugowa na rzecz rolnictwa, nie
nalezaca do przedsivzie¢ mogacych znaczco oddziatywa nasrodowisko;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudmgyodowej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie gaej niz 60% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniegj 0% powierzchni dziafki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od granicy dziatki z pasem drogi lokaldg&)-L,

zgodnie rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchomda nalezy zapewnt co najmniej 2 miejsca parkingowe, za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, wysokéé
catkowita — do 10,0 m,

b) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoiaci 20-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatdw 4 imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej i ustugowey:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu paat30°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 100G.m

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmolke ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni melaonej (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalnerzadzenia i sieci infrastruktury techniczneja@i piesze;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje silokalizacji nowej statej zabudowy kubaturowej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y®powierzchni terenu,

4) zasady podziatu nieruchokon

a) naley stosowa ustalenia § 10.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmdle ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si istniegce zagospodarowanie.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symRleustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bemagzabudowy,

2) przeznaczenie dopuszczalne -adeenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
do dziatek;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sizmiany naturalnej rzdy terenu,
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b) zakazuje siodprowadzania do grunfgiekéw i innych zanieczyszcaaie spetniajcych
odpowiednich norm;

4) zasady podziatu nieruchofoo

a) naley stosowa ustalenia § 10.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbaI8 - ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powieraalych srédladowych — istnigjce
rowy melioracyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacjadreh | budowli zwazanych z gospodagk
wodng.

8§ 15.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1. Ustala si obstug komunikacyjm obszaru oljego planem za geednictwem drég
publicznych: lokalnej oznaczonej symbolem KD-L égrdojazdowych oznaczonych
symbolem KD-Doraz dr6g wewetrznych oznaczonych symbolem KDW agdw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolem KDX.

2. Ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania dla drogi powiatéiizel. :

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasowszerokec;

2) dopuszcza sizmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowggiikajace

z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie mwgami przepisow odbnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodoéw i urzdzei infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymmgarzepiséw odibnych.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég gmini2+D :

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 10,0 m dla nowych drég, dla drog
istniejacych utrzymuje s dotychczasowszerokac;

2) dopuszcza sizmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowggiikajace

z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie mwegami przepiséw odbnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. Ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania dla drog veganychKDW :

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 5,0 m;

2) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami dnymi.

5. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania digyéiv pieszo-jezdnycKDX :
1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — nie mniej i 3,0 m;

2) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej w pasie
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami goinymi.

6. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla terenu Ridei

1) przeznaczenie podstawowe — trasa dostaglanz odkrywki Tomistawice;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje gidotychczasowszerokec;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej w pasie
kolejowym, na warunkach oldlenych przez administratora trasy, zgodnie z pizaapi
odrgbnymi.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 16.Uchwala st nastpujace stawki procentowstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planoiwa
zagospodarowaniu przestrzennym, w g@agtcej wysokdci:
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1) stawk 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN,

2) stawk 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN(U) i U,
3) stawk: 20% dla teren6w oznaczonych symbolem ML,

4) stawk 0% dla terendw pozostatych.

§ 17.Wykonanie uchwaty powierzaegsBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

§ 18.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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