UCHWALA NR 446/XLIJI/14
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 13 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terendw w
miejscowaici Rozopole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 usartl,41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 i 13083z art. 14

ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmianamgke w zwhzku z uchwat Nr
71/VII/07 Rady Miejskiej GminySlesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie pegyishia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesege terenu w
miejscowdci R&zopole, Rada Miejska Gmir§lesin uchwala, co nagiuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegader w
miejscowdci RGzopole, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jegadngéci z ustaleniami
studium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Giliesin,
uchwalonego uchwaiNr 290/XXXI/13 Rady Miejskiej Gminglesin z dnia 12 marca
2013r.

2. Granice obszarow aftych planem oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahcznik Nr 1 — stanowacy czs¢ graficzrg w skali 1:2000, zwany rysunkiem planu;
2) zahcznik Nr 2 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanowicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminlesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakregtastruktury technicznej, ktore nate
do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

8 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dachy ptaskie— dachy o kcie nachyleniu potaci nie wkszym ni 100;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okr&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowegciany budynku wzgidem frontu dziatki; w nowo
wznoszonych budynkach dopuszczamizekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balko
tarasy itp., jednak nie wiej niz 0 1,5 m;

3) pas technologiczny- wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pad lin
elektroenergetyczi w ktorym zawiergj sic wszelkie oddziatywania, wymagany dla celow
konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi odizieaniami, o szerokii okreslonej
wedtug obowazujacych norm;

4) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporgzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkd&ehnicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy— sumaryczna powierzchnia zestniznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

6) przepisy odrebne — wszystkie obowizujace przepisy prawa odnegze s¢ do planowania
przestrzennego, w tym ustawy i rozpgizenia oraz uchwaty Rady Miejskiej Gmifiesin;
7) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtdwny) sposob zagospodarowania terenu;
8) przeznaczenie dopuszczalne sposdb zagospodarowania terenu staggywizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;



9) szyldy i tablice reklamowe— naniki informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi, ldace oznaczeniem miejséaiadczenia ustug oraz informac;j

0 produktach;

10) teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgranicgeymi i oznaczony
symbolem literowym lub cyfrowym i literowym, do ki#go odnosz sie przepisy niniejszej
uchwaty;

11) uciazliwosci dla dziatek gysiednich— dziatania powodgge poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, przekroczenie steshala jakaci srodowiska okrglonych
przepisami odibnymi i zaktdcajce korzystanie z nieruchosgw sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

12) ustugi bytowe— ustugi nieucizliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych,

w szczegolngci: zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne vkexkie, szewskie, itp.),
handel detaliczny, biura, gabinety lekarskie, wgnapokoi;

13) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzega
przekraczajcej 400 m.

8 3.1. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczaice tereny o rinym przeznaczeniu lub oadych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalofa@winiejszej uchwalty;

3) symbole cyfrowe i literowe okékajace przeznaczenie terendw iagice ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pasy technologiczne linii elektroenergetyczn§@uniego nagicia.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysulawmie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz mggharakter informacyjny:

1) granica strefy zewidencjonowanych stanowisk emtdgicznych;

2) linie podziatu wewetrznego terenow;

3) granice olgbow ewidencji gruntow;

4) oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce catego obszaru oljego planem

8 4.Na obszarze olllym planem ustala &hastpujace przeznaczenie terendw i zaeane
Z nim oznaczenia literowe:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaudgaczeniem ustug,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,

- P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyrsaz ustug,

- ZI —teren zieleni izolacyjnej,

- KD-Z — tereny drog publicznych — droga zbiorcza,

-KD-L  —tereny drog publicznych — droga lokalna,

- KD-D - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,

- KDW - tereny drég wewgtrznych,

- KDX — tereny cigéw pieszo-jezdnych.

8 5. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1) nows zabudow nalezy sytuowa& w uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a
takze ustalé odnoszcych s¢ do catego obszaru aiggo planem oraz ustale

obowigzujacych dla poszczegolnych terendw;



2) na wszystkich terenach dopuszczdakalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighdiymi i w uzgodnieniu z wiadgym
terenem;

3) zachowania ustalonych planem linii zabudowywyenaga si dla nadziemnych ugdzen
infrastruktury technicznej i istniggej zabudowy;

4) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych w odlegiol 1,5 m od granicy zasiedni
dziatka budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;

5) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow, o ile poziom parteru piizekroczy rzdnej
0,8 m ponad powierzchanterenu;

6) dopuszcza sizachowanie dotychczasowego sposobikowania zabudowy istniggej

i wykonywanie remontow; w przypadku rozbudowy lubiany sposobuaytkowania
zabudowy, nalgy stosowa ustalenia planu;

7) gabaryty i forma nowych obiektow powinny namywat do formy architektonicznej
istniejacego zespotu zabudowy, w ktorymdokalizowane — w zakresie wysacko
zabudowy, geometrii dachéw i kolorystyki;

8) w granicach posesji dopuszczalskalizacg szyldéw oraz tablic reklamowych o
powierzchni do 3

9) na terenie obiektow produkcyjnych, magazynowstig, odstronyzabudowy
mieszkaniowej ustalagbbowihzek nasadzenia zieleni w formie pasa drzew i krzewo
udziatem rélin zimozielonych oraz dopuszcza sigrodzenia petne;

10) inwestycja projektowana na dziatce niezepogorsz§ warunkow uytkowania
sasiednich nieruchonti;

11) na obszarze afftym planem nie przewidujecsiokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych.

8 6.1. Ustala si nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje silokalizacji ustug zaliczonych w przepisach gairych do przedswzigc
mogacych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) wszelkie oddziatywania poza terenem, do ktéiegestor posiada tytut prawny, zyzane

Z planowanym przedswzigciem i funkcjonowaniem ugdzen produkcyjno-ustugowych, nie
moga powodowa przekroczenia standardow j@kosrodowiska, okrdonych w przepisach
odrebnych;

3) naley zachowdé w maksymalnym stopniu istnigje krzewy i drzewa,;

4) na terenach nie podlegeych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalmalbry
zastosowarozwiagzania techniczne przegrod budowlanych zapeweeajvtgciwe warunki
akustyczne;

5) ustala s obowihzek wyposaenia posesji w miejsca do gromadzenia i segregdpadow
komunalnych, w tym odpaddéw niebezpiecznych powstaty procesach technologicznych,
w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych w wydzngich i odpowiednio zabezpieczonych
miejscach, z systematycznym wywozem przez uprawstoprzewanikow, w sposob
zgodny z przepisami oglsnymi;

6) gospodarka odpadami komunalnymi musi psowadzona zgodnie z przepisami

0 odpadach i gminnym systemem wywozu odpaddéw komyala, natomiast gospodarka
odpadami nie &acymi odpadami komunalnymi musi dprowadzona zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

7) masy ziemne powstate podczas realizacji ustalenu naley wykorzyst& w granicach
dziatki wiasnej lub przetransportowaa inny teren wskazany przezdy gminne;

8) zakazuje siodprowadzaniaciekéw nie spetniacych norm czysti bezpdrednio do
gruntu i do ciekébw wodnych;

9) na terenach mieszkaniowo-ustugowych dopuszedalsalizacg ustug zaliczonych w
przepisach odbnych do przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na



srodowisko, o ile przedsivziccie nie wymaga spogdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko;

10) w istniepcych budynkach poddawanych remontowi, przebudowbedzbudowie,
zlokalizowanych bliej krawedzi jezdni n ustalone linie zabudowy, naleprzewidzié
realizowane przez inwestora zabezpieczenia przeddmormatywnym hatasem wywotanymi
ruchem drogowym w formie rozwaan konstrukcji przegrod budowlanych zapewadgich
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania ze waglna potaenie terenbw w
granicach Goplasko-Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

1) zakazuje sidokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych wsto
uniemaliwiajacym zachowania réwnowagi przyrodnicze;.

§ 7.Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz dobr
kultury wspotczesnej:

1) tereny oznaczone symbolami: 6MN(U), 10MN, 11Mkawvz drog KD-D i droga KDW,
sa potazone w granicach strefy ochrony zewidencjonowanyahavisk archeologicznych;
2) podczas rob6t ziemnych zwanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarzefgt
wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na bgdomeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwolemanbadania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkéWelegatura w Koninie;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robét zigeh przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczeniee maze on by zabytkiem, naley wstrzyma wszelkie prace oraz
powiadomé odpowiednie stby ochrony zabytkow.

8§ 8. Nie okrela sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publickanyc
wobec braku obszarow przestrzeni publicznej.

§ 9.Ustala st nastpujace wymagania dotyaze granic i Sposobow zagospodarowania
terendw podlegagych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdwhbogch, w tym
terenow gorniczych, a tak naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych
osuwaniem g mas ziemnych:

1) obszar opracowania planu jest w éai@otazony w granicach udokumentowanego
Glownego zbiornika wéd podziemnych nr 151, dla &tyir obowazuja przepisy odgbne
dotyczce gospodarki odpadami i gospodaitiekowej;

2) nie okréla sie wymaga dla terenéw zagémnych osuwaniem simas ziemnych, gdynie
wystepuja one na obszarze opracowania planu;

3) nie okréla sie wymaga dla terenéw zagémnych powodz, gdyz zagraenie
powodziowe na obszarze opracowania planu niegpyig.

§ 10.Ustala st nastpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruch@maebjetych
planem:

1) nie wyznacza siobszarow wymagagych przeprowadzenia scalepodziatéw
nieruchomeci;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlanej;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezpdredni dostp do drogi publicznej;
4) wymiary wydzielanej dziatki mugaimazliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne

z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroké¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do bkdytub szerok&t pasa
terenu niezkdnego dla ustalenia sfebnagci drogowej na dziatceasiedniej, powinna
Wynosik co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o mialinej szerokeci
4,5 m, nie okrdonych na rysunku planu;



7) zasady podziatu na dziatki budowlane nie datyweydzielania dziatek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cghublicznego oraz podziatéw zazianych
z regulacy granic nieruchomiei;

8) szczegodtowe zasady podziatu nieruché&cheawarto w ustaleniach dotygz/ch
poszczegoblnych terendw.

8 11 Ustala st nastpujace szczegOlne warunki zagospodarowania terenOwogianiczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogicych pogorszg§istniepce stosunki wodne na
dziatkach gsiednich;

2) w przypadku wysgpienia kolizji inwestycji z urgdzeniami melioracyjnymi nakazuje;si
zastosowanie rozwzan zamiennych, zapewnigjych sptyw wod;

3) wszelkie budowle o wysokoi rownej i wikszej nz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, przed uzyskaniem pozwolenia na budovdlegag zgtoszeniu do organow
wiasciwych w zakresie przeszkdd lotniczych;

4) dopuszcza siskablowanie napowietrznych linii elektroenergetyezh sredniego napicia
15kV;

5) do czasu skablowania napowietrznych linii eleg&trergetycznyckredniego napicia
nakazuje s zachowanie wolnych od zabudowy i nasadzeleni wysokiej pasow
technologicznych o szeroém wynoszcej 15 m (2 x 7,5 m w obie strony od osi linii), z
zapewnieniem dogbnasci dla stizb energetyki.

§ 12.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach @bjch planem dopuszczagdokalizacg urzadzen infrastruktury
technicznej stimcej celom publicznynbez koniecznéci opracowywania planu miejscowego,
zgodnie z przepisami ogynymi i w uzgodnieniu z wiadaym terenem, o nagiujacych
parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkéw — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci da’10

2. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczychadza) zaopatrzenia w wegd do czasu ich
realizacji, dopuszczaeindywidualne uicia wody, po spetnieniu warunkéw wynikaych z
przepisow odgbnych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzard@ekow bytowych i komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdédw docelowo poprzez gmiasiet kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wypasmych w zbiorowe uedzenia do odprowadzaniaiekow,

do czasu ich wyposgania w kanalizagj sanitarm dopuszcza siprzefgciowe odprowadzanie
sciekéw do indywidualnych zbiornikdw na nieczy&tociekte;

3) odprowadzanie do kanalizacji gmindeiekow o skitadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikOw zanieczyszcze wymaga zastosowania ydzen podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi;

4) nie zezwala gina indywidualne oczyszczalnieiekow, za wyjtkiem podczyszczalni
sciekow, o ktorych mowa w pkt 3.

4. Ustala sj nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ztdkiAudowlanych na wiasny teren
nieutwardzony wokoét zabudowa do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych a
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogsplawnej, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczysicakreilonego w przepisach oghnych;



2) na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadéw, mggéa oraz ustug, naky zapewné na
terenie wiasnym o nawierzchni utwardzonej usuwam&d opadowych i roztopowych
substancji ropopochodnych i zawiesin, do poziomesddnego w przepisach oghnych oraz
zagospodarowanie tych wéd przez odprowadzenie dalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej; w razie braku miwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej dopuszcza sidprowadzanie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdtencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

1) ustala si zasilanie w energielektryczn poprzez przebudow rozbudowe istnieacych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorch;

2) dla usytuowania ugglzen elektroenergetycznych nie wymaga zachowania linii
zabudowy;

3) na terenach, gdzie wypi zapotrzebowanie na zasilanie w enerjektryczn, dopuszcza
si¢ budow stacji transformatorowyciredniego i niskiego nageia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsgbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowleggpu dla stib
energetycznych;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznydtala st pasy technologiczne o granicach
w odlegtcci:

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liBikY/,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu ligdi KV,

w obrebie ktérych zakazuje siokalizacji budynkéw i budowli, w tym masztéw istalacji,
oraz nasadZzezieleni wysokiej; wszelkie lokalizowane inwestygygmagag uzgodnienia z
administratorem sieci;

5) dopuszcza siprzebudow lub skablowanie odcinkow sieci elektroenergetygzne
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terendw, nankach administratora sieci;
6) skablowanie linii napowietrznych znosi ustal@asy technologiczne.

6. Ustala si nastpujace zasady wyposania terendw w systemydznaci:

1) na terenach oftiych planem dopuszczasdokalizacg nowych inwestycji celu publicznego
w zakresiedcznaci publicznej, spetniagych wymogi przepiséw odbnych;

2) dopuszcza sirozbudow, przebudow i wymiary, istniepcych sieci dcznasci publiczneyj;

3) przebudowa istniggej sieci 4cznaici publicznej, ktora koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnyoze by realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedizgpisow odgbnych.

7. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:

1) w nowo wznoszonych, przebudowywanych i rozbudearyych budynkach natg

stosowa niskoemisyjne paliwa ptynne, gazowe i state otear@atywnezrodta energii.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazgéw, zgodnie z obowzujacym

Prawem Energetycznym, poziorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego;

2) na terenach o#tiych planem dopuszczasnazliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz
wydzielania dla nich terenu;

3) dla gazocigow i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezy zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamighahtymi, na ktérych zakazujegsivznoszenia
obiektow budowlanych, sadzenia drzew i podejmowdniatalngci mogicej zagrozt
trwatosci gazocagu;

4) na terenach, przez ktore przebiega gaezowa, naley zapewnt dla shib

eksploatacyjnych operatora sieci gazowych godb gazocigu w pasie o szeroko jego
strefy kontrolowanej;



5) realizacja obiektéw budowlanych i sadzenie draebezpdrednim, gsiedztwie
gazocigOw wymaga opinii zaeglcy sieci gazowej;

6) w przypadku pojawieniagzapotrzebowania na gaz ziemny pagyenie odbiorcéw do
sieci gazowej odbywssie bedzie na zasadach obawujacych w przepisach szczegdélnych
(Prawie Energetycznym), po#@dorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego.

9. Realizacja innych elementéw uzbrojeniazmst odbywa na warunkach okéonych w
przepisach szczegdlnych.

Rozdziat 3
Przepisy dotycace poszczegolnych terenéw

8 12.Ustala st nastpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz sika
zagospodarowania terenow:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmbléN — 12MN ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe alloé& powierzchni do 40% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;

3) Standardy akustyczne jak dla terenow zabudovegnkianiowej jednorodzinnej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 20,0 mi 15,0 m od pasa drogi zbiorczej KD-Z,

- 15,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW i cagu pieszo-jezdnego KDX,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza siremonty, przebudogv rozbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej,

e) dopuszcza siumieszczenie funkcji ustugowej w budynku gospozam lub garaowym,
f) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczego lub gareego w odlegtéci 1,5 m od
bocznej lub tylnej granicy dziaiki, a taé&bezpérednio tych granicach,

g) w granicach nieruchomda nalezy zapewnt 1 miejsce parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dl&dpmustugowej; za miejsce parkingowe
uwaza sk takze gara,

h) odpady nalkey gromadzt w pojemnikach na terenie ¥@ej z dziatek, z zapewnieniem
ich odbioru zgodnie z przepisami ednymi;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) poziom podtogi parteru nie powinien przekrae®y8 m od powierzchni terenu,

d) dachy — spadziste o nachyleniu potadt2%, pokrycie z dachéwki lub materiatow j
imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej i gavee|:

a) wysokda¢ — jedna kondygnacja,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@@t30°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko nowej dziatki budowlanej — 19 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare§00 nf.

2. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbali/U —6MN(U) ustala si:



1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowe] jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nie nadeych do przedsivzie¢c mogcych znacaco oddziatywé na
srodowisko;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkafeanorodzinna, wygbujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkamiosiugowych lub dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy yeginie mieszkaniowej funkcji terenu;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y@2powierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 20,0 m od pasa drogi zbiorczej KD-Z,

- 12,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

d) dopuszcza silokalizacg budynkow ustugowego i gospodarczo-gargego w odlegiti
1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dziaitki, azalbezpérednio przy tych granicach,

e) zabudowa ustugowa i gospodarczo-gana mae by realizowana jako dobudowana do
bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnogtg obiekty budowlane,

f) w granicach nieruchondoi nalezy zapewné co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 2 miejsca parkirgydia funkcji ustugowej,

g) za miejsce postojowe wymagane w lit. f uavak takze gara,

h) w granicach dziatki budowlanej najezapewnt miejsce gromadzenia odpadow, zgodnie z
przepisami odionymi,

i) wzdtuz granicy terenu P,U z terenem 1MN(U) dopuszczagrodzenie peine;

5) Parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2645°, pokrycie z
dachowki lub materiatdwajimitujacych;

6) Parametry zabudowy ustugowe:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub pcdczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysokd¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot@i35°, pokrycie z dachéwki lub
materiatdw § imitujacych; dopuszczaegdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;
7) Parametry zabudowy gospodarczo-gavee):

a) typ zabudowy — wolnostgja lub padczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat3d°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchokon

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 800 fy dziatki
wytacznie pod zabudoyvmieszkaniow — 600 .

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symr@)e ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy goyfhej, magazynowej i ustug z
dopuszczeniem stacji paliw;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni ddigludowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki budowlanej,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio



- 10,0 m od pasa drogi gtéwnej KD-G,

- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

d) w granicach nieruchonda nalezy zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3
pracownikéw oraz min. 2 miejsca parkingowe nadea50 mi powierzchni ustugowej,

e) odpady naley gromadzt w pojemnikach na terenie #@ej z dziatek, z zapewnieniem
ich segregacji i odbioru zgodnie z przepisamibdymi;

3) parametry zabudowy produkcyjnej, magazynowsugowej:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoka¢ catkowita — do 12,0 m,

c) dachy — ptaskie pokryte dowolnym materiatemdphdziste o nachyleniu potaci®140’,
pokrycie z dowolnego materiatu;

4) zasady podziatu nieruchokon

a) minimalna szeroko nowej dziatki budowlanej — 25 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlarel000 .

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmoeM ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy dagej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — nigilova dziatalng¢ ustugowa na rzecz rolnictwa,
w tym agroturystyka;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudmgyodowej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni&y@powierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D, zgodniesunkiem planu,

d) w granicach nieruchonda nalezy zapewnd co najmniej 2 miejsca parkingowe; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) szerokéc elewaciji frontowej budynku mieszkalnego — do 15,0

d) wysoka@¢ okapu — do 4,5 m,

e) dachy — wielospadowe o nachyleniu pota&28, pokrycie z dachéwki lub materiatdw j
imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat3d, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofon

a) minimalna szeroko dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 100G.m

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symdleustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni igpiag

2) przeznaczenie dopuszczalne -adeenia i sieci infrastruktury techniczneja@i rowerowe
i piesze;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) naley wprowadzé zielen ztozomg z drzew i krzewéw;

b) zakazuje silokalizacji obiektéw budowlanych z watkiem obiektow infrastruktury
technicznej i cigobw rowerowych i pieszych;

8§ 13.Ustala st nastpujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbKlerd ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publatzrydroga zbiorcza;



2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroké&t w liniach rozgraniczagych — 15 m,

b) dopuszcza sizjazdy na ulice wewgtrzne i nieruchomixi przylegte do pasa drogowego,
c) nie dopuszczaeslokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym,

d) dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa dragowsasadnione
potrzebami eksploatacyjnymi drogi.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbKIerh ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publatzrydroga lokalna;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje gidotychczasow szerokec;

3) dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa dragowgnikapce z
realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

4) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odfonymi;

5) nie dopuszczaglokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbd@-D ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publatzrydroga dojazdowa,;

2 ) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych:

- dla drdg istnigjcych utrzymuje siistniepca szerokég,

- dla drdg projektowanych ustala sizerokéé¢ 10,0 m;

3) dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa dragowgnikapce z
realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

4) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi;

5) dopuszcza siszpalery drzew po jednej lub obu stronach ulicy;

6) dopuszcza silokalizacg miejsc parkingowych.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbid@W ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég weaemych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroké&t w liniach rozgraniczagych — co najmniej 6,0 m,

b) dopuszcza sijednoprzestrzennezdnk pieszo-jezda,

c) dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa dragowsasadnione
potrzebami eksploatacyjnymi drogi.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbi@@2X ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — teremg@w pieszo-jezdnych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroké&t w liniach rozgraniczagych — 5,0 m,

b) dopuszcza sijednoprzestrzennezdnk pieszo-jezds,

c) dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa draggowsasadnione
potrzebami eksploatacyjnymiagu.

8§ 14.Ustala st nastpujacy sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaraggzania i
uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sirealizacg tymczasowych obiektéw budowlanych i ggzen komunikacji,
zZwigzanych z realizagjdocelowego zagospodarowania terenéw d&ngch w planie.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

8 15.Uchwala st nastpujace stawki procentowstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planoiwa
zagospodarowaniu przestrzennym, w g@aghcej wysokdci:

1) stawk 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN,
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2) stawk 10% dla teren6w oznaczonych symbolem MN(U),
3) stawk 10% dla terendw oznaczonych symbolem P,U,
4) stawk 0% dla pozostatych terenow.

§ 16.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

8 17.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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