UCHWALA NR 447/XLIII/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 13 czerwca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terendéw
W miejscowaci Mikorzyn — czesé potnocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustai.i41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 i 1308z art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagaarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zeku z uchwat nr 65/VI111/07 Rady Miejskiej Gminy
Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie pegyishia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenoéw w miejsocdWikorzyn, Rada Miejska Gminy
Slesinuchwala co naspuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegader w
miejscowdci Mikorzyn, zwany dalej planem, po stwierdzeniggezgodnéci ze ,Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gliesin” (uchwata

Nr 290/XXXI/13 Rady Miejskiej Gminyslesin z dnia 12 marca 2013 r.).

2. Granice obszaru ajtggo planem ok&ono na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahcznik Nr 1 — stanowicy czs¢ graficzra w skali 1:2000, zwany ,rysunkiem planu”;
2) zahcznik Nr 2 — stanovicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanowicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminlesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakregtastruktury technicznej, ktére natedo
zada wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

8 2.1. Obowizujacymi ustaleniami planuasnastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunkach planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczaice tereny o rinym przeznaczeniu lub oadych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole cyfrowe i literowe okékajace przeznaczenie terendw iagice ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas technologiczny linii elektroenergetyczérepdniego napkia.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysulakwpnie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz magharakter informacyjny:

1) granice olgbow ewidencji gruntéw;

2) linie podziatu wewetrznego terendw - postulowane;

3) pasy technologiczne napowietrznych linii ele&trergetycznych wysokich i najwgzych
napkc.

8 3 Okrelenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dachy ptaskie— dachy o kcie nachyleniu potaci nie wkszym ni 10°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okr&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowegciany budynku wzgdem frontu dziaitki; dopuszczagsi



przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkaarasy itp., jednak nie wgej niz o 1,5
m; lokalizacja urzdzen infrastruktury technicznej nie wymaga zachowama tabudowy;

3) pas technologiczny linii elektroenergetycznef wolny od zabudowy kubaturowej pas
terenu pod lird elektroenergetycainw ktérym zawieraj sic wszelkie oddziatywania,
wymagany dla celow konserwacji lub ochrony przezkarzystnymi oddziatywaniami, o
szerokdci okreslonej wedtug obowizujacych norm;

4) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkd&ehnicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy— sumaryczna powierzchnia zegtniznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

6) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtéwny) sposib zagospodarowania terenu;
7) przeznaczenie dopuszczalne sposob zagospodarowania terenu staggywizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;

8) szyldy — naniki informacji wizualnej wraz z elementami konsteyjnymi, bedace
oznaczeniem siedziby lub miejsa@iadczenia ustug;

9) tablice reklamowe— naniki informacji wizualnej w dowolnej formie wrazelementami
konstrukcyjnymi, zawierage tréci reklamowe;

10) teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgranicgeymi tereny o réenym
przeznaczeniu lub o zdych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

11) uciazliwosci dla dziatek gysiednich— dziatania powodgge poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, przekroczenie steshdla jakaci srodowiska okrélonych w
przepisach odbnych i zakidcajce korzystanie z nieruchose sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

12) ustugi bytowe— ustugi nieucizliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak:
zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krakiecszewskie, szklarskie, itp.), handel
detaliczny, biura, gabinety lekarskie itp.;

13) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzegla
przekraczajcej 400 n.

8 4.Na obszarze objym planem ustala shastpujace przeznaczenie terendw i zaeane
Z nim oznaczenia literowe:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaudgaczeniem ustug,
- P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyrayaz ustug,

- RM - tereny zabudowy zagrodowej,

- RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

- ZE — tereny zieleni nieundizonej,

- ZL —tereny léne,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

- W — tereny wodoaigow,

- KD-L — teren drogi publicznej lokalnej,

- KD-D - tereny drég publicznych dojazdowych,

- KDW - tereny drog wewgtrznych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg



8§ 5.1. Nowa zabudow nalezy sytuowa& w uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a tate ustalé odnoszcych st do catego obszaru aipgo planem oraz ustale
obowigzujacych dla poszczegolnych terendw.
2. Na wszystkich terenach dopuszcza@kalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighdiymi i w uzgodnieniu z wiadgym
terenem.
3. Dla budynkéw istniacych i nadziemnych uggzen infrastruktury technicznej nie wymaga
sig¢ zachowania ustalonych planem linii zabudowy.
4. Dopuszcza silokalizacg obiektow budowlanych w odlegioi 1,5 m od granicy z
sasiedni dziatka budowlan lub bezpérednio przy tej granicy.
5. Dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow, o ile poziom parteru pieekroczy rzdnej
0,8 m ponad powierzchanterenu.
6. W stosunku do zabudowy istnjegj, dopuszcza sizachowanie jej dotychczasowego
sposobu gytkowania i wykonywanie remontow. W przypadku rodbwy lub zmiany
sposobu gytkowania zabudowy, natg stosowa ustalenia planu.
7. Gabaryty i forma nowych obiektow powinny namyjwac do formy architektonicznej
istniejacego zespotu zabudowy, w ktorymdokalizowane — w zakresie wysako
zabudowy, geometrii dachéw i kolorystyki.
8. W granicach posesji dopuszczalskalizacg szyldow oraz tablic reklamowych

o powierzchni do 3 in
9. Na terenie obiektéw produkcyjnych i magazynod/strony zabudowy mieszkaniowej
ustala s obowizek nasadzenia zieleni w formie pasa drzew i krrewdidziatem rélin
zimozielonych oraz dopuszcza sigrodzenia petne.
10. Inwestycja projektowana na dziatce niezmpogorszy warunkéw uytkowania
sasiednich nieruchontai.
11. Na obszarze aliym planem nie przewidujegslokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych.
12. Wszelkie budowle o wysoka réwnej i wigkszej nz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, przed uzyskaniem pozwolenia na budovdlegaj zgtoszeniu do organéw
wiasciwych w zakresie przeszkadd lotniczych.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 6.Ustala st nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Zakazuje silokalizacji produkcji i ustug zaliczonych w przepch odgbnych do
przeds¢wzig¢ mogacych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magndéw oraz ustug, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustegoterenach obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych dopuszczalskalizacg przedsiwzigc¢ zaliczonych w przepisach
odrebnych do mogcych potencjalnie znagezo oddziatywa nasrodowisko, o ile
przedsgwziccia te nie wymagajsporadzenia raportu o oddziatywaniu si@dowisko;

3) Wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktorieg@stor posiada tytut prawny,
Zwigzane z planowanym przedsizieciem i funkcjonowaniem ugdzen produkcyjno-
ustugowych, nie magpowodowa przekroczenia standardow jdkosrodowiska,
okreslonych w przepisach oglonych;

4) Ustala si obowhzek wyposaenia posesji w miejsca do gromadzenia i segregdpadow
komunalnych, w tym odpaddéw niebezpiecznych powstaty procesach technologicznych,
w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych w wydaisich i odpowiednio



zabezpieczonych miejscach, z systematycznym wywqaegez uprawnionych
przewanikéw, w sposéb zgodny z przepisami garymi;

5) Gospodarka odpadami komunalnymi musi psowadzona zgodnie z przepisami

0 odpadach i gminnym systemem wywozu odpadéw komyal, natomiast gospodarka
odpadami nie &acymi odpadami komunalnymi musi dprowadzona zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

6) Masy ziemne powstate podczas realizacji inwgistydezy wykorzystad do nowego
uksztattowania powierzchni terenu w granicach #ziatasnej lub zagospodarowav sposob
wskazany przez siby gminne;

7) W nowoprojektowanych lub przebudowywanych budgtknaley stosowé do celéw
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne palpiyane, gazowe i state zgodnie z
przepisami odibnymi oraz alternatywnerddta energii, z wykluczeniem przydomowych
elektrowni wiatrowych na terenach zabudowy miesikagj jednorodzinnej i jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustugowej;

8) Zakazuje si odprowadzaniaciekOw nie spetniacych norm czystai bezpdrednio do
gruntu i do ciekéw wodnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow maz débr kultury wspotczesnej

§ 7.Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz dobr
kultury wspotczesnej:

1) obszar olty planem jest potmny w granicach strefy ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych;

2) podczas robot ziemnych zwanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarzefgt
wymagane jest - przed uzyskaniem pozwolenia nawegd@rzeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwolemanbadania archeologiczne
wydanym przez odpowiednie gty ochrony zabytkow;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot aigoh przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczeniee maze on by zabytkiem, naley wstrzyma wszelkie prace oraz
powiadomé odpowiednie stby ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8§ 8. Nie okrela sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichanyc
wobec braku obszaréw przestrzeni publicznej.

Rozdziat 6

Ustalenia dotyczce granic i sposobow zagospodarowania terenow lulbiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie ogbnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz zagraonych
osuwaniem s¢ mas ziemnych

8 9.1. Ze wzgédu na zakaczenie rekultywacji terenéw poeksploatacyjnychokiessla s
wymaga zwiazanych z poteeniem obszaru oktego planem w granicach terenu gérniczego
Patnéw.

2. Nie okréla sie wymaga dla terenu Gtéwnego zbiornika wod podziemnych5it,1
przedstawionego w Studium uwarunkaw&ierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy, gdy: nie wystpuje on na obszarze opracowania planu.



3. Nie okréla sie wymaga dla terendw zagémnych osuwaniem simas ziemnych, gaynie
wystepuja na obszarze opracowania planu.

4. Nie okréla sie wymaga dla terendéw zagemnych powodz, gdyz zagraenie
powodziowe na obszarze opracowania planu niegpyig.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatuemuchomaici objetych planem

§ 10.Ustala st nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzigtuchoméci
objetych planem:

1) nie wyznacza siobszarow wymagagych przeprowadzenia scalepodziatéw
nieruchomeci;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlaneyj;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezpdredni dostp do drogi publicznej;
4) wymiary wydzielanej dziatki mugaimazliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne

z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroké¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budytub szeroké&t pasa
terenu niezkdnego dla ustalenia sfebnagci drogowej na dziatceasiedniej, powinna
Wynosik co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o mialinej szerokeci
4,5 m, nie okrdonych na rysunku planu;

7) zasady podziatu na dziatki budowlane nie datyweydzielania dziatek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cgdublicznego oraz podziatéw zazianych
z regulacy granic nieruchomiei;

8) szczegodtowe zasady podziatu nieruché&cheawarto w ustaleniach dotygz/ch
poszczegoblnych terendw.

Rozdziat 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz i@giczenia w ich uzytkowaniu

§ 11 Ustala st nastpujace szczegOllne warunki zagospodarowania terenOwogiraniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogacych pogorsz§istniepce stosunki wodne na
dziatkach gsiednich;

2) w przypadku wysgpienia kolizji inwestycji z urgdzeniami melioracyjnymi nakazuje;si
zastosowanie rozwzai zamiennych;

3) ustala st wymog zgtoszenia wkgiwym organem lotniczym, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obiektéw budowlanych stanasiych przeszkody lotnicze o wysakb rowne;j
lub wyzszej nz 50 m npt.;

4) wzdtwz napowietrznej linii elektroenergetyczriegdniego napicia 15 kV nakazuje si
zachowanie wolnego od zabudowy i nasadzeleni wysokiej pasa technologicznego o
szerokdci wynoszcej 15 m (2 x 7,5 m w obie strony od osi linii);

5) sytuowanie stanowisk pracy musikmgodnie z przepisami w zakresie bezpiésihga |
higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych

6) w stosunku do napowietrznych linii elektroen¢ygenych niskiego napcia wymagane
jest zachowanie odlegdol 3 m od skrajnego przewodgdacego pod nagciem;

7) dopuszcza siskablowanie napowietrznej linii elektroenergetyezn

8) skablowanie linii napowietrznych znosi pasy tealbgiczne.

Rozdzial 8



Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 12.1. Ustala si obstug komunikacyjra obszaru olgtego planem z drogi krajowej nr 25
(KD-GP) za pérednictwem drog gminnych oznaczonych symbolem KCKD-D oraz drog
wewrgtrznych oznaczonych symbolem KDW.

2. Ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania terenu drogi publi¢tak&inejKD-L :

1) Szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje siistniepca szerokec;

2) Dopuszcza sizmiany w parametrach zagospodarowania pasa dragowgnikapce z
realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

3) Dopuszcza silokalizacg przewoddw i urgdzea infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odtbnymi.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég publicznyazdojvychKD-
D:
1) Szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje siistniepca szerok@éc;

2) Dopuszcza sikorekty pasa drogowego wynilkag z realizacji potrzeb eksploatacyjnych,
w tym poszerzenie do 8 m i 10 m, zgodnie z rysunkpanu;

3) Dopuszcza silokalizacg przewodow i urgzdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenéw drog weamychKDW :

1) Szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 5,0 m;

2) Dopuszcza sijednolita nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

3) Dopuszcza silokalizacg przewoddw i urgdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

§ 13.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) Na wszystkich terenach ebjch planem dopuszczasiozbudow istniepcych

i lokalizacg nowych obiektow budowlanych infrastruktury tectamej stizacej celom
publicznym, zgodnie z przepisami @dnymi i w uzgodnieniu z wiadajym terenem,

0 nastpujacych parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkow — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci dd’10

2) Urzadzenia infrastruktury technicznej o wysékowigkszej nz 50 m nad poziomem
terenu, przed uzyskaniem pozwolenia na bugdpadlegag zgtoszeniu do organow
wiasciwych w zakresie przeszkdd lotniczych.

2. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) Zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) Na terenach pozbawionych zbiorczychadzan zaopatrzenia w weg do czasu ich
realizacji, dopuszczaeindywidualne uicia wody, po spetnieniu warunkéw wynikaych z
przepisdw szczegolnych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzard@éekow bytowych i komunalnych:

1) Odprowadzaniéciekow docelowo poprzez gmiasiet kanalizacji sanitarnej;

2) Na terenach nie wypasanych w zbiorowe urglzenia do odprowadzandaiekow, do
czasu ich wypos@nia w kanalizagjsanitara dopuszcza giprzegciowe odprowadzanie
sciekéw do indywidualnych zbiornikdw na nieczy&iociekte;

3) Odprowadzanie do kanalizacji gmingeijekéw o sktadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikOw zanieczyszcze wymaga zastosowania ydzen podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi;



4) Nie zezwala gina indywidualne oczyszczalnieiekow, za wyjtkiem podczyszczalni
sciekow, o ktorych mowa w pkt 3.

4. Ustala sj nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych

1) Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ztdkibudowlanych na wtasny teren
nieutwardzony wokét zabudowa do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych a
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogsplawnej, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczysicakreilonego w przepisach ogbhnych;

2) Na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadéw, mggéaw, ustug i parkingdbw o
nawierzchni utwardzonej, nalezapewné na terenie wkasnym usuwanie z wod opadowych i
roztopowych substancji ropopochodnych i zawiesinpdziomu okréonego w przepisach
odrebnych oraz zagospodarowanie tych wod przez odproevae do kanalizacji deszczowej
lub ogdblnosptawnej; w razie braku miovosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej dopuszcza sidprowadzanie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikd@tencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

1) Ustala sj zasilanie w energielektryczm poprzez rozbudowistniepcej sieci
elektroenergetycznej i stacji transformatorowych;

2) Dla usytuowania ustizen elektroenergetycznych nie wymaga sachowania linii
zabudowy;

3) Na terenach, gdzie wyspi zapotrzebowanie na zasilanie w engrjektryczm, dopuszcza
si¢ budow stacji transformatorowyciredniego i niskiego nageia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsgbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowleggpu dla stib
energetycznych;

4) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznyehc¢elu zapewnienia dagiu dla stib
eksploatacyjnych i ochrony przed niekorzystnym aalgivaniem, ustala gipasy
technologiczne o minimalnej szergka

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lilNi 5 kV,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liNi®4 kV;

5) W pasach technologicznych, wyznaczonych wzdapowietrznych linii
elektroenergetycznych nie jest dopuszczalne sytomaaudynkow i budowli, w tym
masztow i instalacji oraz zieleni wysokiej; sytuoweastanowisk pracy musi bygodnie z
przepisami w zakresie bezpieasewva i higieny pracy podczas wykonywania robét
budowlanych;

6) Dopuszcza siprzebudow odcinkow sieci elektroenergetycznej koligltyjch z
planowanym zagospodarowaniem terendw, na warurk@cinistratora sieci;

7) Skablowanie napowietrznych linii elektroenergetyych znosi ustalone w pkt 4 pasy
technologiczne.

6. Ustala si nastpujace zasady wyposania terenOw w systemydznaci:

1) Dopuszcza silokalizacg nowych inwestycji celu publicznego w zakresiezhaci
publicznej, spetniacych wymogi przepiséw odbnych;

2) Dopuszcza sirozbudow, przebudow i wymiare istniepcych sieci4cznaci publicznej;
3) Przebudowa istniggej sieci 4czndci publicznej, ktéra koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnyoze by realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedizgpisow odgbnych.

7. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) Ustala sj zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazgéw, zgodnie z obowkujacym
Prawem Energetycznym, pozkorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego;

2) Na terenach obych planem dopuszczagsnazliwosé budowy sieci i stacji gazowych
oraz wydzielania dla nich terenu;



3) Dla gazocigdéw i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalery
zachowa strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamigbaiymi, na ktérych zakazujeesi
wznoszenia obiektéw budowlanych, sadzenia drzevdepnowania dziatalrégi mogicej
zagrozt trwatosci gazocagu;

4) Na terenach, przez ktére przebiegé g@zowa, naley zapewné dostp do gazocigu dla
stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych, wepasizerokeri jego strefy
kontrolowanej;

5) Realizacja obiektow budowlanych i sadzenie dreelezpdrednim, gsiedztwie
gazocigOw wymaga opinii zaeglcy sieci gazowej;

6) W przypadku pojawieniagizapotrzebowania na gaz ziemny pazgenie odbiorcow do
sieci gazowej odbywssie bedzie na zasadach obawujacych w przepisach szczegdélnych
(Prawie Energetycznym), po#dorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkoéw w ciepto:

1) W nowoprojektowanych lub przebudowywanych budgtknaley stosowa do celow
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne palpiyne, gazowe i state oraz
alternatywnezrodta enerqgii;

2) Zakazuje si stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodgisaprzekroczenie
dopuszczalnych zawaid substancji szkodliwych w powietrzu ustalonyclprepisach
odrebnych.

9. Realizacja innych elementow uzbrojeniazmet odbywa na warunkach okéonych w
przepisach szczegoélnych.

Rozdziat 9
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaniki powierzchni zabudowy

8 14.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbbhhi — 13MN ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaagwej jednorodzinnej;

2) Przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe alliok powierzchni do 30% powierzchni
catkowite] budynku mieszkalnego;

3) Standardy akustyczne jak dla terendw zabudovegrkianiowej jednorodzinnej;

4) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y8Bpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

-10,0 mi 6,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

-10,0 m, 7,0 mi 5,0 m od pasa drogi dojazdowe}BD

- 6,0 mi 5,0 m od pasa drogi wegtrznej KDW,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza siutrzymanie istniejcej odlegtdci od drég dla istnigcych budynkéw
mieszkalnych i gospodarczo-gaoavych,

e) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczo-gakaego w odlegtéci 1,5 m od
bocznej lub tylnej granicy dziatki, a tak bezpérednio przy tych granicach,

f) dopuszcza siremonty, przebudoyvi rozbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej,

g) w granicach nieruchoma nalery zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingdladunkcji ustugowej; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara,

h) obstuga komunikacyjna terenéw za&alnictwem drog publicznych, drog
wewrgtrznych lub ustanowionej stebndgci gruntoweyj;



5) Parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka@¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, wysokeéé
catkowita — do 10,0 m,

c) poziom podtogi parteru nie powinien przekrae®y8 m od powierzchni terenu,
d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2845°, pokrycie z
dachéwki lub materiatdwajimitujacych;

6) Parametry zabudowy gospodarczo-gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ zabudowy — jedna kondygnacja, do 7,0 m,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@at40°, pokrycie dowolne;

7) Zasady podziatu nieruchodu:

a) minimalna szerokod nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare§00 nf.

§ 15.Na terenach oznaczonych rysunku planu symbdleiN(U) — SMN(U) ustala sj:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyk@agwej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nie nadleych do przedsivzie¢ mogcych znacaco oddziatywa na
srodowisko;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa miesxkamonorodzinna, wygbujaca
samodzielnie;

3) Standardy akustyczne jak dla terenow mieszkamiosiugowych a przy wygtznie
mieszkaniowej funkcji terenu — jak dla terenow zddouy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y8Bpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

-10,0 mi 5,0 m od drég dojazdowych KD-D,

- 5,0 m od drég wewgtrznych KD-W,

zgodnie rysunkiem planu,

d) dopuszcza silokalizacg budynkoéw ustugowego, gospodarczego i ganaego w
odlegtcci 1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dziatki,akie bezpérednio przy tych
granicach,

e) zabudowa ustugowa, gospodarcza i gasa mae by realizowana jako dobudowana
do bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnostejobiekty budowlane,

f) w granicach nieruchondoi nalezy zapewné co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 2 miejsca parkingdiagunkcji ustugowej,

g) za miejsce parkingowe wymagane w lit. f uavak takze gara;

5) Parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgqjy,

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2845°, pokrycie z
dachéwki lub materiatdwajimitujacych;

6) Parametry zabudowy ustugowej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot@&i45°’, pokrycie z dachéwki lub
materiatéw § imitujacych; dopuszczasdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;
7) Parametry zabudowy gospodarczej i gaweej:



a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat30°, pokrycie dowolne;

8) Zasady podziatu nierucholu:

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 22 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 800 m2; dziaiki
wytacznie pod zabudogvmieszkaniow — 600 m2.

§ 16.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbbfeitd ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow fmygiaych, sktadow i magazynéw oraz
ustug , z wykluczeniem przedsizie¢ zaliczonych do magych zawsze znageo
oddziatywa nasrodowisko;

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 5 m od drogi wewgtrznej KDW,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchoméa nalery zapewnt co najmniej 2 miejsca parkingowe dla
klientobw oraz 1 miejsce parkingowe na 3 pracownikow

e) ustala & obowhzek gromadzenia segregowanych odpadow w przezngadzaio tego
celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych magbma terenie posesiji i ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymaayist@ci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami ogbnymi;

3) Parametry zabudowy:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoka¢ catkowita — do 12,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoiaci 15-30°, pokrycie z
dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnepuszcza sidachy ptaskie, pokryte
dowolnym materiatem;

4) Zasady podziatu nieruchosai

a) minimalna szerokod nowej dziatki budowlanej — 25 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare}l000 .

§ 17.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbBlghustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowypdagej;

2) Przeznaczenia dopuszczalne — agroturystykatalatsi¢ ustugowa na rzecz rolnictwa;
3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowyozipwej;

4) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od granicy z pasem drogi dojazdowej KD-D,

d) w granicach nieruchomda nalezy zapewnt co najmniej 2 miejsca parkingowe,

e) za miejsce parkingowe wymagane w lit. d zavak takze gara;

5) Parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokd¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszagkowe,

b) wysokda¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoiaci 26-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatdw 4 imitujacych;

6) Parametry zabudowy gospodarczej i ustugowe;:
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a) wysokad¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tymdasde aytkowe przy
dachu spadzistym,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat3d, pokrycie dowolne;

7) Zasady podziatu nieruchodu:

a) minimalna szeroko dziatki budowlanej — 24 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 150G.m

8 18.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbbRhi 2RU ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi pgdwikgospodarstwach rolnych,

z wykluczeniem przedsivzigé zaliczonych do magych zawsze znagezo oddziatywé na
srodowisko;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — budynek mieszkalny;

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlégtd.0,0 m od granicy dziatki z pasem drogi
dojazdowej KD-D,

d) w granicach nieruchonda nalezy zapewnt co najmniej 2 miejsca parkingowe dla
klientdw oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe 8llaracownikow,

e) odpady naley gromadzt¢ w pojemnikach na terenie dziatki, z zapewnienielm i
segregacji, odbioru i zagospodarowania zgodnigulagminem utrzymania czysig i
porzadku na terenie gminy oraz przepisamigmirymi;

4) Parametry zabudowy:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokda¢ catkowita — do 12,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoiaci 18-45°, pokrycie z
dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnepuszcza sidachy ptaskie, pokryte
dowolnym materiatem;

5) Zasady podziatu nierucholu:

a) minimalna szerokod nowej dziatki budowlanej — 22 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare}l000 .

8 19.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbglemstala si:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje s istniepce zagospodarowanie,

b) dopuszcza silokalizacg przewodow infrastruktury techniczne;.

8 20.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbaEmstala si:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni mdaonej (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);

2) Przeznaczenie dopuszczalne -adeenia i sieci infrastruktury technicznej.

§ 21.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symb@l&m ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powiaiaalych - istniegcy row
melioracyjny;

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje siodprowadzania wodsciekow nie spetniagych standardéw okgmnych w
przepisach oabnych.

8 22.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbWlenustala sg:
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1) Przeznaczenie podstawowe — tereny weggov;

2) Przeznaczenie dopuszczalne -adeenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza siokalizacg zabudowy kubaturowej zezanej z przeznaczeniem terenu,
o parametrach okémnych w § 13.

Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, ydzania i uzytkowania terenéw

§ 23.Dopuszcza sirealizacg tymczasowych obiektéw budowlanych i gizen komunikacii,
zZwigzanych z realizagjdocelowego zagospodarowania terenéw d&reego w planie.

§ 24.Dopuszcza gizmiarg sposobu zytkowania obiektow lub ich e%ci, przy zachowaniu
warunkow okrélonych w planie oraz przepisow @tinych.

Rozdziat 11
Przepisy kaicowe

§ 25.Uchwala st nastpujace stawki procentowstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planoiwa
zagospodarowaniu przestrzennym, w g@aghcej wysokdci:

a) stawk 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN,

b) stawk 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN(U),

c) stawk 10% dla terenéw oznaczonych symbolem P,U,

d) stawk 10% dla terendéw oznaczonych symbolem RU,

e) stawk 0% dla terendw pozostatych.

§ 26.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

§ 27.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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