UCHWALA NR 448/XLII/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 13 czerwca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenu
w miejscowaci Lubomysle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustait.i41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 i 13083z art. 14 ust. 8 i

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. nogMeniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717me)zw zwhzku z uchwat nr 66/VIII/07
Rady Miejskiej GminySlesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie prgyishia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege terendw w miejscoia
Lubomyéle, Rada Miejska Gminglesinuchwala co naspuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegader

w miejscowdci Lubomysle, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgédino

Z ustaleniami Studium uwarunkoivakierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Slesin, uchwalonego uchwaNr 290/XXXI/13 Rady Miejskiej Gminglesin z dnia 12 marca
2013r.

2. Granice obszaréw aftych planem oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahcznik nr 1 — stanowcy czs¢ graficzra w skali 1:2000, zwany ,rysunkiem planu”;

2) zahcznik nr 2 — rozstrzygacie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 — rozstrzygacie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret naleéa do zadéa wtasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dachy ptaskie— dachy o kcie nachyleniu potaci nie wkszym ni 10°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okré&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowegciany budynku wzgldem frontu dziatki; dopuszczagsi
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkaschody, ganki, tarasy itp., jednak nie
wigcej niz 0 1,0 m;

3) pas technologiczny- wolny od zabudowy kubaturowej pas terenuazamy z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, wymagditeycelow eksploatacji oraz budowy i
przebudowy instalacji, w ktérego granicach zawiesij wszelkie oddziatywania;

4) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna

w rozumieniu rozporzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdaetinicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy— sumaryczna powierzchnia zestniznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

6) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtowny) sposib zagospodarowania terenu;
7) przeznaczenie dopuszczalne sposéb zagospodarowania terenu stagmywizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;

8) szyldy i tablice reklamowe— naniki informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi, ldace oznaczeniem miejséaiadczenia ustug oraz informac;j

o produktach;



9) teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgraniczeymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym lub literowym, do ki#go stosuj Sie przepisy niniejszej
uchwaty;

10) ustugi bytowe— ustugi nieucizliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak:
drobne zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyckmnawieckie, szewskie, szklarskie,
malarskie itp.), handel detaliczny, biura, gabirekarskie, wynajem pokoi itp;
11)wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzega
przekraczajcej 400 .

§ 3.1. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub ozndych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalo8ahwiniejszej uchwalty;

3) symbole cyfrowe i literowe okékajace przeznaczenie terendw iagice ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznygisokiego nagicia.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysulakwpnie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz mggharakter informacyjny:

1) linie podziatu wewetrznego terenow;

2) oznaczenia poza granicami obszarwteigjo planem.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce catego obszaru olgfego planem

8 4.Na obszarze obllym planem ustalashastpujace przeznaczenie terenéw i zmane
Z nim oznaczenia literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaugaczeniem zabudowy
ustugowej;

3) U — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budymikszkalnego;

4) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazayradaz ustug;

5) ZE — tereny zieleni nieuszizoneyj;

6) WS — tereny wod powierzchniowych;

7) K — tereny urzdzen kanalizacji;

8) T —tereny uradzen telekomunikaciji;

9) KD-L — tereny drog publicznych - drogi lokalne;

10) KD-D - tereny drég publicznych - drogi dojazdowe;

11) KDW - tereny drog wewgtrznych.

8 5.Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1) nowy zabudow nalezy sytuow& w uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a
takze ustalé odnoszcych s¢ do catego obszaru aiggo planem oraz ustale
obowigzujacych dla poszczegdlnych terenéw;

2) na wszystkich terenach dopuszczdakalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighdiymi i w uzgodnieniu z wiadgym
terenem;

3) dla nadziemnych ugdzen infrastruktury technicznej nie wymaga gachowania
ustalonych planem linii zabudowy;

4) dopuszcza sisytuowanie obiektow budowlanych w odlegtol,5 m od granicy

Z ssiednia dziatly budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;



5) w stosunku do zabudowy istriegj, dopuszcza szachowanie jej dotychczasowego
sposobu usytuowania wzglem linii zabudowy i sposobuwytkowania oraz przebudaw

I remonty; w przypadku rozbudowy lub zmiany sposabytkowania zabudowy natg
stosowa ustalenia planu;

6) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdw, o ile poziom parterumizekroczy rzdnej

0,8 m ponad powierzchanterenu;

7) gabaryty i forma nowych obiektow powinny namywat do formy architektonicznej
istniejacego zespotu zabudowy, w ktorymdokalizowane — w zakresie wysacko
zabudowy, geometrii i kolorystyki dachow;

8) w granicach posesji dopuszczalskalizacg szyldéw oraz tablic reklamowych o
powierzchni do 3

9) na terenach zabudowy ustugowej, od strony zalbydoieszkaniowe]j ustalagsobowhzek
nasadzenia zieleni w formie pasa drzew i krzewawzatem rélin zimozielonych oraz
dopuszcza giogrodzenia peine;

10) inwestycja projektowana na dziatce niezepogorsz§ warunkow uytkowania
sasiednich nieruchonti;

11) na obszarze aftym planem nie przewidujecsiokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych;

12) wszelkie budowle o wysoka rownej i wikszej nz 50 m npt, planowane na obszarze
objetym planem, przed uzyskaniem pozwolenia na budovdlegag zgtoszeniu do organow
wiasciwych w zakresie przeszkdd lotniczych.

8 6. Ustala st nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie dopuszczaglokalizacji ustug zaliczonych w przepisach gairych do przedswzigé
mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktdiaegestor posiada tytut prawny, zygane
z planowanym przedsizi¢ciem i funkcjonowaniem uszizer produkcyjnych i ustugowych,
nie mog powodowa przekroczenia standardow jgkosrodowiska, okrédonych w
przepisach odbnych;

3) na terenach nie podlegeych ochronie akustycznej w budynkach przeznaczonga
pobyt ludzi naley zastosowarozwiazania techniczne przegrod budowlanych zapewcéa)
wiasciwe warunki akustyczne;

4) ustala s obowhzek wyposaenia posesji w miejsca do gromadzenia i segregdpadow
komunalnych — w tym odpaddéw niebezpiecznych powskaiv procesach technologicznych
— w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych w wyttmgch i odpowiednio
zabezpieczonych miejscach, z systematycznym wywqaegez uprawnionych
przewanikdw, w sposéb zgodny z przepisami gairymi;

5) gospodarka odpadami komunalnymi musi psowadzona zgodnie z przepisami

0 odpadach i gminnym systemem wywozu odpaddéw komyala, natomiast gospodarka
odpadami nie &acymi odpadami komunalnymi musi dprowadzona zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

6) masy ziemne powstate podczas realizacji inw@statezry wykorzystd do nowego
uksztattowania powierzchni terenu w granicach #ziatasnej lub przetransportowaa inny
teren wskazany przez ghy gminne;

7) zakazuje siodprowadzaniaciekdw nie spetniacych norm czysti bezpdrednio do
gruntu i do ciekéw wodnych;

8) na terenach mieszkaniowo-ustugowych dopuszeZalsalizacg ustug zaliczonych w
przepisach odbnych do przedswzie¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko, o ile przedsivzigcie nie wymaga spogdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko;



9) zakazuje siodprowadzaniaciekéw nie spetniacych norm czysti bezpdrednio do
gruntu i do ciekéw wodnych.

§ 7.Ustala s§ nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlayaz dobr
kultury wspotczesnej:

1) obszar olty planem jest w cakei potazony w granicach strefy ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2) podczas robot ziemnych zwanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarzefgt
wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na bggoreprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwolemearnbadania archeologiczne
wydanym przez odpowiednie gty ochrony zabytkow;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot aigoh przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczeniee maze on by zabytkiem, naley wstrzym& wszelkie prace oraz
powiadomé odpowiednie stiby ochrony zabytkow.

8§ 8. Nie okrela sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichanyc
wobec braku obszaréw przestrzeni publicznej.

§ 9. Ustala st nastpujace wymagania dotyaze granic i sposobdéw zagospodarowania
terenow podlegagych ochronie, ustalonych na podstawie przepisawhogych, a take
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych:
1) nie okrgla sie wymaga dla terendéw zagemnych osuwaniem simas ziemnych, gdynie
wystepuja one na obszarze opracowania planu;

2) nie okréla sie wymaga dla terendw zagemnych powodz, gdyz zagraenie
powodziowe na obszarze opracowania planu niegpygt.

8 10.Ustala st nastpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruch&mnobjetych
planem:

1) nie wyznacza sigranic obszarow wymaggych przeprowadzenia scalepodziatéw
nieruchomeci;

2) dopuszcza siaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlaneyj;

3) wymiary wydzielanej dziatki mugaimazliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne

z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezpdredni dostp do drogi publicznej;
dopuszcza giwydzielanie dojazdow wewtrznych nie okréonych na rysunku planu,

o minimalnej szerokai 5,0 m;

5) szeroké&¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budyitub szerok&t pasa
terenu niezbdnego dla ustalenia sfebndci drogowej na dziatcegsiedniej, powinna
wynosk co najmniej 4,5 m;

6) Ustala si minimalra powierzchn¢ nowo wydzielanych dziatek:

- na terenach MN i MN(U) — 6007

- na terenie U i P — 1000’

7) Ustala s minimalra szeroké¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

- na terenach MN i MN(U) — 20,0 m,

-naterenie Ui P —250m;

8) zasady podziatu na dziatki budowlane nie datyeydzielen geodezyjnych dla obiektéw
infrastruktury technicznej i innych inwestycji cglublicznego oraz podziatdw zygianych
Z regulacj granic nieruchomii i wydzielaniem dojazdow wewtrznych nie okréonych na
rysunku planu.

8§ 11.Ustala st nastpujace szczegOllne warunki zagospodarowania terenOwogiraniczenia
w ich uzytkowaniu:



1) zakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogacych pogorsz§istniepce stosunki wodne na
dziatkach gsiednich;

2) w przypadku wysgpienia kolizji inwestycji z urgdzeniami melioracyjnymi nakazuje;si
zastosowanie rozwzai zamiennych;

3) zakazuje sisytuowania ogrodzenia nieruchofooprzylegtych do rowu melioracyjnego
w odlegtaci mniejszej nt 1,5 m od granicy dziatki rowu oraz nakazuje winazliwienie
dostpu do rowu w celu jego konserwacji;

4) w pasach technologicznych linii elektroenergetyech WN 110kV i 2x220kV obowkuja
nastpujace ograniczenia waytkowaniu terenu:

a) warunki lokalizacji wszelkich obiektow najeuzgadnia z wiacicielem linii
elektroenergetycznych,

b) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych i icmyprzeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

c) zakaz sadzeniadlonnosci wysokiej.

§ 12.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1. Na wszystkich terenach ehjch planem dopuszczadokalizacg obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej shycej celom publicznym, zgodnie z przepisamigbaiymi

I w uzgodnieniu z wiadagym terenem, o nagiujacych parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkéw — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci da’10

2. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) Ustala s§ zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoggowej na
warunkach okrdonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczychadza) zaopatrzenia w weg do czasu ich
realizacji, dopuszczaeindywidualne uicia wody, po spetnieniu warunkéw wynikaych z
przepisdw szczegolnych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzard@ekow bytowych i komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdédw docelowo poprzez gmiasies kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wypasmych w zbiorowe uezenia do odprowadzaniaiekow,

do czasu ich wyposgania w kanalizagj sanitarm dopuszcza giprzefciowe odprowadzanie
sciekéw do indywidualnych zbiornikdw na nieczy&iociekte;

3) odprowadzanie do kanalizacji gmindeiekodw o sktadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikOw zanieczyszcze wymaga zastosowania ydzen podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi;

4) nie zezwala gina indywidualne oczyszczalnieiekow, za wyjtkiem podczyszczalni
sciekow, o ktorych mowa w pkt 3.

4. Ustala sj nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ztdkiAudowlanych na wiasny teren
nieutwardzony wokoét zabudowa do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych

a docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ngsptawnej, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczyshcakreilonego w przepisach oghnych;

2) na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadow, mygéw, ustug i parkingébw o nawierzchni
utwardzonej, natey zapewnt na terenie wkasnym usuwanie z wod opadowych opatych
substancji ropopochodnych i zawiesin, do pozionedbdnego w przepisach oghnych oraz
zagospodarowanie tych wod przez odprowadzenie dalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej; w razie braku mawvosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej dopuszcza sidprowadzanie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikd@tencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

1) ustala si zasilanie w energielektryczm poprzez rozbudogistniepcych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) dla usytuowania ugglzen elektroenergetycznych nie wymaga zachowania linii
zabudowy;

3) na terenach, gdzie wypi zapotrzebowanie na zasilanie w enerjektryczn, dopuszcza
si¢ budow stacji transformatorowyciredniego i niskiego nageia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsgbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowleggpu dla stib
energetycznych;

4) dopuszcza siprzebudow odcinkow sieci elektroenergetycznej koligitych

z planowanym zagospodarowaniem terendéw, na warbrkaiministratora sieci;

5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznydtala s¢ pasy technologiczne o
minimalnej szeroksi:

a) 70 m (2 x 35 m od osi linii) dla projektowaneggbudowy linii 220 kV do 400 kV,

b) 50 m (2 x 25 m od osi linii) dla istnigych linii 220 kV,

c) 30 m (2 x 15 m od osi linii) dla istnagyych linii 110 kV,

d) 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liBikV,

e) 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu OpikV;

6) w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdpowietrznych linii
elektroenergetycznych nie jest dopuszczalne sytomaaudynkow i budowli, w tym
masztow i instalacji oraz zieleni wysokiej; sytuamiastanowisk pracy musi byggodnie z
przepisami w zakresie bezpieagewva i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych;

7) skablowanie linii napowietrznych znosi pasy tealbgiczne;

6. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazgéw, zgodnie z obowkujacym
Prawem Energetycznym, poziorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego;

2) na terenach o#tiych planem dopuszczasnazliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz
wydzielania dla nich terenu;

3) dla gazocigow i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezy zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamighahtymi, na ktérych zakazujegsivznoszenia
obiektow budowlanych, sadzenia drzew i podejmowdniatalngci mogicej zagrozt
trwatosci gazocagu;

4) na terenach, przez ktore przebiega gaezowa, naley zapewnt dla shib
eksploatacyjnych operatora sieci gazowych godb gazocigu w pasie o szeroko jego
strefy kontrolowanej;

5) realizacja obiektow budowlanych i sadzenie draebezpdrednim gsiedztwie
gazocigOw wymaga opinii zaeglcy sieci gazowej;

6) w przypadku pojawieniagizapotrzebowania na gaz ziemny pazyenie odbiorcéw do
sieci gazowej odbywesie bedzie na zasadach obawujacych w przepisach szczegdlnych
(Prawie Energetycznym), po@orazowym uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego.

7. Ustala si nastpujace zasady wyposania terenOw w systemydznaci:

1) na terenach oltlych planem dopuszczagdokalizacg nowych inwestycji celu publicznego
w zakresiedcznaci publicznej, spetniagych wymogi przepisow odbnych;

2) dopuszcza sirozbudow, przebudow i wymiarg istniegcych sieci 4cznaci publicznej;
3) przebudowa istniggej sieci 4cznaci publicznej, ktora koliduje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjmgoze by realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedizgpisoéw odgbnych.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkéw w ciepto:



1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budiknaley stosowa do celow
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne palpignne, gazowe i state oraz
alternatywnezrodia energii;

2) zakazuje sistosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodgisaprzekroczenie
dopuszczalnych zawad substancji szkodliwych w powietrzu ustalonyclpreepisach
odrebnych.

9. Realizacja innych elementdéw uzbrojeniazmst odbywa na warunkach okéonych w
przepisach szczegdlnych.

§ 13.Ustala st nastpujace sposoby tymczasowego zagospodarowaniadzania

i uzytkowania terenow:

1) Dopuszcza sirealizacg tymczasowych obiektow budowlanych i gizer komunikacii,
Zwigzanych z realizagjdocelowego zagospodarowania terenéw d&rego w planie;

2) Dopuszcza sizmiarg sposobu iytkowania obiektow lub ich g&ci, przy zachowaniu
warunkow okrélonych w planie oraz przepisow @tinych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczce poszczegolnych terenow

§ 14.Ustala st nastpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz vska
zagospodarowania terendw:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbléN, 2MN i 3MN ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowe] jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe alloé& powierzchni do 40% powierzchni
catkowite] budynku mieszkalnego;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudovegnkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 mi 8,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,

- 6,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza siremonty, przebudogv rozbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej,

e) dopuszcza silokalizacg 1 budynku gospodarczo-gacavego oraz umieszczenie w nim
funkcji ustugowej,

f) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczo-gakaego w odlegtéci 1,5 m od
bocznej lub tylnej granicy dziatki, a tak bezpérednio przy tych granicach,

g) w granicach nieruchoma nalery zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingdladunkcji ustugowej;za miejsce
parkingowe uwza st takze gara,

h) w granicach dziatki budowlanej naljezapewnt miejsce gromadzenia odpadow,
zgodnie z przepisami ogynymi;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgja,

b) wysokd¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe, wysokéé
catkowita — do 10,0 m,

c) poziom podtogi parteru nie powinien przekrae®y8 m od powierzchni terenu,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2845°, pokrycie z
dachéwki lub materiatdwajimitujacych;



6) parametry zabudowy gospodarczo-gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ catkowita— do 7,0 m,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@at45°, pokrycie dowolne.

2. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbai(U), 2ZMN(U), 3MN(U)

i AMN(U) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaegavej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nie nadeych do przedsivzie¢c mogcych znacaco oddziatywé na
srodowisko, z wykluczeniem hurtowni;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkafeanorodzinna, wygbujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terendw mieszkamiosiugowych lub terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy wgknie mieszkaniowej funkcji terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 8,0 mi 10,0 m od granicy dziatki z pasem dradfdinej KD-L, zgodnie rysunkiem planu,
- 6,0 m od granicy dziatki z pasem drogi dojazdol®;}D,

- 6,0 m od granicy dziatki z pasem drogi wetvanej KDW,

d) dopuszcza silokalizacg budynkoéw ustugowego i gospodarczo-garaego w odlegtéci
1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dziatki, azalbezpérednio przy tych granicach,

e) zabudowa ustugowa i gospodarczo-gana mae by realizowana jako dobudowana do
bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnostd obiekty budowlane,

f) w granicach nieruchondoi nalezy zapewné co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz min. 1 miejsca parkingdladunkcji ustugowej; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara,

g) w granicach dziatki budowlanej nalezapewnt miejsce gromadzenia odpadow,
zgodnie z przepisami ogynymi;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgja,

b) wysoka@¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachylgiéwnych potaci 26.45°, pokrycie z
dachowki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowey:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub gospodarczo-
garaowym,

b) wysoka¢ — 1 kondygnacja nadziemna, wysékgatkowita — do 7,0 m,

c) dach — spadzisty o nachyleniu potacil-26°, pokrycie z dachéwki lub materiatéw j
imitujacych; dopuszczagdach ptaski, kryty dowolnym materiatem;

7) parametry zabudowy gospodarczo-gavee|:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub padczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka@¢ — jedna kondygnacja nadziemna, wysi@keatkowita — do 7,0 m,

c) dach — ptaski lub spadzisty o nachyleniu pot&i45°, pokrycie dowolne;

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbalarstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy oxstejgz dopuszczeniem budynku
mieszkalnego, z wykluczeniem przeggtic¢ zaliczonych w przepisach aghnych do
mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki,



c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 10,0 m od granicy terenu z depigkalmna KD-L,

- 6,0 m od granicy terenu z depgewretrzna KDW,

zgodnie z rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchonda nalezy zapewnt co najmniej 1 miejsca parkingowe dla
budynku mieszkalnego oraz co najmniej 1 miejsc&ipgowe na 3 pracownikéw i 2 miejsca
parkingowe dla klientéw; miejsce w gatauwaa st za miejsce parkingowe,

e) odpady naley gromadz¢ w pojemnikach na terenie dziafki, z zapewnieniemadbioru
zgodnie z przepisami ogynymi;

3) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka&¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

d) wysokda¢ catkowita — do 10,0 m,

e) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachylgtéwnych potaci 28.45°, pokrycie z
dachowki lub materiatdwajimitujacych;

4) parametry zabudowy ustugowej:

a) wysokd¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokda¢ catkowita budynkéw — do 9,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoiaci 26-45°, pokrycie z
dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnepuszcza sidachy ptaskie, pokryte
dowolnym materiatem.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbaRn?2P ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow ognych, sktadow i magazynéw, z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej, z wykluczenieregsewzi¢é zaliczonych w
przepisach odbnych do mogcych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio’0,0 m od granicy terenu z depdojazdove
KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchonda nalezy zapewnt co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3
pracownikow, miejsce postojowe w ganauwaa sk za miejsce parkingowe,

e) odpady naley gromadz¢ w pojemnikach na terenie dziatki, z zapewnienieimadbioru
zgodnie z przepisami oghnymi;

3) parametry zabudowy produkcyjnej, magazynowsugowej:

a) wysoka¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokd¢ catkowita budynkéw — do 12,0 m,

c) wysoka¢ instalacji technologicznych — do 20,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoliaci 15-45°, pokrycie z
dowolnego materiatu, z wykluczeniem papy czarnepuszcza sidachy ptaskie, pokryte
dowolnym materiatem.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmoke ustala sg:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni meaonej (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalnerzadzenia i sieci infrastruktury techniczneja@i piesze i
rowerowe.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbaI€ - ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powiaraalychsrodladowych (istniegce
rowy melioracyjne);

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacjadaeh | budowli zwazanych z gospodagk
wodmg i infrastruktug technicza.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symoiélestala si:



1) przeznaczenie podstawowe — tereny kanalizagefmpownigciekow);

2) przeznaczenie dopuszczalnerzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu syanbblustala s:

1) przeznaczenie podstawowe — tereagzmaci (istniepcy maszt telefonii komorkowej);
2) przeznaczenie dopuszczalnerzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

8§ 15.Ustala st nastpujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1. Ustala si obstug komunikacyjm obszaru oljego planem za geednictwem drég
publicznych: lokalnej oznaczonych symbolem KD-Llojakdowych oznaczonych symbolem
KD-D oraz drog wewetrznych oznaczonych symbolem KDW.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenow drog publicdokelnychKD-

L:

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasowszerokec;

2) dopuszcza sizmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowggiikajace

z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie mwgami przepisow odbnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodoéw i urzdzei infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wymmgarzepiséw odibnych.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég publicznyazdojvychKD-

D:
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasow szerokec;

2) dopuszcza zmiany parametrow zagospodarowangadsagowego wynikage z realizacji
potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami psaepiodebnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
wymogami przepisow odbnych.

4. Ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania dla drog veganychKDW :

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — 10,0 i 8,0 m oraz 3,0 — 6,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

§ 16.Uchwala st nastpujace stawki procentowe staca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planoiwa
zagospodarowaniu przestrzennym, w g@aghcej wysokdci:

- stawle 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN,

- stawk 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN(U),

- stawle 10% dla terendw oznaczonych symbolem U i P,

- stawk; 0% dla pozostatych terendw.

§ 17.Wykonanie uchwaty powierzaegsBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

§ 18.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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