UZASADNIENIE .
do uchwaty Nr 22/V/15 Rady Miejskiej GminySlesin
z dnia 29 stycznia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
dla wybranych terenéw w obibach Smdlniki, Niediwiady, Wasosze,
Szyszyiskie Holendry na obszarze gminyslesin

W celu ustalenia przeznaczenia terenOw oraz stda@ sposobu ich
zagospodarowania i zasad zabudowy, zgodnie z4ustl | ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tgdstolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze
zm.) Rada Miejska Gminglesin w dniu z dnia 27 wr#geia 2013r. podja uchwat Nr
352/XXXVI/13 w sprawie przyapienia do spormlzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych@eranobkbach Smaolniki, Niegdwiady,
Wasosze, Szysagkie Holendry na obszarze gmiskesin.

Opracowaniem planu ofip nastpujace tereny przedstawione odpowiednio w
zalcznikach nr 1, 2, 3, 4 do uchwalty stanaeyich rysunek planu:

1) Teren w ob¢bie geodezyjnym \Ak0sze - dziatka nr 65/1;

2) Teren w obxbie geodezyjnym Niedviady - dziatki nr 83/4, 85/3, 85/2, 83/3, 85/7,;

3) Teren w obgbie geodezyjnym Smolniki, - €& dziatki nr 38;

4) Teren w ob¢bie geodezyjnym Szysagkie Holendry - dziatka nr 109/1.

Powierzchnia terenu odipgo planem agcznie wynosi 11,0631 ha, w tym @br
Wasosze - 4,3900 ha, aftr Niedzwiady - 2,7305 ha, obb Smdlniki, - 1,5400 ha, okv
Szyszyiskie Holendry - 2,4026 ha.

Procedura spoggzenia planu obejmowata wszystkie etapy wymagaremazku z
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaziagospodarowaniu przestrzennym, a
mianowicie:

- obwieszczenia, ogltoszenie w prasie miejscowej istranie internetowej gminy o
przystpieniu do sporzdzenia projektu planu miejscowego i prognozy odgiaania
nasrodowisko

- zawiadomienie na fnie instytucji i organdw wikxiwych do uzgadniania i
opiniowania planu o poelfiu uchwaty o przyapieniu do sporgdzania planu wraz z
prognoz oddziatywania narodowisko

- sporadzenie projektu planu zawiegapgo czs¢ tekstows i czes¢ graficzry wraz z
prognoz oddziatywania ndrodowisko,

- sporadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia glan

- uzyskanie zgody Marszatka Wojewddztwa Wielkopolgki®a zmiaa przeznaczenia
gruntow lénych niestanowicych wtasnéci Skarbu Pastwa na cele nietae

- uzyskanie opinii i uzgodnfedo projektu planu wraz z progriopddziatywania na
srodowisko przez przewidziane ustawami organy iyingfje, wprowadzenie zmian
wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodmie

- wylozenie projektu planu wraz z progmozoddziatywania nasrodowisko do
publicznego wgldu, zorganizowanie publicznej dyskusji, poprzedzpadaniem do
wiadomaci poprzez wymagane ogtoszenia,

- przekazanie Radzie Miejskiej GmirSlesin do uchwalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wrazazzzakami.

Zgodnie z art. 46 p. 1 ustawy z dnia Zgm®ernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (Dz.U z 2013r poz.1235), w ramach procgdsporadzenia
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planu, przeprowadzono strategigzocery oddziatywania narodowisko. Wraz z projektem
planu sporadzono prognogz oddziatywania nasrodowisko, ktora udogpniono do
publicznego wgldu, dajc mazliwos¢ wnoszenia uwag i wnioskow do dokumentu,
zapewnigc w ten sposob udziat spoteézbva w jego opracowaniu.

Uchwalenie sporgdzonego miejscowego planu zagospodarowania preestego dla
wybranych terenow objych niniejsa uchwah, uzasadnia konieczéi® okrelenia
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenungtgwzeznaczenie nowych terenéw na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabydnagrodowej (w tym agroturystyki),
zabudowy ustugowej, terendw turystyki i rekreaigrendw zieleni i terendw komunikacji.

Tereny obgte opracowaniem obecnego planu dosyezgtdwnej mierze terendw nie
posiadajcych aktualnie obowkzujacych planéw miejscowych. Witkiem jest teren dz. nr
85/3 w Niedwiadach, gdzie do czasu uchwalenia obecnego plabowiazywat plan
miejscowy uchwalony uchwatRady Miejskiej GminySlesin nr 327/XXXIX/02 z dnia 28
czerwca 2002 r. W zwkku z uchwaleniem niniejszego planu, franoc ustalenia planu
dotychczas obowrujacego dla terenu dziatki nr 85/3 gbrNiedzwiady.

Tereny obgte planem znajdaj sic poza granicami obszaréw Natura 2000.
Sporadzona w ramach strategicznej oceny oddziatywania sralowisko, prognoza
oddziatywania nasrodowisko wykazataze uchwalenie planu i jego realizacja nigdbie
znacaco negatywnie oddziatywana obszar Natura 2000 ani na integré&nabszaréw, nie
zachodza wiec przestanki, o ktérych mowa w art. 34 ustawy zadbé kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, unienitiwiajace uchwalenie planu.

Wszystkie tereny obje planem znajdajsic w granicach Goplesko-Kujawskiego
obszaru chronionego krajobrazu, na terenie ktojedoak, zgodnie z jego obecnym stanie
prawnym, brak przepisow wykonawczych oraz zakazdtalanych w trybie przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrod

Tereny obgte planem nieg terenami zagramnymi powodzi, obszar planu poimny
jest poza terenem osuwisk oraz obszaréw potenejaagraonych ruchami masowymi
ziemi. Nie stwierdzono wysgpowania obiektow i obszaréw albych ochrom dziedzictwa
kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury wspétczeisnjak rownig nie wystpuja
rozpoznane relikty archeologiczne, rezerwaty i piamprzyrody. terenach objych planem
nie wystpuja strefy ochronne g¢ wod.

Miejsce ani przedmiot planu nie dotydpkalizacji nowych zaktaddw o zekszonym
lub duzym ryzyku wyshpienia powanych awarii, ani terenébw wasiedztwie zaktadéw o
zwigkszonym lub diaym ryzyku wys#pienia powanych awarii.

Teren opracowania planu nie graniczyazira z gmin gsiednich.

Wszystkie tereny obje planem potzone g przy drogach stanowgéych publiczne
drogi gminne lub drogi niepubliczne wiasa&Gminy Slesin.

Teren dziatki nr 109/1 w Szysaskich Holendrach sgsiaduje z tras przebiegu linii
elektroenergetycznej wysokiego napa 220 kV RBtnéw - Wioctawek Azoty, dla ktorej
wiasciciel linii PSE S.A. z siedzibw Konstancinie — Jeziornie, ustalit pas technapgy o
szerokaci 50 m, po 25 m od osi linii w obu kierunkach, zimalazto swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach planu §dinii 220 kV przebiega przez nanoik dziatki nr 109/1).

Teren obgty planem w obgbie Niedwiady, pot@ony jest w bezpoednim
sasiedztwie jeziora Licheskiego, z tego wzgtu teren przeznaczono na cele turystyki i
rekreacji, ustalac jednoczénie 20 - metrowy pas ochronny wzdhinii brzegu wyhczony
spod zabudowy.

Na terenie olgtym planem w olgbie geodezyjnym \As0sze na dzialce nr 65/1
wystepuje obszar gruntow rolnych klasy Rllla o pow. 1,84, dla ktorych plan ustala
przeznaczenia na cele rolnicze, tym samym gruntyetevymagaty zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolniezewiazku z
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przepisami art. 7 ust. 1 i 2ustawy z dnia 3 lut&g65r. o ochronie gruntéw rolnych khe/ch
(t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 1205 ze zm.).

Czes$¢ terenu ohgtego planem w olgbie geodezyjnym Smolniki stanoywv ewidenciji
gruntow lasy i grunty kne (obecnie halizna), ktére w obaagijacym studium gminy
przeznaczoneasna cele nielhe, co znalazto swoje odbicie w ustaleniach projgkanu.
Plan ustala przeznaczenie terenu w Smolnikach leszebudowy zagrodowej i agroturystyki
oraz na cele turystyki i rekreacji z preferendja turystyki wiejskiej.

W stosunku do gruntow daych przeznaczonych w planie na cele siede w zwazku
z przepisami art. 7 ust. 2 pkt. 5 oraz ust. 3 ugtawochronie gruntéw rolnych i daych,
uzyskano zgog Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego, decyzjdir-1.7151.72.2014 z
dnia 03.10.2014r. Na podstawie zgody Marszatka Woégiztwa, w planie przeznaczg sia
cele nieléne grunty Iéne niestanowdce wtasnéci Skarbu Pastwa potgone na dziatce nr 38
w obrbie geodezyjnym Smodlniki o powierzchni 1,4580 ha., tym grunty léne o
powierzchni 1,0300 ha na cele rolnicze oraz gruedge o powierzchni 0,4280 ha na cele
nielesne i nierolnicze.

W procesie sporzlzania planu wzio pod uwag ustalenia i wytyczne zawarte w
sporadzonej dla potrzeb planu prognozie oddziatywanidrodowisko oraz opinie organow
wiasciwych do opiniowania projektu planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodaienbpinie. Zawarte w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochror§rodowiska uwagi zostaty rozpatrzone i uwlylione.
Wprowadzono korekty do projektu planu oraz korektyuzupetnienia do prognozy
oddziatywania nasrodowisko. Korekty do projektu planu oraz korektyiZzupetnienia do
prognozy oddziatywania riodowisko, wprowadzono przed ich wykniem do publicznego
wgladu, a ich zakres nie powodowat koniecg&ioponawiania procedury opiniowania i
uzgadniania projektu planu. Przed skierowaniem wplao uchwalenia, tekst uchwaty
dodatkowo poddano korekcie redakcyjnej.

Projekt planu wraz z progngzoddziatywania nasrodowisko wyta@ono do
publicznego wgldu w siedzibie Urgdu Miasta i Gminy wSlesinie w terminie od
29.10.2014r. do 27.11.2014r., termin na wnoszemaguustalono do dnia 11.12.2014r., a
dyskusg publiczra nad przygtymi w projekcie planu rozwizaniami zorganizowano w dniu
06.11.2014r. Uwagi do wykmnego do publicznego wglu projektu planu ani prognozy
skutkébw wptywu nasrodowisko nie wplyaty. Réwniez nie wniesiono uwag w trakcie
publicznej dyskusji nad przatymi w projekcie planu rozwezaniami.

W zwiazku z wylazeniem planu do publicznego widu, w wyznaczonym w
ogtoszeniu terminie do dnia 11.12.2014r., nie wghyrradne uwagi do projektu planu, nie
zachodzi w¢c koniecznéc¢ rozstrzygngcia co do sposobu rozpatrzenia uwag.

Analiza skutkow finansowych uchwalenia i ¥@pa planu wzycie wykonana w
ramach opracowania p.t.: ,Prognoza skutkow finanahwuchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych@eranobebach Smaolniki, Niedwiady,
Wasosze, Szys#gkie Holendry na obszarze gmifilesin” wykazataze niniejszy miejscowy
pan zagospodarowania przestrzennegazie miat skutek dodatni po stronie dochodoéw
Gminy Slesin, jednak skutek ten wysi przede wszystkim w e§iu perspektywicznym.
Zagospodarowanie nowych dziatek budowlanych spoyeodaroczne wptywy do butu
gminy z tytutu podatku od nieruchodu. Powstanie nowej zabudowy mieszkaniowepeo
takze wplymaé na zwikszenie liczby aktywnych zawodowo miesa&éw gminy Slesin,
ktérego perednim skutkiem &dzie wzrost wptywow z tytutu podatkéw osobistyclanoptat
lokalnych. Wprowadzenie nowych terendw pod ustugistyki i rekreacji oraz turystyki
wiejskiej i agroturystyki mge pobudz aktywnd¢ gospodarcginwestorow, czego skutkiem
rébwniez bedzie wzrost podatkow zasit@ych budet Gminy. Skutki ujemne dla bazeltu
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Gminy wystpia po stronie kosztow realizacji zadatasnych dotyczecych rozbudowy sieci
gminnej infrastruktury technicznej i poszerzeniagarogowego drog gminnych. Dodatnie
skutki finansowe w postaci wplywéw dla bwgdu gminy w skutek uchwalenia planu
miejscowego b&da rosty w kolejnych latach w zateosci czasu i stopnia faktycznego
zainwestowania terendw @bych planem. Na tempo realizacji nowych inwestybjidace
wynikiem sytuacji na rynku nieruchodm, Gmina nie ma bezgedniego wptywu.
Czynnikiem pdérednim mae by uzbrojenie terendbw oraz state podnoszenie ogoélnej
atrakcyjndci gminy Slesin i przyjazny klimat przyagajacy potencjalnych inwestoréw.
Gmina nie poniesie kosztéw realizacji zadaalezacych do zada wlasnych gminy
dotyczcych budowy nowych odcinkow drog gminnych (jedymiewielkie fragmenty do
poszerzenia np. pod budewobocza lub chodnika). Wszystkie nowoprojektowainegi
stanowi drogi wewrtrzne potaone na gruntach prywatnych \&tdcieli przeznaczone do
obstugi projektowanych na tych gruntach dziatekdwidnych. Budowa drogi wewtrznej
na prywatnych gruntach nie stanowi zadatasnych gminy i mze by realizowana przez
zainteresowanych inwestoréw i écieli gruntow.

Plan ustala stawk procentow, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowai
zagospodarowaniu przestrzennym, zyvaptah planistyczm, dla poszczegolnych terenéw
objetych planem w nagpujacej wysokdci w zaleznosci od rodzaju przeznaczenia terenu: dla
terendw oznaczonych symbolem MN i RM (RM1, RM2) wsakaci 10%, dla terenéw
oznaczonych symbolem UT (UT1, UT2) w wysé&io20%, dla pozostatych terenéw w
wysokasci 0%.

Ustalona stawka procentowa w wyséio20% dla terendw przeznaczonych na cele
ustug turystyki i rekreacji UT oraz stawka w wysékio 10% dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy zagrodp®RM, jest stawk stosowan w
wigkszaici dotychczas spos#dzonych miejscowych planach zagospodarowani pzzastiego
na terenie gminySlesin dla terenéw o analogiczhnym przeznaczeniu,uzasadnia ich
przyjecie take w niniejszym planie. Dla terendéw przeznaczonyahcele komunikacji KD,
KDW, KDX, zieleni ZP, zieleni niskiej ZE oraz naleegolnicze R, ustalono stawlk% z tego
wzgledu, iz przede wszystkimasto tereny o funkcji pomocniczej lub towarzysej terenom
inwestycyjnym i samodzielnie nie stanawterenéw komercyjnych. Teren zabudowy
ustugowej U jest okty wczeéniej obownzujacym planem zagospodarowania przestrzennego
(z czerwca 2002r.) i nie zmienia swojego przeznaiezev SposOb powodagy wzrost
wartasci nieruchoméci, co uzasadnia praygie stawki wzrostu wartai 0%.

Uchwalany obecnie miejscowy plan zagospodarowarzestrzennego dla wybranych
terenow w obgbach Smdlniki, Niegdwiady, Wasosze, Szyszgkie Holendry na obszarze
gminy Slesin, nie narusza ustaleStudium uwarunkow® i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminylesin uchwalonego uchwahr 290/XXXII13 Rady Miejskiej Gminy
Slesin z dnia 12 marca 2013 roku w sprawie zmiamglism uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gnigsin. Ustalenia planuaszgodne z przepisami
odrgbnymi, odnoszcymi sk do obszaru obfego planem.

Wobec powyszego podicie uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw wbalbh Smalniki, Niedwiady, Whasosze,
Szyszyiskie Holendry na obszarze gmifkesin naley uzna za uzasadnione.



