UCHWALA NR 484/XLVIII/14
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terendéw
W miejscowaci Wasosze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 usartL,41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zargz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, ze zm.) a tal w zwiazku z uchwat Nr 68/V11I/07 Rady Miejskiej Gminylesin z

dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie prapstnia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w miejsooWesosze, Rada Miejska Gminy

Slesin uchwala, co nagiuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Po stwierdzeniu zgodém z ustaleniami Studium uwarunkoivakierunkow
zagospodarowania przestrzennego griilegin uchwalonego uchwaNr 290/XXXI1/13 Rady
Miejskiej GminySlesin z dnia 12 marca 2013 r., uchwatarsiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw w miejscadgioNasosze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw aftych planem oznaczono na rysunkach planu w ska0an, ktore
integralmy czescia niniejszej uchwalty i stanowido niej zadczniki nr 1i 2.

3. Rozstrzygricie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych deldroplanu stanowi
zakcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygricie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej, ktore
naleza do zadé wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowaniapsta zahcznik nr 4

do niniejszej uchwaty.

8 2.1. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione
na rysunkach planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczaice tereny o rinym przeznaczeniu lub oadych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalofahwiniejszej uchwaty;

3) symbole cyfrowe i literowe okélajace przeznaczenie terenow igaice ustalenia niniejszej
uchwaty z rysunkiem planu;

4) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysulakwpnie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz mggharakter informacyjny:

1) linie podziatu wewetrznego terenow;

2) oznaczenie obiektu zabytkowego;

3) pasy technologiczne linii elektroenergetyczny&tdniego nagcia;

4) oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

8§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dachy ptaskie— dachy o kcie nachyleniu potaci nie wkszym ni 10°;

2) mata gastronomia— ustuga w zakresie gastronomii, polegajna sprzeda gotowych,
fabrycznie opakowanych wyrobow sgywvczych, z dopuszczeniem ich obrébki termicznej;
3) obowigzujaca linia zabudowy— linia okrélona na rysunku planu, wyznaczea najblizsze
potozenie frontowegciany budynku wzgidem frontu dziatki; dopuszczagprzekroczenie tej
linii przez okapy, gzymsy itp., jednak nieqwej niz 0 0,5 m;



4) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okrglona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowegciany budynku wzgdem frontu dziatki; dopuszczagsi
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkatarasy itp., jednak nie wéej niz o0 1,5 m;
lokalizacja uradzen infrastruktury technicznej nie wymaga zachowama tabudowy;

5) pas technologiczny- wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pad lin
elektroenergetyczi w ktorym zawiergj sic wszelkie oddziatywania, wymagany dla celow
konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi odizieaniami, o szerokii okreslonej
wedtug obowazujacych norm;

6) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozemmu
rozporadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunka@etnicznych, jakim powinny
odpowiada budynki i ich usytuowanie;

7) powierzchnia zabudowy— sumaryczna powierzchnia zestniznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

8) przepisy odrebne — wszystkie obowizujace przepisy prawa odnegze s¢ do planowania
przestrzennego, w tym ustawy i rozpgzenia,

9) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtdwny) sposdb zagospodarowania terenu;
10) przeznaczenie dopuszczalne sposob zagospodarowania terenu stagywizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;

11) szyldy — na&niki informacji wizualnej wraz z elementami kondteyjnymi, bedace
oznaczeniem siedziby lub miejsagiadczenia ustug;

12)tablice reklamowe— naniki informacji wizualnej w dowolnej formie wrazedlementami
konstrukcyjnymi, zawierage tréci reklamowe;

13)teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgraniczeymi tereny o rénym
przeznaczeniu lub o zdych zasadach zagospodarowania i 0znaczony symhmlamnnaczenia
terenu;

14) ustugi bytowe— ustugi nie naleace do przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko, staace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak: zakfagaerskie, kosmetyczne,
krawieckie, szewskie, szklarskie, itp. oraz hart#gliczny, biura, gabinety lekarskie itp.;
15)wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzegla
przekraczajcej 400 .

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace catego obszaru olgfego planem

8 4.Na obszarze obllym planem ustalashastpujace przeznaczenie terenéw i zméne z nim
oznaczenia literowe:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneppauszczeniem ustug,

- ML — tereny zabudowy rekreacyjnej,

- RM — tereny zabudowy zagrodowej,

- P,U - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magamynz dopuszczeniem zabudowy
ustugowej,

- R —tereny rolnicze,

- ZE — tereny zieleni nieuadlzonej,

- KD-L —tereny drog publicznych — drogi lokalne,

- KD-D - tereny drdg publicznych — drogi dojazdowe,

- KDW - tereny dojazdow wewtrznych,

- KX —tereny cagOw pieszo-jezdnych.

§ 5.Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne
1) inwestycja projektowana na dziatce niezmpogorszy warunkéw uytkowania gsiednich
nieruchomeci;



2) nowg zabudow nalezy sytuowa& w uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a
takze ustalé odnoszcych st do catego obszaru aiego planem oraz ustal®@bowhzujacych
dla poszczegélnych terendw;

3) na wszystkich terenach dopuszczdakalizacg urzadzen infrastruktury technicznej stacej
celom publicznym, zgodnie z przepisamigrymi i w uzgodnieniu z wiadgym terenem;

4) dla nadziemnych ugdzen infrastruktury technicznej nie wymaga gachowania ustalonych
planem linii zabudowy;

5) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow, o ile poziom parteru pizekroczy rzdnej 0,8 m
ponad powierzchniterenu;

6) w stosunku do zabudowy istriegj, dopuszczasizachowanie jej dotychczasowego sposobu
usytuowania wzgldem linii zabudowy, zytkowania oraz wykonywanie remontow;

w przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany spasatytkowania zabudowy, natg
stosowa ustalenia planu;

7) dopuszcza sisytuowanie obiektow budowlanych w odlegiol,5 m od granicy zasiedna
dziatka budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;

8) dopuszcza sizmiarg sposobu zytkowania obiektow lub ich &Zci, przy zachowaniu
warunkow okrélonych w planie oraz przepisow @tinych;

9) gabaryty i forma nowych obiektow powinny namywac do formy architektonicznej
istniejacego zespotu zabudowy, w ktorymAokalizowane — w zakresie wysako zabudowy,
geometrii dachow i kolorystyki;

10) w granicach posesji dopuszczalekalizacg szyldow oraz tablic reklamowych o
powierzchni do 3

11) na obszarze aftym planem nie przewidujecsiokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych.

8§ 6.Ustala st nastpujace zasady ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje siprowadzenia prac trwale narusgjch stosunki gruntowo-wodne w stopniu
uniemaliwiajacym zachowanie rownowagi przyrodniczej;

2) naley zachowdé w maksymalnym stopniu istnigje drzewa i krzewy;

3) zakazuje silokalizacji ustug zaliczonych w przepisach gaitych do przedswzigc
moagcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, z wygtkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

4) wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktoieg@stor posiada tytut prawny, zgane z
planowanym przedsivzicciem i funkcjonowaniem uszlzen produkcyjno-ustugowych, nie
mog powodowa przekroczenia standardow j@kosrodowiska, okrédonych w przepisach
odrebnych;

5) gospodarka odpadami komunalnymi musi psowadzona zgodnie z przepisami o odpadach
i gminnym systemem wywozu odpadéw komunalnych, mé&st gospodarka odpadami

nie gdacymi odpadami komunalnymi musi dprowadzona zgodnie z przepisami ustawy

0 odpadach;

6) masy ziemne powstate podczas realizacji inw@statezry wykorzystd do nowego
uksztattowania powierzchni terenu w granicach #ziatasnej lub zagospodarowsav sposob
wskazany przez siby gminne;

7) zakazuje siodprowadzaniaciekow nie spetniacych norm czysti bezpdrednio do gruntu
i do ciekéw wodnych;

8) na terenach nie podlegeych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalmalbszy
zastosowarozwigzania techniczne przegréd budowlanych zapeweeajvtaciwe warunki
akustyczne;

9) na terenach mieszkaniowo-ustugowych dopuszedalsalizacg ustug zaliczonych w
przepisach odbnych do przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko, o ile przedsivziccie nie wymaga spogdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.



§ 7.Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz dobr
kultury wspotczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlegapiekty z pocatku XX w., znajdujce st na terenie
oznaczonym symbolem P,U: dawny budynek inwentdmd@cnie stolarnia i tartak) oraz mur
wzdtuz drogi, ugte w Gminnym spisie obiektow zabytkowych;

2) obiekty zabytkowe podlegapchronie w granicach dziatki geodezyjnej, na Ktége
zlokalizowane;

3) wszelkie zmiany, ktore wdaiciel planuje w obiektach odtlych ochrolm konserwatorsk
wymagaj uzyskania pozytywnej opinii wdaiwego terenowo organu ochrony zabytkow;

4) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot zigeh przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczeniee jest on zabytkiem, natg wstrzyma wszelkie prace oraz powiadaini
odpowiednie stzby ochrony zabytkdw.

§ 8.Nie okreila sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
wobec braku obszarow przestrzeni publicznej.

§ 9.Ustala st nastpujace sposoby zagospodarowania terenow i obiektowegagtych
ochronie, ustalonych na podstawie g@mrych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azéak
naraonych na niebezpiecstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych:

1. Ze wzgédu na potaenie terendw oktych planem w granicach Gopkko-Kujawskiego
Obszaru Krajobrazu Chronionego, ustata si

1) zakazuje sidokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych weto uniemaliwiajacym
zachowania rownowagi przyrodniczej;

2) zakazuje silokalizacji zabudowy w odlegéoi mniejszej nt 50 m od brzegu jeziora
Wasoskiego.

2. Ze wzgtdu na potaenie terendéw oktych planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP 151 Konin-Koto-Turek, nalestosowa przepis 8§ 6 pkt 7 oraz przepisy
odrebne w zakresie ochrony wod podziemnych.

3. Nie okréla sie wymaga dla terendw zagemnych osuwaniem simas ziemnych, gdynie
wystepuja na obszarze opracowania planu.

4. Nie okréla sie wymaga dla terenéw zagr@mnych powodzi, gdyz zagraenie powodziowe
na obszarze opracowania planu nie wysje.

§ 10.Ustala st nastpujace szczego6towe zasady i warunki scalania i podzietuchoméci
objetych planem:

1) nie wyznacza siobszar6w wymagagych przeprowadzenia scalepodziatéw
nieruchomeci;

2) dopuszcza siaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlaneyj;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezpdredni dostp do drogi publicznej;

4) wymiary wydzielanej dziatki mugamazliwiac jej zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
niniejszej uchwaty;

5) szeroké&¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budyitub szerok& pasa terenu
niezlezdnego dla ustalenia si@bndci drogowej na dziatceasiedniej, powinna wyno&ico
najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o mialinej szerokeci 4,5 m
oraz cigow pieszo-jezdnych o minimalnej szerékio3,0 m, nie okrdonych na rysunku planu;
7) szczegotowe zasady podziatu nieruché&chpawarto w ustaleniach dotygz/ch
poszczegoblnych terendw;

8) dopuszcza siwydzielanie mniejszych dziatekinokreslono w szczegotowych zasadach
podziatu, w celu regulacji granic gaizy dziatkami gsiadupcymi, powkkszenia dziatek



przylegtych i wydzielania terendw dla ydzen infrastruktury technicznej i innych inwestyciji
celu publicznego.

§ 11.Ustala st nastpujace szczegoélne warunki zagospodarowania terenowograniczenia w
ich wzytkowaniu:

1) zakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogicych pogorszg istniepce stosunki wodne na
dziatkach gsiednich;

2) zakazuje sie wznoszenia ogroglze odlegtaci mniejszej nt 10 m od brzegu jeziora
Wasoskiego;

3) w przypadku wysgpienia kolizji inwestycji z urgdzeniami melioracyjnymi nakazujesi
zastosowanie rozwzai zamiennych;

4) ustala st wymog zgtoszenia wkgiwym organom lotniczym, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obiektow budowlanych stanawich przeszkody lotnicze o wysakb réwnej lub
wyzszej nz 50 m npt.

§ 12.Ustala st nastpujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych na tereabgtych
planem, w tym dla pojazddéw zaopatrzonych w&perkingova:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodziiig — co najmniej 1 miejsce
parkingowe dla budynku mieszkalnego oraz min. Jjsoeeparkingowe dla funkcji ustugowej;
za miejsce parkingowe uwea st takze gara;

2) dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodziardopuszczeniem ustug MN(U) — co
najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku miesz&gtnoraz min. 2 miejsca parkingowe dla
funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe wassk, takze gara;

3) dla terenow zabudowy rekreacyjnej ML — co nagnfimiejsce parkingowe, za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

4) dla terendw zabudowy zagrodowej RM — co najmBiejiejsca parkingowe; za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

5) dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw igaaynow, z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej P,U — co najmniej 2 miejsca parkingowaeldientéw oraz co najmniej 3 miejsca dla
pracownikow;

6) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonychanekparkingows i sposob ich
realizacji naley ustal& zgodnie z przepisami oghmymi;

7) na terenach drog lokalnych i dojazdowych dopzszae urzadzenie ogdlnodospnych zatok
parkingowych w miejscach niezagegacych bezpieczestwu ruchu, przy zachowaniu
wymaganych parametréw technicznych drogi.

§ 13.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach gbjch planem dopuszczasdokalizacg urzadzen infrastruktury
technicznej stiacej celom publicznynbbez konieczn€ci opracowywania planu miejscowego,
zgodnie z przepisami oghnymi i w uzgodnieniu z witadaym terenem, o nagiujacych
parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkow — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci dd’10

2) ustala si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wamdsdrog, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi a w przypadkikbnaazliwosci - na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami dnymi;

3) podczas realizacji zagospodarowania wszelkigjieat sieciami infrastruktury technicznej
nalezy rozwiazywa po uzgodnieniu z zagdcami sieci oraz zgodnie z przepisamigharymi;

4) uradzenia infrastruktury technicznej o wysékbwickszej nz 50 m nad poziomem terenu,
wymagaj przed uzyskaniem pozwolenia na budagtoszenia do wikiwych organow
lotniczych.



2. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczychadea) zaopatrzenia w weg do czasu ich realizacji,
dopuszcza giindywidualne ujcia wody, po spetnieniu warunkow wynikeych z przepisow
szczegOlnych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzarigiekow bytowych i komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdw docelowo poprzez gmiasiet kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wypagmych w zbiorowe urgizenia do odprowadzaniaiekow, do czasu
ich wyposaenia w kanalizagjsanitara dopuszcza siodprowadzaniéciekow do
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzanie do kanalizacji gmindejekow o sktadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikdw zanieczyszcze wymaga zastosowania ydzen podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi;

4) nie zezwala gina indywidualne oczyszczalnieiekdw, za wyjtkiem podczyszczalni
sciekdw, o ktorych mowa w pkt 3.

4. Ustala si nastpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych

1) Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychwzigrzchni dachéw i powierzchni
niezanieczyszczonych poprzez rozprowadzenie naweaedzone] cgsci wiasnej dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retgmych, a docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogoélnosptawnej;

2) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zaniezggenych, naley zagospodarowawv
sposOb zgodny z przepisami goinymi, przy zapewnieniu dopuszczalnego poziomu
zanieczyszczeokreslonego w przepisach ogbnych.

5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

1) ustala si zasilanie w energielektryczm poprzez rozbudowistniepcych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) dla usytuowania ugglzen elektroenergetycznych nie wymaga sachowania linii zabudowy;
3) na terenach, gdzie wypt zapotrzebowanie na zasilanie w engrjektryczn, dopuszcza gi
budowe stacji transformatorowyciredniego i niskiego naggia, w lokalizacji wskazanej przez
przedsgbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowleggpu dla stib
energetycznych;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznydtala st pasy technologiczne o granicach w
odlegtcci:

-5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liBikY, w obebie ktérych zakazuje si
lokalizacji budynkéw i budowli nie zwrzanych z energetykw tym masztow i instalacji oraz
zieleni wysokiej. Warunki lokalizacji wszelkich @kitéw w asiedztwie linii wymagaj
uzgodnienia z administratorem sieci. Projektowaagpgpodarowanie terendw musi
uwzgkdniat zachowanie wymaganej odleggpd od przewodow, zgodnie z obaaujacymi
normami i przepisami ogdbnymi;

5) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetyych SN znosi ustalone w pkt 4 pasy
technologiczne;

6) dopuszcza siprzebudow odcinkéw sieci elektroenergetycznej koligitych z planowanym
zagospodarowaniem terendéw oraz rozbugleieci, na warunkach administratora sieci.

6. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz zeddet indywidualnych;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych geobcagéw, zgodnie z
przepisami odibnymi, zalénie od warunkow technicznych i ekonomicznych uzasggtych
budowe sieci gazowej;

3) na terenach o#tiych planem dopuszczasnazliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz
wydzielania dla nich terenu bez koniec&riampracowywania planu miejscowego;



4) dopuszcza siprowadzenie gazogidow w pasach drogowych, na warunkach administratora
drogi;

5) dla gazocigow i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezy zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamighaitymi dotycacymi sieci gazowych.

7. Ustala si nastpujace zasady wyposania terendw w systemydznaci:

1) na terenach oftiych planem dopuszczadokalizacg nowych inwestycji celu publicznego w
zakresiedcznaici publicznej, spetniagych wymogi przepiséw odbnych;

2) dopuszcza sirozbudow, przebudow i wymiary, istniepcych sieci telekomunikacyjnych;

3) przebudowa istnigfej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z pktowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnyoze by realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedizgpisow odgbnych.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budiknaley stosowa do celow
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne palpignne, gazowe i state oraz alternatywne
zrodta energii;

2) zakazuje sistosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodgisaprzekroczenie
dopuszczalnych zawad substancji szkodliwych w powietrzu ustalonyclprepisach
odrebnych.

9. Realizacja innych elementéw uzbrojeniazmset odbywa na warunkach okéonych w
przepisach odbnych.

Rozdziat 3
Przepisy dotycace poszczegolnych terenow

8 14.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbbhhi — 12MN ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaegavej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe alloé& powierzchni do 40% powierzchni
catkowite] budynku mieszkalnego;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudovegnkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y8Bpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég KD-Ww-edlegtgci 10,0 m i 12,0 m od granicy z
pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drog KD-W-edlegtaci 6,0 m, 11,0 mi 12,0 m od
granicy z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla dojazdéw KbiMgow KX — w odlegtéci 5,0 m od
granicy z pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy eterlasu ZL — w odlegkgi 12,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

g) dopuszcza silokalizacg 1 budynku gospodarczo-gacavego oraz umieszczenie w nim
funkcji ustugowej;

h) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczo-gamego w odlegtéci od granicy dziatki
1,5 m, a take bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgqjy,

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) poziom podtogi parteru nie powinien przekrae®y8 m od powierzchni terenu,

e) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgiinnych potaci 2845°, pokrycie z
dachowki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczo-gaveego:



a) typ zabudowy — wolnostgja lub padczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysokd¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@at4d, pokrycie dowolne;
7) zasady podziatu nieruchokon

a) minimalna szeroko nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare§00 nf,

8 15.Na terenach oznaczonych rysunku planu symbdlgiN(U) i 2MN(U) ustala s

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowe] jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nie nadeych do przedsivzie¢c mogcych znacaco oddziatywé na
srodowisko, z wykluczeniem handlu hurtowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkafeanorodzinna, wygbujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkamiosiugowych a przy wgtznie
mieszkaniowej funkcji terenu — jak dla terenowuddwy mieszkaniowej ednorodzinnej;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drog KD-W -edlegtaci 6,0 m i 10 m od granicy z
pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla dojazdéw KBW odlegtdci 5,0 m od granicy z
pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dlagti pieszo-jezdnego KX — w odleg& 10,0 m od
granicy z pasem ggju, zgodnie rysunkiem planu,

f) dopuszcza silokalizacg budynkdéw ustugowego i gospodarczo-gamaego w odlegtéci od
granicy dziatki 1,5 m, a tale bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy,

g) zabudowa ustugowa i gospodarczo-gavea mae by realizowana jako dobudowana do
bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnogtd obiekty budowlane;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgajy,

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2845°, pokrycie z
dachéwki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowe;:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysoka¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot@i45°, pokrycie z dachéwki lub materiatéw
ja imitujacych; dopuszczasdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;

7) parametry zabudowy gospodarczo-gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdt30°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchoton

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 800 f

8 16.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbblenustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyaeyee;;

2) standardy akustyczne jak dla terenow rekreaeyjypooczynkowych;
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) powierzchnia zabudowy nie g¢gej niz 25 % powierzchni dziatki,

b) co najmniej 50 % powierzchni dziatki nayepozostawd jako powierzchni biologicznie
czynr,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi KDW/-edlegtaci 5,0 m od granicy z pasem
drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy ererlasu ZL — w odlegkai 8,0 m, zgodnie
rysunkiem planu,

e) dopuszcza sirealizacg 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku gospodarciaigo
garaowego;

f) zakazuje si wykorzystywania w charakterze budynkéw rekreacginigarakowozow,
karoserii pojazdow, kioskow itp. oraz budowy buddwkz materiatdbw odpadowych;

4) Parametry zabudowy:

a) wysokad¢ budynku rekreacyjnego do 2 kondygnacji nadziemnwctym kondygnacja gorna
jako poddaszeaytkowe, catkowita wysok& budynku nie mge przekrocz§ 9,0 m,

b) dla budynku lokalizowanego w odleggn8 — 12 m od granicy z terenem lasu wymaga si
zabezpieczenia ogniowego zgodnie z przepisangbogmi,

c) dopuszcza sipodpiwniczenie jgeli poziom podtogi parteru nie przekroczy 0,8 m adn
poziomem terenu,

d) dachy spadziste o nachyleniu potadi-25°, kryte dach6wk ceramicza, blachy
dachéwkow lub gontami papowymi,

e) wysokd¢ budynku gospodarczego lub gavevego — 1 kondygnacja nadziemna, catkowita
wysokas¢ budynku nie mie przekrocz§ 8,0 m,

f) dachy spadziste o nachyleniu potaci-25°, kryte dachéwk ceramicza, blach, dachéwkow
lub gontami papowymi, dopuszcza diach ptaski na budynku przybudowanym do budynku
rekreacyjnego;

5) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 16 m,

b) nowe dziatki budowlane powinny ndipowierzchng nie mniejsz niz 400 nf.

§ 17.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbRBleustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy dagyej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystykaatalmig¢ ustugowa na rzecz rolnictwa,
3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudmgyodowej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y@2powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla dr6g KD-Ww-edlegtcgci 6,0 m 12,0 m od granicy z
pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla drog KD-Wy-edlegtaci 6,0 m od granicy z pasem
drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla dojazdéw KBW odlegtdci 5,0 m od granicy z
pasem drogowym, zgodnie rysunkiem planu,

f) utrzymuje s¢ istniepca zabudow mieszkaniow jednorodzing i gospodarcg, z
dopuszczeniem remontéw i przebudowy oraz rozbudowy;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleoliaci 20-45°, pokrycie z dachéwki lub
materiatdw § imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej i ustugowej:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@et45°, pokrycie dowolne;



7) zasady podziatu nieruchokon
a) minimalna szeroko nowej dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 1008.m

8 18.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbBléhustala s:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow mgdaych, sktadéw i magazynow, z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej, z wykluczeniere@sewzig¢ zaliczonych do magych
zawsze znagzo oddziatywa nasrodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynek stolarni i mur, z pagku XX w. podlegaq ochronie konserwatorskiej, planowane
przedsgwziccia na terenie wymaggapzyskania pozytywnej opinii wdaiwego terenowo organu
ochrony zabytkow,

b) wsk&nik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

c) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziafki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odle&gio

- 10,0 m od pasa drogi KD-L na niezabudowane§@zerenu,

- 6,0 m od pasa drogi KD-D,

zgodnie z rysunkiem planu,

e) obowazujaca linia zabudowy od drogi KD-L:

- pokrywapca st z elewacjami frontowi potudniows zabytkowego budynku stolarni,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) na terenie zabudowy produkcyjnej dopuszczagrodzenia petne od strony zabudowy
mieszkaniowej oraz ustalaesibowihzek nasadzenia zieleni w formie pasa drzew i krxewo
udziatem rélin zimozielonych;

3) parametry zabudowy:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoka¢ catkowita — do 12,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleolaci 20-45°, pokrycie z dowolnego
materiatu, z wykluczeniem papy czarnej, dopuszozdachy ptaskie, pokryte dowolnym
materiatem;

4) zasady podziatu nieruchofon

a) dopuszcza swydzielanie dziatek dla usdzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji
celu publicznego.

§ 19.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbBlemstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bmmgpzabudowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacjadneh i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje s dotychczasowy sposoliytkowania gruntéw,

b) zakazuje siwysypywania i zakopywania odpadow oraz wylewaiakow i innych
zanieczyszczenie spetniajcych odpowiednich norm,

c) kolizje z uradzeniami melioracji wodnych, ktére mpgystpi¢ przy wykonywaniu prac
budowlanych naley rozwiazywat w uzgodnieniu z zagedlcami sieci melioracyjnej;

4) zasady podziatu nieruchofon

a) dopuszcza siwydzielanie dziatek dla ugdze infrastruktury technicznej i innych inwestycji
celu publicznego.

8 20.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbaEemstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni meaonej (tereny zadrzewione lub trawiaste,
pozostawione w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalnekalizacjaurzadze i sieci infrastruktury technicznej

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zakazuje silokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zakazuje sidoprowadzania ogrodaaa odlegté¢ mniejsz niz 10 m od linii statego porostu
trawy;

4) zasady podziatu nieruchokon

a) dopuszcza siwydzielanie dziatek dla usdzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji
celu publicznego,

b) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki stanawe kontynuagj dziatek rekreacyjnych
wydzielonych zgodnie z § 15 pkt 5 oraz mieszkanicwjyednorodzinnych wydzielonych
zgodnie z § 13 pkt 7.

§ 21.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkGmunikaciji:
1. Ustala si obstug komunikacyjm obszaru oltego planem za geednictwem drég
publicznych: lokalnej oznaczonej symbolem KD-L, glabjazdowych oznaczonych symbolem
KD-D oraz drég wewetrznych oznaczonych symbolem KDW agbw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KX.

2. Ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania terenow drég publiczoieinychKD-L :
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczarych — utrzymuje sidotychczasow szerokec;

2) dopuszcza siposzerzenie pasa drogowego oraz zmiany paramggmwagospodarowania
wynikajace z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnig/mogami przepisow odbnych;
3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wynmogarzepisow odibnych.

3. Ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania dla drég publicznyazdojychkKD-D :
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje siistniepca szerokéé¢, dopuszcza si
poszerzenie do 10,0 m przy wschodniej granicy teBMN;

2) dopuszcza zmiany parametrow zagospodarowangadragowego wynikage z realizacji
potrzeb eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami pstapiodebnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
wymogami przepiséw odbnych.

4. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla dojazdow wemmychKDW :

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 4,5 m;

2) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

5. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania digyaipieszo-jezdnegéX :

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczarych — co najmniej 3,0 m;

2) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

§ 22.Ustala st nastpujace zasady dotyaze sposobow i terminOw tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania terenéw:

1) dopuszcza sirealizacg tymczasowych obiektéw budowlanych i gzen komunikacji,
zwiazanych z realizagjokreilonego w planie docelowego zagospodarowania terenéw
2) dopuszcza sizmiarg sposobu zytkowania obiektow lub ich gZci, przy zachowaniu
warunkow okrélonych w planie oraz przepisow @tnych.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

8 23.Uchwala st nastpujace stawki procentowstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planoiwa
zagospodarowaniu przestrzennym, w gaghcej wysokdaci:

- stawk; 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN, MN(U),
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- stawle 10% dla terendw oznaczonych symbolem P,U,
- stawk; 20% dla terendw oznaczonych symbolem ML,
- stawle 0% dla pozostatych terendw.

§ 24.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminlesin.

§ 25.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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