UCHWALA NR 488/XLVIII/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego terenéw
w miejscowaci Wasoskie Holendry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustai.i41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zargz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagaarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zeku z uchwat nr 69/VI111/07 Rady Miejskiej Gminy
Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie pegyishia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscoW@soskie Holendry, Rada Miejska
Gminy Slesinuchwala co naspuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoder

w miejscowdci Wasoskie Holendry, zwany dalej planem, po stwierdzgggo zgodnsci ze
Studium uwarunkow@ai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gisliesin,
(uchwata Nr 290/XXX1/13 Rady Miejskiej Gmir§iesin z dnia 12 marca 2013 r.).

2. Granice obszaru ajtego planem ok&ono na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahcznik Nr 1 — stanowicy czs¢ graficzra w skali 1:2000, zwany ,rysunkiem planu”;
2) zahcznik Nr 2 — stanovicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanovicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej Gminylesin o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakredgtastruktury technicznej, ktére natedo
zada witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub ozndych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalogahwiniejszej uchwalty;

3) symbole cyfrowe i literowe okékajace przeznaczenie terendw iaggice ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysulawmie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz stanawnformacje:

1) linie podziatu wewetrznego terenow, \Asoskiego;

2) granica pasa 50 m od linii brzegowej jeziora.

8 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dziatka — dziatka gruntu w rozumieniu ustawy o0 gospodareeuchomdciami;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okr&lona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowegciany budynku wzgdem frontu dziaitki; dopuszczagsi
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkatarasy itp., jednak nie wgej niz o
1,5m;



3) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporgzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkd&ehnicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

4) powierzchnia zabudowy- sumaryczna powierzchnia zesnznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziafki;

5) przeznaczenie podstawowe dominugcy (gtowny) sposib zagospodarowania terenu;
6) przeznaczenie dopuszczalne sposéb zagospodarowania terenu stageynizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okilenych w planie;

7) szerokas¢ frontu dziatki budowlane] — szeroké¢ dziatki okrelona wzdhi granicy
przylegtej do drogi dojazdowej; za front dziatkeniwaa sk czesci dziatki stanowicej
dojazd do budynku;

8) szyldy — naniki informacji wizualnej wraz z elementami konsteyjnymi, bedace
oznaczeniem siedziby lub miejsa@iadczenia ustug;

9) teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgranicgzeymi i oznaczony
symbolem literowym;

10) uciazliwosci dla dziatek gysiednich— dziatania powodafe poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, przekroczenie stesh@la jakaci srodowiska okréonych
przepisami odibnymi i zaktdécajce korzystanie z nieruchosw sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

11)ustugi bytowe— ustugi nieucizliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak:
drobne zakfady ustugowe (fryzjerskie, kosmetycknawieckie, szewskie, szklarskie,
malarskie itp.), handel detaliczny, biura, gabifekarskie;

12) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzegla
przekraczajcej 400 n.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace catego obszaru olgfego planem

8 4.1. Na obszarze ofiiym planem ustala shastpujace przeznaczenie terendw i zwane
Z nim oznaczenia literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejnn

2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjrmdopuszczeniem zabudowy
ustugowej,

3) ML — tereny zabudowy rekreacyjnej,

4) U — tereny zabudowy ustugowej,

5) ZE — tereny zieleni nieugdzonej,

6) WS — tereny wod powierzchniowych,

7) K — tereny kanalizacji,

8) KD-L — tereny drog publicznych lokalnych,

9) KDW - tereny drog wewgirznych.

§ 5.Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1) dopuszcza silokalizacg obiektdéw budowlanych w odlegioi 1,5 m od granicy zasiedni
dziatka budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;

2) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw mieszkalnych, o ile pozipanteru nie
przekroczy rzdnej 0,8 m ponad powierzchrterenu;

3) na wszystkich terenach dopuszczdakalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighdiymi i w uzgodnieniu z wiadgym
terenem;

4) dla nadziemnych ugdzen infrastruktury nie wymagaszachowania ustalonych planem
linii zabudowy;



5) gabaryty i forma nowych obiektow powinny namywat do formy architektonicznej
istniejacego cagu zabudowy, w ktorymaszlokalizowane — w zakresie wysakbzabudowy,
geometrii i kolorystyki dachow, rozaaan materiatowych;

6) w granicach posesji dopuszczalskalizacg szyldéw informugcych o prowadzonej na
nich dziatalnéci oraz obiekty reklamowe o powierzchni elemenfarimacyjnego do 3 m2;
7) na obszarze odiym planem nie przewidujessiokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych;

8) inwestycja projektowana na dziatce niezmpogorszy warunkow uytkowania
sgsiednich nieruchoniai;

9) zakazuje sistosowania materiatow substandardowych do igkenia elewacji i dachow
budynkdéw (panele elewacyjne PCV, piyty faliste, paparna na dachach spadzistych) oraz
barw agresywnych, nie zharmonizowanych z otoczeniem

8 6.1. Ustala si nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje silokalizacji ustug zaliczonych w przepisach gairych do przedswzigc
mogacych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodgindepuszczeniem ustug dopuszcza
si¢ lokalizacg ustug zaliczonych w przepisach ednych do przedswzi¢¢ mogcych
potencjalnie znaezo oddziatywa nasrodowisko, o ile przedsivziccie nie wymaga
sporzdzenia raportu o oddziatywaniu gr@dowisko;

3) naley zachowdé w maksymalnym stopniu istnigje stare drzewa,;

4) wszelkie oddziatywania poza terenem, do ktoieg@stor posiada tytut prawny, zaziane
z realizacy ustalé planu, nie mog powodowa przekroczenia standardow ja&ko
srodowiska, okrélonych w przepisach ogonych;

5) na terenach nie podlegeych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalmalkzy
zastosowarozwigzania techniczne przegrod budowlanych zapewreayviagciwe warunki
akustyczne;

6) masy ziemne powstate podczas realizacji ustaliEnu naley wykorzyst& w granicach
dziatki wiasnej lub przetransportowaa inny teren wskazany przezdy gminne;

7) zakazuje siodprowadzaniaciekéw nie spetniacych norm czysti bezpdrednio do
gruntu i do ciekébw wodnych.

§ 7.Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz dobr
kultury wspotczesnej:

1) fragment obszaru afipgo planem, przedstawiony na rysunku planu, jestzpny

w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk eobtbgicznych;

2) podczas robot ziemnych zwanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarzefgt
wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na bgdomeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwolemearnbadania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora ZabytkéWelegatura w Koninie;

2) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot aigoh przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczeniee jest on zabytkiem, nalg wstrzyma& wszelkie prace oraz
powiadomé odpowiednie stiby ochrony zabytkow.

§ 8. Nie okrela sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichanyc
wobec braku obszaréw przestrzeni publicznej.

8§ 9.Ustala st nastpujace sposoby zagospodarowania terendw i obiektéwegagtych
ochronie, ustalonych na podstawie dmrych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, azéak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych:



1. Ze wzgédu na potaenie terenéw oktych planem w granicach Gogkko-Kujawskiego
Obszaru Krajobrazu Chronionego, ustata si

1) zakazuje sidokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych vpsto
uniemaliwiajacym zachowania rownowagi przyrodniczej;

2) zakazuje silokalizacji zabudowy w odlegéoi mniejszej nt 50 m od brzegu jeziora
Wasoskiego, za wyjatkiem istnigjej zabudowy, wskazanej na rysunku planu.

2. Ze wzgtdu na potaenie terendéw oktych planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP 151 Konin-Koto-Turek, nalestosowa przepis 8 6 pkt 7 oraz przepisy
odrebne w zakresie ochrony wod podziemnych.

3. Ze wzgtdu na zakaczenie rekultywacji terendw poeksploatacyjnychaokessla si
wymaga zwigzanych z poteeniem obszaru oktiego planem w granicach terenu gérniczego
~Patnéw”.

4. Nie okréla sie wymaga dla terenéw zagemnych osuwaniem simas ziemnych , gay

nie wystpuja na obszarze opracowania planu.

5. Nie okréla sie wymaga dla teren6w zagémnych powodzi, gdyz zagraenie

powodziowe na obszarze opracowania planu niegpyig.

§ 10.Ustala st nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzigtuchoméci
objetych planem:

1) nie wyznacza siobszarow wymagagych przeprowadzenia scalepodziatéw
nieruchomeci;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlaneyj;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezpdredni dostp do drogi publicznej;
4) wymiary wydzielanej dziatki mugaimazliwiac¢ jej zagospodarowanie zgodne

z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroké¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do bkdytub szeroké&t pasa
terenu niezkdnego dla ustalenia sfebnagci drogowej na dziatceasiedniej, powinna
Wynosik co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o mialinej szerokeci

4,5 m oraz ¢igow pieszo-jezdnych o minimalnej szeré&io3,0 m, nie okrdonych na
rysunku planu;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchécheawarto w ustaleniach dotygz/ch
poszczegoblnych terendw;

8) dopuszcza siwydzielanie mniejszych dziatekinokreslono w szczegotowych zasadach
podziatu, w celu regulacji granic gaizy dziatkami gsiadupcymi, powkkszenia dziatek
przylegtych i wydzielania terenow dla ydzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji
celu publicznego.

§ 11.Ustala st nastpujace szczegOllne warunki zagospodarowania terenOwogiraniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje silokalizacji przedsiwzig¢ mogacych pogorszg§istniepce stosunki wodne na
dziatkach gsiednich;

2) zakazuje sidoprowadzania ogrodaelo wod jeziora Wsoskiego oraz na odlegto
mniejsz niz 10 m od linii brzegowej;

3) w przypadku wysgpienia kolizji inwestycji z urgdzeniami melioracyjnymi nakazuje;si
zastosowanie rozwzai zamiennych;

4) ustala st wymaog zgtoszenia wigiwym organem lotniczym, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obiektéw budowlanych stanasiych przeszkody lotnicze o wysakb rowne;j
lub wyzszej nz 50 m npt.;

5) dopuszcza siskablowanie napowietrznych linii elektroenergetyazh niskiego nagcia
0,4kV;



6) do czasu skablowania napowietrznych linii eleg&trergetycznych niskiego napia
nakazuje si zachowanie wolnych od zabudowy i nasadzeleni wysokiej pasow
technologicznych o szerokm wynoszacej 6 m (2 x 3 m w obie strony od osi linii).

8 12.Ustala st nastpujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych na teheabitych
planem, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w&perkingova:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodZiiig — co najmniej 1 miejsce
parkingowe dla budynku mieszkalnego oraz min. Jjsoeparkingowe dla funkcji
ustugowej; za miejsce parkingowe uassk takze gara;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodziaraopuszczeniem ustug MN(U) — co
najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku miesz&gtnoraz min. 2 miejsca parkingowe
dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe uaak takze gara;

3) dla terendw zabudowy rekreacyjnej ML — co nagnfimiejsce parkingowe, za miejsce
parkingowe uwza st takze gara;

4) dla terenéw zabudowy ustugowej U — co najmnigjigjsca parkingowe dla funkcji
ustugoweyj;

5) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonychanelparkingows i sposob ich
realizacji naley ustal& zgodnie z przepisami oghnymi;

6) na terenach drog lokalnych i dojazdowych dopzsae urzadzenie ogdélnodogpnych
zatok parkingowych w miejscach niezagagcych bezpieczestwu ruchu, przy zachowaniu
wymaganych parametréw technicznych drogi.

§ 13.1. Ustala si nastpujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach @bjch planem dopuszczagdokalizacg urzadzen infrastruktury
technicznej stimcej celom publicznym bez konieczaoopracowywania planu miejscowego,
zgodnie z przepisami ogynymi i w uzgodnieniu z wiadaym terenem, o nagiujacych
parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkéw — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci do’10

2) ustala si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wamsdrog, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi a w przypadkikbnaazliwosci - na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami @dnymi;

3) podczas realizacji zagospodarowania wszelkigjkeot sieciami infrastruktury technicznej
nalezy rozwiazywat po uzgodnieniu z zagdcami sieci oraz zgodnie z przepisamigdrymi.
2. Ustala sj nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczychadea) zaopatrzenia w weg do czasu ich
realizacji, dopuszczagindywidualne ujcia wody, po spetnieniu warunkéw wynikaych z
przepisow odgbnych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzarigiekow bytowych i komunalnych:

1) odprowadzaniéciekdw docelowo poprzez gmiasiet kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wypasmych w zbiorowe uegizenia do odprowadzaniaiekow, do
czasu ich wypogania w kanalizagjsanitara dopuszcza giodprowadzaniéciekdéw do
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzanie do kanalizacji gmindejekow o skifadzie przekracaaym dopuszczalne
wartasci wskanikow zanieczyszcze wymaga zastosowania ydzen podczyszczagych
scieki, zgodnie z przepisami agimymi;

4) nie zezwala gina indywidualne oczyszczalnieiekdw, za wyjtkiem podczyszczalni
sciekdéw, o ktorych mowa w pkt 3.



4. Ustala si nastpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych

1) Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychwzigrzchni dachdéw i powierzchni
niezanieczyszczonych poprzez rozprowadzenie naweaedzone)j cgsci wiasnej dziatki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retgimych, a docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

2) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zaniezggenych, naley zagospodarowawv
sposOb zgodny z przepisami goinymi, przy zapewnieniu dopuszczalnego poziomu
zanieczyszczeokreslonego w przepisach agbnych.

5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

1) ustala si zasilanie w energielektryczm poprzez rozbudowistniepcych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) dla usytuowania ugglzen elektroenergetycznych nie wymaga zachowania linii
zabudowy;

3) na terenach, gdzie wypi zapotrzebowanie na zasilanie w enerjektryczn, dopuszcza
si¢ budow stacji transformatorowyciredniego i niskiego nageia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem g¢msidla shib energetycznych;

4) dopuszcza siprzebudow odcinkow sieci elektroenergetycznej koligityjch z
planowanym zagospodarowaniem terendw, na warurkaciinistratora sieci.

6. Ustala sj nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz zeddet indywidualnych;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych gepbcagéw, zgodnie z
przepisami odibnymi, zaleénie od warunkow technicznych i ekonomicznych
uzasadniaicych budow sieci gazowej;

3) na terenach oltiych planem dopuszczasnazliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz
wydzielania dla nich terenu bez koniec&riampracowywania planu miejscowego;

4) dopuszcza siprowadzenie gazagyow w pasach drogowych, na warunkach administratora
drogi;

5) dla gazocigow i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezry zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamighaitymi dotycacymi sieci gazowych.

7. Ustala si nastpujace zasady wyposania terenOw w systemydznaci:

1) na terenach oftiych planem dopuszczasiozbudow sieci telekomunikacyjnych
podziemnych;

2) na terenach oftiych planem zezwalagha budow wolnostojcych masztow
telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych o parametremisji zgodnych z przepisami
odrebnymi;

3) na terenach odtiych planem preferujebudowe wolnostogcych masztow
telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych o konstjuktupowej.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:

1) w nowo wznoszonych, przebudowywanych lub rozegdeanych budynkach natg
stosowa do celow grzewczych niskoemisyjne paliwa ptynregayve i state oraz
alternatywnezrodia energii.

8. Realizacja innych elementow uzbrojeniazmet odbywa na warunkach okéonych w
przepisach szczegoélnych.

Rozdziat 3
Przepisy dotycace poszczegolnych terenow

§ 14.Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1. Ustala si obstug: komunikacyjm obszaru oljego planem za geednictwem drogi
powiatowej oznaczonej symbolem KD-L oraz dr6g wetranych oznaczonych symbolem
KDW.



2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terendw drég publicdokelnychKD-
L:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasow szerokdc;

2) dopuszcza siposzerzenie pasa drogowego oraz zmiany paramgtgon
zagospodarowania wynikgge z realizacji potrzeb eksploatacyjnych, zgodnsymogami
przepisow odgbnych;

3) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi, zgodnie z wynmgarzepiséw odibnych.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég vetrenychKDW :

1) klasa drogi — dojazdowa wewtrena;

2) szerok&¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 4,5 m;

3) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

4) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzeh infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

§ 15.Ustala st nastpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz vska
zagospodarowania terendw:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmbléN —6MN ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowe] jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe alloé& powierzchni do 30% powierzchni
catkowite] budynku mieszkalnego;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw zabudovegnkaniowej jednorodzinnej;

4) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remonty istniejcych budynkéw, z zachowaniem
ustalé niniejszej uchwaty;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie wgdej niz 40% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 130% powierzchni dziaiki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio

- 8,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,

- 5,0 m od pasa drogi wewtnznej KDW,

d) dopuszcza silokalizacg 1 budynku gospodarczego i umieszczenie w nim funkc
ustugowej oraz 1 budynku garavego,

e) dopuszcza siusytuowanie budynku gospodarczego i gaweego w odlegtéci od granicy
dziatki 1,5 m, a take bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy dziaiki;

6) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2845°, pokrycie z
dachéwki lub materiatdwajimitujacych;

7) parametry zabudowy gospodarczej i gavee|:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@at45°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchoton

a) minimalna szeroko frontu nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlare§00 nf.

2. Na oznaczonych rysunku planu symbolEwiN(U) i 2MN(U) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyzkaesowe] jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieagiwych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkanpganorodzinna, wygbujaca
samodzielnie;



3) standardy akustyczne jak dla terendw mieszkamiosiugowych lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy wgknie mieszkaniowej funkcji terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie wgdej niz 40% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 80% powierzchni dziaiki,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio

- 8,0 m od pasa drogi lokalnej, oznaczonej symbd{é&L,

- 5,0 m od drogi wewgirznej KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza silokalizacg budynkoéw ustugowego, gospodarczego i ganaego w
odlegtcci 1,5 m od bocznej lub tylnej granicy dziatki,akie bezpérednio przy tych
granicach,

e) zabudowa ustugowa, gospodarcza i garma mae by realizowana jako dobudowana do
bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnogtg obiekty budowlane;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2645°, pokrycie z
dachowki lub materiatdwajimitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowey:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub padczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysokd¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,5 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot@&i4®’, pokrycie z dachéwki lub
materiatdw § imitujacych; dopuszczagdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;
7) parametry zabudowy gospodarczej i gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat3d°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchokon

a) minimalna szeroko frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 800 f

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmbléL —8ML ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyaeyee;;

2) standardy akustyczne jak dla teren6w rekreaeyjypoeoczynkowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie g¢gej niz 25 % powierzchni dziatki,

b) nie mniej nk 60 % powierzchni dziatki natg pozostawi jako powierzchry
biologicznie czynn,

c) na kadej z dziatek dopuszczaggiealizacg 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku
gospodarczego lub gamavego; dopuszczagsiozbudowe i przebudow istniepcych
obiektow,

d) zakazuje siwykorzystywania w charakterze budynkéw rekreacgingarakowozéw,
karoserii pojazdow, kioskow itp. oraz budowy buddwkz materiatow
substandardowych i odpadowych,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlégto

- 8,0 m od pasa drogi lokalnej, oznaczonej symbd{é&L,

-4,0m, 5,0 mi 8,0 m od pasa drogi wetvanej oznaczonej symbolem KDW,

- 4,0 m od linii rozgraniczagej z terenem oznaczonym symbolem WS,

zgodnie z rysunkiem planu;

4) Parametry zabudowy:



a) wysoka¢ budynkéw rekreacyjnych do 2 kondygnacji nadzienmye tym
kondygnacja gorna jako poddaszstkowe, catkowita wysok& budynku nie mge
przekroczy 9,0 m,

b) dachy budynkéw rekreacyjnych spadziste o nadiylpotaci 25-45°, kryte dachéwi
ceramiczn, blachy dachowkow lub gontami papowymi,

c) wysoka¢ budynkéw gospodarczych lub gaoavych — 1 kondygnacja nadziemna,
catkowita wysoké¢ budynku nie mge przekroczy 7,0 m,

d) dachy budynkéw gospodarczych lub gakaych spadziste o nachyleniu potacf-25
45°, kryte dachéwk ceramicza, blachy, dachéwkow lub gontami papowymi, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie;

5) Zasady podziatu nierucholu:

a) powierzchnia nowych dziatek budowlanych niezenby mniejsza ni 500 nf.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symdlestala s

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy onsiejg

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — nie wgdej niz 40% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 40% powierzchni dziaiki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegidB8,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L;
3) parametry zabudowy ustugowe;:

a) wysoka¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — ptaskie pokryte dowolnym materiatemdphdziste o nachyleniu potaci®45’,
pokrycie z dachéwki lub materiatéw imitujacych;

4) parametry zabudowy gospodarczej i gaveej:

a) wysokd¢ — jedna kondygnacja,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu pdat3d, pokrycie dowolne;

5) zasady podziatu nieruchoton

a) utrzymuje s istniepce parametry dziaiki.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symmolke ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni meaonej (tereny zadrzewione lub
trawiaste, pozostawione w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalnerzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi
wewrgtrzne, cagi piesze, kpieliska, pomosty do cumowania togzi

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje silokalizacji statej zabudowy kubaturowej,

b) zakazuje sidoprowadzania ogrodaaa odlegté¢ mniejsz niz 10 m od linii brzegowe]
jeziora Wasoskiego.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symdl& ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powieiaelych — row melioracyjny;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza siokalizacg urzadzen zwigzanych z gospodagkvodn,

b) dopuszcza siprzekrycie lub skanalizowanie rowu.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbidlestala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny kanalizasjiniepca przepompowanigciekow;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje s istniepce zagospodarowanie,

b) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniegcych uradzen,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — pokrywazsliniami rozgraniczajcymi terenu.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe



8§ 16.Dla terenéw ohgtych ustaleniami planu uchwala stawle stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wastonieruchoméci w nasgpujacych wysokéciach:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTGC STAWKI PROCENTOWEJ
MN, MN(U),U 10%
ML 20%
POZOSTALE PRZEZNACZENIE TERENOW | 0%

§ 17.Wykonanie uchwaty powierzaegsBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

§ 18.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidani
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

10




