UCHWALA NR 489/XLVII/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN
z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego terenow
W miejscowaci Kepa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustait.i41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zargz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w awku z uchwat nr 74/V111/07 Rady Miejskiej Gminy
Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie pegyishia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejsooWepa, Rada Miejska Gminy
Slesinuchwala co nagpuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodém z ustaleniami studium uwarunkoivakierunkow
zagospodarowania przestrzennego grSilegin uchwalonego uchwahr 246/XXVI1/05
Rady Miejskiej GminySlesin z dnia 28 czerwca 2005 r., uchwsitamiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennég@now w miejscowdei Kepa, zwany dalej planem.

2. Granice obszarow aftych planem oznaczono na rysunku planu w skalid02@tory jest
integralry czgs$cia niniejszej uchwaty i stanowi do niej aeknik nr 1.

3. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuadsfruktury technicznej, ktore
naleza do zada wkasnych Gminy oraz zasadach ich finansowaniapstazahcznik nr 2

do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnricie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych dekitoplanu stanowi
zalkcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru afiggo planem, na ktérym obayzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub omdych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie ustalofa@winiejszej uchwaty;

3) symbole cyfrowe i literowe okékajace przeznaczenie terenéw iakice ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowaneetrach.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysyptéiou nie g ustaleniami
niniejszego planu, lecz mggharakter informacyjny lub stanawpropozycje rozwazan
szczegotowych:

1) linie podziatu wewetrznego terendw;

2) pasy technologiczne linii elektroenergetyczn§edniego nagiia;

3) oznaczenia poza granicami opracowania planu.

8 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dachy ptaskie— dachy o kcie nachyleniu potaci nie wkszym ni 10%;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia okrélona na rysunku planu, wyznaczeg
najblizsze potaenie frontowegciany budynku wzgiddem frontu dziatki; dopuszczasi
przekroczenie tej linii przez okapy, gzymsy, balkaarasy itp., jednak nie wgej niz o



1,5 m; lokalizacja urdzen infrastruktury technicznej nie wymaga zachowaima |
zabudowy;

3) pas technologiczny- wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pad lin
elektroenergetyczip w ktdrym zawieraj sic wszelkie oddziatywania, wymagany dla celow
konserwacji lub ochrony przed niekorzystnymi odzieaniami, o szerokii okreslonej
wedtug obowdzujacych norm;

4) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia terenu biologicznie czynna

w rozumieniu rozpordzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunk@etinicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy- sumaryczna powierzchnia zestrznego obrysu wszystkich
budynkow oraz utwardzonych nawierzchni dziaiki;

6) przeznaczenie podstawowe dominujcy (gtdwny) sposob zagospodarowania terenu;
7) przeznaczenie dopuszczalne sposéb zagospodarowania terenu staggywizupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymaggjspetnienia warunkow okiienych w planie;

8) szyldy — nasniki informaciji wizualnej wraz z elementami konsteyjnymi, bedace
oznaczeniem siedziby lub miejsa@iadczenia ustug;

9) tablice reklamowe— naniki informacji wizualnej w dowolnej formie wrazedlementami
konstrukcyjnymi, zawierage tréci reklamowe;

10)teren — obszar okrdony na rysunku planu liniami rozgranicgeymi tereny o rénym
przeznaczeniu lub o zdych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

11) uciazliwosci dla dziatlek gysiednich— dziatania powodage poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, przekroczenie stesh@la jakaci srodowiska okréonych
przepisami odibnymi i zaktdcajce korzystanie z nieruchosw sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

12) ustugi bytowe— ustugi nie naleace do przedsivzie¢c mogacych znaczco oddziatywa
nasrodowisko, staace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak: zakfagyerskie,
kosmetyczne, krawieckie, szewskie, szklarskie,atpz handel detaliczny, biura, gabinety
lekarskie itp.;

13) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe- obiekty handlowe o powierzchni sprzegla
przekraczajcej 400 .

Rozdziat 2
Przepisy dotycace catego obszaru olgjego planem

8 4.Na obszarze obllym planem ustalashastpujace przeznaczenie terenéw i zmane
z nim oznaczenia literowe:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneppuszczeniem ustugowej,
3) U(MN) — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem masalvej jednorodzinnej,
4) ML - tereny zabudowy rekreacyjnej,

5) U — tereny zabudowy ustugowej,

6) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

7) R — tereny rolnicze,

8) ZL — tereny lasow,

9) KD-L - tereny drég publicznych — drogi lokalne,

10) KD-D — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

11) KDW - tereny drég wewgtrznych,

12) KX — tereny cigow pieszo-jezdnych,

13) KK — tereny kolei.



8 5. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmne

1) Nowa zabudow nalezy sytuowa& w uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a talkze ustalé odnoszacych se¢ do calego obszaru aiggo planem oraz ustale
obowigzujacych dla poszczegodlnych terendw;

2) Na wszystkich terenach dopuszczgalskalizacg urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisamighdiymi i w uzgodnieniu z wiadgaym
terenem;

3) Zachowania ustalonych planem linii zabudowywgnaga s dla nadziemnych ugdzen
infrastruktury technicznej;

4) Dopuszcza silokalizacg obiektow budowlanych w odlegio 1,5 m od granicy

z sssiednia dziatlf budowlan lub bezpérednio przy granicy;

5) Na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN(U), ,Ridpuszcza sipodpiwniczenie
budynkow, o ile poziom parteru nie przekroczgdmrzej 0,8 m ponad powierzckrtierenu;

6) W stosunku do zabudowy istriegj, dopuszcza sizachowanie jej dotychczasowego
sposobu gytkowania i wykonywanie remontow i przebudowy. Vi¢ypwadku rozbudowy lub
zmiany sposobuzytkowania zabudowy, natg stosowa ustalenia planu;

7) Gabaryty i forma nowych obiektow powinny namywac do formy architektonicznej
istniejacego cagu zabudowy, w ktorymaszlokalizowane — w zakresie wysaikbzabudowy,
geometrii dachdéw, rozwkan materiatowych i kolorystyki;

8) Inwestycja projektowana na dziatce niezmpogorsz§ warunkow aytkowania
sasiednich nieruchoniai;

9) W granicach posesji dopuszczalskalizacy szyldéw oraz reklam o powierzchni do 3;m
10) Na obszarze ogym planem nie przewidujegsiokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych.

8 6. Ustala st nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Na obszarze oltiym planem zakazujegsprowadzenia prac trwale narusgajch stosunki
gruntowo-wodne w stopniu unieraviajacym zachowanie rownowagi przyrodniczej;

2) Zakazuje s odprowadzaniaciekdw nie spetniacych norm czysti bezpdrednio do
gruntu i do ciekdéw wodnych;

3) Wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktOiege@stor posiada tytut prawny,
zZwigzane z planowanym przedsizicciem i funkcjonowaniem ugdzer produkcyjno-
ustugowych, nie magpowodowa przekroczenia standardow jdkosrodowiska,
okreslonych w przepisach ogonych;

4) Powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzoneipoywby¢ pokryte zielenj lub
uprawami, stanowt powierzchnie biologicznie czynne;

5) Masy ziemne powstate podczas realizacji inwégsiyadezy wykorzyst& do nowego
uksztattowania powierzchni terenu w granicach #ziatasnej lub zagospodarowa sposob
wskazany przez sty gminne;

6) Zakazuje silokalizacji przedsiwzigc¢ zaliczonych w przepisach aghnych do mogcych
zawsze znagzo oddziatywd nasrodowisko, z wyjtkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

7) Dopuszcza silokalizacg przedstwzigé zaliczonych w przepisach aghmych do
przedsgwzie¢ mogacych potencjalnie znagezo oddziatywd nasrodowisko, o ile dla
przedsg¢wziccia nie wymaga gisporadzenia raportu o oddziatywaniu si@dowisko.

§ 7.Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz dobr
kultury wspétczesnej:

1) obszar oljty planem, przedstawiony na rysunku planu Nr 1, pesozony w strefie
ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologickny



2) podczas robot ziemnych zwanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarzefgt
wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na bgdommeprowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwolemeanbadania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkéWelegatura w Koninie;

3) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot zigeh przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczeniee maze on by zabytkiem, naley wstrzyma wszelkie prace oraz
powiadomé odpowiednie stzby ochrony zabytkow.

8 8.Nie okreila sie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
wobec braku obszaréw przestrzeni publicznej.

8 9.Ustala st nastpujace sposoby zagospodarowania terenow i obiektowegagtych
ochronie, ustalonych na podstawiegmrych przepiséw, w tym terendw gorniczych, azeak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem gsimas ziemnych:

1. Ze wzgédu na potaenie terenow okjych planem w granicach Gopkko-Kujawskiego
Obszaru Krajobrazu Chronionego, ustatazsikaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw
wodnych w stopniu unienitiwiajacym zachowania rownowagi przyrodniczej.

2. Ze wzgtdu na potaenie terendw oktych planem w granicach Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP 151 Konin-Koto-Turek, nalestosowa przepis 8§ 6 pkt 2 oraz przepisy
odrebne w zakresie ochrony wéd podziemnych.

3. Nie okréla sie wymaga dla terendw zagemnych osuwaniem simas ziemnych, gdynie
wystepuja ha obszarze opracowania planu.

4. Nie okrgla sie wymaga dla terenéw zagemnych powodzi, gdyz zagraenie

powodziowe na obszarze opracowania planu niegpyigs.

8 10.Ustala st nastpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchamaobjetych
planem:

1) nie wyznacza siobszarow wymagagych przeprowadzenia scalepodziatéw
nieruchoméci;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziddkidowlanej;

3) dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt bezpdrednidostp do drogi publicznej;
4) wymiary wydzielanej dziatki mugaimazliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne

z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) szeroké&¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budyhl szerok&t pasa
terenu niezkdnego dla ustalenia siebndci drogowej na dziatceasiedniej, powinna
Wynosk co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza siwydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o miainej szeroki
3,0 m, nie okrdonych na rysunku planu;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruch&cheawarto w ustaleniach dotygz/ch
poszczegolnych terendw;

8) szczegobtowe zasady podziatu na dziatki budowtaeelotycz wydzielania dziatek dla
obiektéw infrastruktury technicznej i innych inwgsi celu publicznego, podziatéw
zZwiazanych z regulagjgranic nieruchomii oraz wydzielania dziatek gruntu w celu
powigkszenia gsiedniej nieruchomiei lub regulacji granic pomdzy sisiadupcymi
nieruchoméciami.

§ 11.Ustala st nastpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenowoganiczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) W pasach technologicznych, wyznaczonych wzdipowietrznych linii
elektroenergetycznydredniego napicia 15kV, nie jest dopuszczalne sytuowanie starowis
pracy bezpérednio pod liny elektroenergetycanoraz w odlegtéci liczonej poziomo od



skrajnych przewodéw mniejszejzb m po obu stronach linii, zgodnie z przepisami

w zakresie bezpiecastwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budaych;

2) W stosunku do napowietrznych linii elektroend¢ygenych niskiego naptia wymagane
jest zachowanie odlegioi 3 m od skrajnego przewodgdacego pod nagtiem;

3) Skablowanie linii napowietrznych znosi ustal@asy technologiczne;

4) Wszelkie budowle o wysoko réwnej i wiekszej niz 50 m npt, stanowce przeszkody
lotnicze, naley przed wydaniem pozwolenia na ich budagtaszé do wtaciwych organow
lotniczych.

8§ 12 Ustala st nastpujacy sposéb i termin tymczasowego zagospodarowargggzania

i uzytkowania terenow:

1) Dopuszcza girealizacg tymczasowych obiektéw budowlanych i siizex komunikacji,

a take tymczasow zmiarg sposobu gytkowania obiektow lub ich e%ci, zwiazanych

z realizacj docelowego zagospodarowania terenow @énego w planie;

2) Dla terenow olegych planem nie okéta sk terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uytkowania terenu.

8 13.Ustala st nastpujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych na teheobjitych
planem, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w&perkingova:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodziiMie — co najmniej 1 miejsce
parkingowe dla budynku mieszkalnego oraz min. Jjsoeparkingowe dla funkcji
ustugowej; za miejsce parkingowe uwasst, takze gara;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzirraopuszczeniem ustug MN(U) oraz
U(MN) — co najmniej 1 miejsce parkingowe dla budymkieszkalnego oraz min. 2 miejsca
parkingowe dla funkcji ustugowej; za miejsce pagkwe uwaa sk takze gara;

3) dla terenéw zabudowy ustugowej U — co najmnigjijsca parkingowe dla funkcji
ustugoweyj;

3) dla terenéw zabudowy rekreacyjnej ML — co nagnfimiejsce parkingowe, za miejsce
parkingowe uwza sk takze gara;

4) dla terenéw zabudowy zagrodowej RM — co najmigjiejsca parkingowe; za miejsce
parkingowe uwza sk takze gara;

4) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonychaniekparkingova i sposéb ich
realizacji naley ustal& zgodnie z przepisami oghnymi;

5) na terenach drdg lokalnych i dojazdowych dopeszag urzadzenie ogolnodospnych
zatok parkingowych w miejscach niezagacych bezpieczestwu ruchu, przy zachowaniu
wymaganych parametrow technicznych drogi.

8 14.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczney:

1) na wszystkich terenach @bjch planem dopuszczagdokalizacg sieci i uradzen
infrastruktury technicznej shyqcej celom publicznym, bez konieczcoopracowywania
planu miejscowego, zgodnie z przepisamibdymi i w uzgodnieniu z wtadgym terenem,
0 nastpujacych parametrach:

a) maksymalna wysoké budynkéw — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% m

c) dach ptaski o nachyleniu potaci da’10

2) dla usytuowania sieci i wdzen infrastruktury technicznej nie wymaga gachowania
linii zabudowy;

3) ustala si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wamdsdrdg, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi a w przypadkikbnaazliwosci — na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami dnymi;



4) podczas realizacji zagospodarowania terenéwlkiszlizje z sieciami infrastruktury
technicznej naley rozwiazywat po uzgodnieniu z zagdcami sieci oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2. Ustala sj nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wadgminnej sieci wodoggowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczychadean zaopatrzenia w weg do czasu ich
realizacji, dopuszczagindywidualne ujcia wody, po spetnieniu warunkéw wynikaych

z przepisOw szczegoblnych.

3. Ustala si nastpujace zasady odprowadzariciekdéw bytowych i komunalnych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych naipmehnie biologicznie czynne
wokét zabudowa, do dotdw chtonnych lub zbiornikow retencyjnychzy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczysicakreslonego w przepisach oghnych;

2) na terenie zabudowy produkcyjnej, ustug i pagkin o nawierzchni utwardzonej naje
zapewnt na terenie wkasnym usuwanie z wod opadowych opmtvych substancii
ropopochodnych i zawiesin, do poziomu ckvaego w przepisach oghinych, oraz
zagospodarowanie tych woéd przez odprowadzenie dalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej; w razie braku miwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej dopuszcza sidprowadzanie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdtencyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Ustala sj nastpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych naipmehnie biologicznie czynne
wokét zabudowa, do dotdw chtonnych lub zbiornikow retencyjnychzy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu zanieczysicakreslonego w przepisach oghnych.

2) Na terenie zabudowy ustugowej, placow i parkimgdnawierzchni utwardzonej, naje
zapewnt na terenie wkasnym usuwanie z wod opadowych opatvych substancii
ropopochodnych i zawiesin, do poziomu ckvaego w przepisach oglnych oraz
zagospodarowanie tych wéd przez odprowadzenie dalizacji deszczowej lub do ziemi

i wod powierzchniowych, zgodnie z przepisamigtufrymi.

5. Ustala si hastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczm:

1) ustala si zasilanie w energielektryczm poprzez rozbudowistniepcych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) projektowane linie elektroenergetyczne nglprowadzé w miar mazliwosci w liniach
rozgraniczajcych drég;

3) dla usytuowania uggzen elektroenergetycznych nie wymaga sachowania linii
zabudowy;

4) na terenach, gdzie wypt zapotrzebowanie na zasilanie w engejektryczm, dopuszcza
si¢ budowe stacji transformatorowyciredniego i niskiego nagtia, w lokalizacji wskazanej
przez przedsbiorstwo energetyczne, z zapewnieniem catodobowleggpu dla stab
energetycznych.

5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznydtala s¢ pasy technologiczne o granicach
w odlegtcci:

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liBikY,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lirdi KV,

w obrebie ktérych zakazuje siokalizacji budynkéw i budowli nie zwkanych z energetyk
w tym masztow i instalacji, oraz zieleni wysokidjarunki lokalizacji wszelkich obiektéw
w asiedztwie linii wymagaj uzgodnienia z administratorem sieci. Projektowane
zagospodarowanie terendw musi uveggliac zachowanie bezpiecznej odlegio

od przewodow, zgodnie z obaaujacymi normami i przepisami;



6) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetyych SN znosi ustalone w pkt 5 pasy
technologiczne;

7) dopuszcza siprzebudow odcinkdéw sieci elektroenergetycznej koligitych

z planowanym zagospodarowaniem terendw, na warbrg@ministratora sieci.

6. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz zeddet indywidualnych;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych g&obcagow, zgodnie

z obowhzujacym Prawem Energetycznym, pozkarazowym uzgodnieniu z operatorem
systemu dystrybucyjnego, zatee od warunkoéw technicznych i ekonomicznych
uzasadniaicych budow sieci gazowej;

3) na terenach o#tiych planem dopuszczasnazliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz
wydzielania dla nich terenu bez koniec&riampracowywania planu miejscowego;

4) dopuszcza siprowadzenie gazagyow w pasach drogowych, na warunkach administratora
drogi;

5) dla gazocigow i przyhczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad zigmalezy zachowa
strefy kontrolowane, zgodnie z przepisamighahymi dotycacymi sieci gazowych.

7. Ustala si nastpujace zasady wyposania terenOw w systemydznaci:

1) na terenach o#tiych planem dopuszczagdokalizacg nowych inwestycji celu publicznego
w zakresiedcznaici publicznej, spetniagych wymogi przepisow odbnych;

2) dopuszcza sirozbudowg, przebudow i wymiary; istniepcych sieci telekomunikacyjnych;
3) przebudowa istniggej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z mkjowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjmgoie by¢ realizowana na warunkach
okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedizgpisow odgsbnych.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych bu@gatknaley stosowa do celéw
grzewczych i technologicznych niskoemisyjne palpiyne, gazowe i state oraz
alternatywnezrédta energii;

2) zakazuje sistosowania paliw wysokoemisyjnych, ktdre spowodgtsaprzekroczenie
dopuszczalnych zawadd substancji szkodliwych w powietrzu ustalonyclprepisach
odrgbnych.

9. Realizacja innych elementow uzbrojeniazmsk odbywa na warunkach okéeonych

w przepisach szczegdlnych.

8 8.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbbMhi — 37MN ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaegavej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe allo powierzchni do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zabudovegnkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y@Bpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zpasirog KD-L — w odlegkxi 8 m, 10 m,
12 m, 15m, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zpasirog KD-D — w odlegkei 6 m i 8 m,
zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy z2padrog KDW — w odlegkei 4 m, 6 m,
10 m, zgodnie rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zgpasirég KX — w odlegkzi 5 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy od skrajnej gzymu linii kolejowej KK — w odlegtéci
25 m, zgodnie rysunkiem planu,



h) nieprzekraczalna linia zabudowy od terendémyeh ZL — w odlegtéci 12 m oraz 8 m
przy spetnieniu wymagaprzeciwpaarowych w przepisach ogbnych,

i) dopuszcza silokalizacg 1 budynku gospodarczo-gaoavego oraz umieszczenie w nim
funkcji ustugowej,

J) dopuszcza giusytuowanie budynku gospodarczo-gakaego w odlegtéci od granicy
dziatki 1,5 m, a take bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgjy,

b) wysoka@¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) poziom podtogi parteru nie powinien przekrae®y8 m od powierzchni terenu,

e) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyigidinnych potaci 26:45°, pokrycie
z dachowki lub materiatévg jimitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczo-gaveego:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka@¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu p@at4d®, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchofo

a) minimalna szerokd nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlareg00 nf.

8 9.Na terenach oznaczonych rysunku planu symbdleiN(U) — 11MN(U) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kRaagavej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustugowej, takiej jak: handel zluggeniem hurtowni, ustugi
rzemiglnicze, ustugi bytowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkagpeoinorodzinna, wysgbujaca
samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terendw mieszkamiostugowych a przy wytznie
mieszkaniowej funkcji terenu — jak dla terenow zddony mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@yBpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zpasrog KD-L — w odlegkxi 8 m,
zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zpasirog KD-D — w odlegkei 8 m,
zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zpadrog KDW — w odlegkei 6 m,
zgodnie rysunkiem planu,

f) dopuszcza silokalizacg budynkéw ustugowego, gospodarczego i gansego

w odlegtcci od granicy dziatki 1,5 m, a ta& bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy,
g) zabudowa ustugowa, gospodarcza i gane mae by realizowana jako dobudowana do
bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnogtg obiekty budowlane;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostggjy,

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2645°, pokrycie
z dachéwki lub materiatowa jimitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub pcdczona z budynkiem mieszkalnym,

b) wysoka@¢ — 1 kondygnacja nadziemna,



c) wysoka¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot@i4®’, pokrycie z dachéwki lub
materiatow § imitujacych; dopuszczasdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;
7) parametry zabudowy gospodarczej i gaveej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub pcdczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka@¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu paat30°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchoto

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziddkidowlanej — 800 f dziatki
wytacznie pod zabudogwistugow — 600 3.

§ 10.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdaJémN) ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy oxsfejg z dopuszczeniem
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nie zezwala gina lokalizaag} ustug naleacych do przedsivzie¢ mogacych znaczco
oddziatywa nasrodowisko;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkamiosiugowych;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmnigy@2powierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zpasirog KD-L — w odlegkzi 8 m,
zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zpasirog KDW — w odlegkei 6 m,
zgodnie rysunkiem planu,

e) dopuszcza siokalizacg budynkéw ustugowego, gospodarczego i ganaego

w odlegtaci od granicy dziatki 1,5 m, a tak bezpérednio przy bocznej lub tylnej granicy,
f) zabudowa ustugowa, gospodarcza i gavea mae by realizowana jako dobudowana do
bryty budynku mieszkalnego albo jako wolnostg obiekty budowlane;

5) parametry zabudowy ustugowej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysokad¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoka¢ catkowita — do 7,0 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych pot@&i45°, pokrycie z dachéwki lub
materiatéw § imitujacych; dopuszczasdachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem;

6) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub dobudowana do budynku ustugowego,

b) wysoka@¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

c) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachylgidiwnych potaci 2845°, pokrycie
z dachowki lub materiatévg jimitujacych;

7) parametry zabudowy gospodarczej i gavee;:

a) typ zabudowy — wolnostgja lub podczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysoka@¢ — jedna kondygnacja,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu paat30°, pokrycie dowolne;

8) zasady podziatu nieruchofo

a) minimalna szerokd nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 25 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzidikidowlanej — 1000 fndziatki
wytacznie pod zabudogwistugow — 600 3.

§ 11.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbblerstala sj:



1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy oxstejg

2) nie zezwala sina lokalizagj ustug naleacych do przedsivzie¢ mogacych znaczco
oddziatywa nasrodowisko;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@ydpowierzchni dziatki,

c) na terenid U nieprzekraczalna linia zabudowy od zetvmnej krawedzi jezdni drogi KD-L
—w odlegtdci 5,5 m i 10 m, zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy tar2d z pasem drogi KD-D — w odledic
8 m, zgodnie rysunkiem planu;

4) parametry zabudowy ustugowej:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

b) wysokda¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy —dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleolaci 20-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatdw g4 imitujacych, dopuszczagdachy ptaskie, pokryte dowolnym materiatem;
4) parametry zabudowy i gospodarczej lub gawnaej:

a) wysokdc¢ — jedna kondygnacja,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu paat30°, pokrycie dowolne;

5) zasady podziatu nieruchofo

a) minimalna szerokd nowej dziatki budowlanej — 22 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlarej000 .

§ 12.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbblenustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowyaeyresj;

2) Standardy akustyczne jak dla terendw rekreaeyjypooczynkowych;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie agej niz 25 % powierzchni dziatki,

b) co najmniej 60 % powierzchni dziatki nayepozostawd jako powierzchry
biologicznie czyna,

c) na kadej z dziatek dopuszczazgiealizacg 1 budynku rekreacyjnego i 1 budynku
gospodarczego lub gaavego; dopuszczaegsrozbudowe i przebudow istniepcych
obiektéw,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zpasirog KD-D i KDW — w odlegkxi
6 m, zgodnie rysunkiem planu,

e) zakazuje siwykorzystywania w charakterze budynkow rekreacginigarakowozow,
karoserii pojazdow, kioskow itp. oraz budowy bud§wkz materiatow substandardowych
i odpadowych;

4) Parametry zabudowy:

a) wysokad¢ budynkéw rekreacyjnych do 2 kondygnacji nadzientmye tym
kondygnacja gorna jako poddaszstiiowe, catkowita wysok&@ budynku nie mge
przekroczy 10,0 m,

b) dachy spadziste o nachyleniu potad-25°, kryte dachéwk ceramicza, blachy
dachéwkovd lub gontami papowymi,

c) wysoka¢ budynkéw gospodarczych lub gaoavych — 1 kondygnacja nadziemna,
catkowita wysoké¢ budynku nie mge przekroczy 7,0 m,

d) dachy spadziste o nachyleniu potad-25°, kryte dachéwk ceramicza, blachy
dachéwkovd lub gontami papowymi, dopuszcza dachy ptaskie na budynku
przybudowanym do budynku rekreacyjnego;

5) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) nowe dziatki budowlane powinny niieinimalra powierzchng 500 nf,
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8 13.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbBlehustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowydagrej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystykauciidiwa dziatalné¢ ustugowa na rzecz
rolnictwa;

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zabudragyodowej;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskanik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni daiat

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmni@y@Bpowierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zpasirog KD-D — w odlegkzi 6 mi 8 m,
zgodnie rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy zpasirog KDW — w odlegkei 6 m,
zgodnie rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy z2padrég KX — w odleglxi 5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokad¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasagkowe,

b) wysoka¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleofiaci 26-45°, pokrycie z dachéwki
lub materiatow 4 imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej:

a) powierzchnia zabudowy — do 506,m

b) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,

c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu paat30°, pokrycie dowolne;

7) zasady podziatu nieruchofoa

a) minimalna szerokd dziatki — 24 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 150G m

8 14.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbBlemstala sg:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodqeaaie przylegtym do drég
publicznych, urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogiwetrzne, cagi pieszo-
jezdne;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje s dotychczasowy sposoliytkowania gruntéw,

b) zakazuje siwysypywania i zakopywania odpadow oraz wylewagiakow i innych
zanieczyszczenie spetniajcych odpowiednich norm,

c) kolizje z uradzeniami melioracji wodnych, ktére mpgystpi¢ przy wykonywaniu prac
budowlanych naley rozwiazywat w uzgodnieniu z zagzicami sieci melioracyjnej.

8 15.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdlemstala si:

1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalnerzadzenia i sieci infrastruktury techniczneyj;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje s dotychczasowy sposoliytkowania gruntow.

Rozdziat 8

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@giczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
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§ 17.1. Na terenach patonych w granicach paséw technologicznych linii
elektroenergetycznych ustala gakaz lokalizowania nowej zabudowy, agizania sktadow,
sadzenia drzew i krzewdw, bez uzyskania zgodyadaszsieci.

2. Przy realizacji zagospodarowania wszelkie kolizggeriami infrastruktury techniczne;j
nalezy rozwigzywat po uzgodnieniu z zagdca sieci oraz zgodnie z przepisami ganymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 18.1. Ustala si obstug komunikacyja obszaru okjtego planem za goednictwem drog
powiatowych oznaczonych symbolem KD-L, drég gmirmgenaczonych symbolem KD-D
oraz drog wewetrznych oznaczonych symbolem KDW agow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KX.

2. Ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania terendw drog publiczdieh :

1) klasa drogi — lokalna;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasowszerokgc;

3) dopuszcza sikorekty pasa drogowego wynilkag z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;
4) dopuszcza silokalizacg przewoddw i urzdzea infrastruktury technicznej, zgodnie

Z przepisami ocbnymi.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania dla drég publiczRyziD :

1) klasa drogi — dojazdowa;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych — utrzymuje sidotychczasowszerokeéc, dla drog
nowych — 10,0 m;

3) dopuszcza sikorekty pasa drogowego wynilkag z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;
4) dopuszcza silokalizacg przewoddw i urzdzea infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

4. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenéw drog weamychKDW :

1) dopuszcza siwydzielanie drog wewgirznych nie przedstawionych na rysunku planu oraz
poszerzanie pasa drog istam®jch;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych — co najmniej 5,0 m;

3) dopuszcza sijednoliy nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

4) dopuszcza silokalizacg przewodow i urzdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, zgodnie z przepisami @dnymi.

5. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania diggéwv pieszo-jezdnycKX:

1) dopuszcza siwydzielanie cigdw nie przedstawionych na rysunku planu oraz pasnée
pasa cigow istniegcych;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagpych — co najmniej 3,0 m;

3) dopuszcza sijednolity nawierzchng dla ruchu pieszego i kotowego;

4) dopuszcza silokalizacg przewodéw i urzdzea infrastruktury technicznej w pasie
komunikacyjnym cigu, zgodnie z przepisami @tbnymi.

Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania terendbw

§ 20.Dopuszcza sgirealizacg tymczasowych obiektow budowlanych i glzen komunikacii,
zwigzanych z realizagjdocelowego zagospodarowania terenéw d&rego w planie.

§ 21.Dla terendw olgitych planem nie okéa sk terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uytkowania terenu.

8§ 22.Dopuszcza gizmiarg sposobu zytkowania obiektéw lub ich g#ci, przy zachowaniu
warunkéw okrélonych w planie oraz przepisow @nych.
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Rozdziat 11
Przepisy kaicowe

8 23.Uchwala st nastpujace stawki procentowstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planoiva
zagospodarowaniu przestrzennym, w gaghcej wysokgci:

- stawk 10% dla terenOw oznaczonych symbolem MN,

- stawle 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN(U), U(NIN)

- stawle 20% dla terendw oznaczonych symbolem ML,

- stawk; 0% dla pozostatych terendw.

§ 24.Wykonanie uchwaly powierzaesBurmistrzowi Miasta i Gminglesin.

§ 25.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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